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Die Erlose der Namens-
schuldverschreibung werden

far die Umsetzung unseres
Neubauprojektes in der Mdnchner
Zeppelinstral3e verwendet.

In zentraler MUnchner Lage werden
hier attraktive Eigentumswohnungen
Mit Blick auf die Isar und das
Deutsche Museum erstellt.

STEFAN HILDEBRANDT

Geschaftsfuhrender
Gesellschafter | CEO



Private Placement

Alternatives Immobilieninvestment mit
monatlichen Zinszahlungen

Die Investitionsstruktur verbindet Eigenschaften von Immobilien- und
Unternehmensanleihen in einem exklusiven Investment.

ECKDATEN

Laufzeit Zahlungsintervall Mindestzeichnung Agio

ca. 3 Jahre 8,90 % p.a. monatlich 100.000 € 3%

(Geplom'res Laufzeitende 31.1 2.2027>

Die Emittentin Monvest Namensschuldverschreibung 3 GmbH & Co. KG bietet eine nachrangige
Namensschuldverschreibung mit maximal 20 Anteilen an. Bei der angegebenen Laufzeit handelt es sich
um die Grundlaufzeit der nachrangigen Namensschuldverschreibung. Die Grundlaufzeit kann einmal
oder mehrmals um maximal 12 Monate durch die Emittentin verléngert werden. Die Rickzahlung des
emittierten Zeichnungsbetrages erfolgt spdtestens zum Ablauf des dreiBigsten Bankarbeitstags nach
Laufzeitende unter Beriucksichtigung etwaiger Laufzeitverldngerungen.

INVESTITIONSZWECK

Der Emissionserlds wird an die Projektgesellschaft Monvest ZeppelinstraBe GmbH & Co. KG per
nachrangigem Darlehen ausgegeben und zur Entwicklung des Projektes in der ZeppelinstraBe in Minchen
verwendet. Die Muttergesellschaft der Projektgesellschaft Monvest Immobilien GmbH birgt fir die
laufenden Zinszahlungen sowie die Riuckfihrung des emittierten Kapitals.

HINWEIS

Der Erwerb der angebotenen Vermdgensanlagen ist mit erheblichen Risiken verbunden und kann zum
vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermdgens fihren. Der in Aussicht gestellte Ertrag ist nicht ge-
wdbhrleistet und kann auch niedriger ausfallen.



VORTEILE DER INVESTITIONSSTRUKTUR

*  Maximal 20 Anteile
* Attraktiver Zins mit monatlichen Zinszahlungen

* Projektbezogene Investition mit Burgschaft der Muttergesellschaft
(Monvest Immobilien GmbH)

BESONDERE MERKMALE

* Nachrangige Namensschuldverschreibung mit einem qualifizierten Rangricktritt
der Anleger (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)

* Emissionserlds wird per nachrangigem Darlehen an die Projektgesellschaft
Monvest ZeppelinstraBe GmbH & Co. KG vergeben und durch eine Birgschaft der
Muttergesellschaft Monvest Immobilien GmbH abgesichert

* Aktuelle Kommanditeinlagen der Monvest Immobilien GmbH in die jeweiligen
Projektgesellschaften betragen Gber ca. 13,0 Millionen Euro Eigenkapital (inkl.
eigenkapitaldhnlicher Mittel)

* Genehmigungsrisiko des Projektes ist durch den positiven Bauvorbescheid fur Abriss
und Neubau reduziert

* Das Projekt befindest sich in einem fortgeschrittenen Planungsstadium.
* Monvest ist ein erfahrener Immobilien Projektentwickler mit ausgeprégtem

Track Record und einer Vielzahl von erfolgreich abgeschlossenen Projekten mit
Uberdurchschnittlichen Projektmargen

Durch die Burgschaft der Monvest Immobilien GmbH gegenuber
der ZeppelinstrafBe Projektgesellschaft umfasst die Haftungsmasse
samtliche Monvest Projekte

* Monvest Immobilien GmbH gibt eine Birgschaft Gber die laufenden Zinszahlungen
und das emittierte Kapital

* Unternehmensanleihe sichert den dringend erforderlichen Wohnraum in Minchen




WARUM GENAU JETZT INVESTIEREN?

(Ausbleibende Bautatigkeit und Auftrage fir FirmenHLeichf sinkende Baukosten erwcrfe'r)
Treem el i Dl Sifiemd e Mogllche.rwelse gunshg(?re Immoblllendqueht.an. fur Kaufer
und damit bessere Vertriebschancen prognostiziert

. —_— Banken fordern hoheren Eigenkapitaleinsatz fir Neufinanzierungen, somit
Nur wenig handlungsfahige Akteure N R .
kénnen nur kapitalstarke Akteure neue Projekte kaufen und umsetzen

Wohnungsnot durch weniger Neubauaktivitdten . L. . .
. . . .. Kurz- und mittelfristig steigende Mieten erwartet
wird sich weiter verscharfen

Nk unserer protessionellen
Infrastruktur und unserer
eingespielten Prozesse und
Ablaute sind wir sehr gut
autgestellt, ein erfolgreiches
Projekt in der Zeppelinstral3e
umzusetzen.

STEFAN HILDEBRANDT

Geschaftsfihrender
Gesellschafter | CEO



UBER MONVEST

e  Grindung 2016 als Capital H Immobilien GmbH

*  Grindung der Monvest Immobilien GmbH in 2020, um das Geschaftsmodell weiter auszubauen

*  Monvest Senior-Management mit jahrzehntelanger Erfahrung im Wohnimmobilienmarkt sowie
dreimaligem Unternehmensgrinder als CEO, unterstitzt von 15 Mitarbeitern

* Erfahrener, langjdhrig gleichbesetzter Beirat: Bestehend aus den Eigentimern zweier namhafter
Immobilienunternehmen, einem erfahrenen Finanzexperten sowie einem Unternehmensgrinder, der
das Management bei der strategischen Ausrichtung bzw. bei der Projektauswahl aktiv unterstitzt

und berat

KONZERN LEISTUNGSBILANZ - MIT ZAHLEN UND DATEN UBERZEUGEN

CAPITAL H IMMOBILIEN GMBH & MONVEST IMMOBILIEN GMBH

Durchschnittliche Eigenkapitalquote der letzten 4 Jahre im Konzern

ca. 37.000
ca. 29 %
10

5

Projektierte/realisierte Wohn-/Nutzfléche (gqm)

MANAGEMENT

Stefan Hildebrandt

GESCHAFTSFUHRENDER
GESELLSCHAFTER | CEO

BA, Columbia University
MBA, Stanford
Graduate School
of Business

Johannes Altmayr

BEREICHSLEITER
TRANSAKTIONEN

Dipl.-Bavingenieur
(ehem. NL-Leitung CG
Gruppe AG;

GF PATRIZIA Residential)

Henrik Stratz

BEREICHSLEITER
FINANZEN

Dipl.-Bavingenieur
Dipl.-Wirtschaftsingenieur
(ehem. CFO ISARIA
Wohnbau AG)

Sebastian Janovsky

BEREICHSLEITER
TECHNIK

Dipl.-Bavingenieur
(ehem. Senior Technischer
Projektleiter Terrafinanz
Wohnbau)

ca. 33.000

Benedikt Hildebrandt

GESCHAFTSFUHRENDER
GESELLSCHAFTER | COO

Bachelor of Engineering
Master of Science
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Immobilienprojekt
IN bester Lage
Munchens

MUNCHEN
MAXIMUM

WOHNEINHEITEN
~16

GEPLANTE FERTIGSTELLUNG
2027

PROJEKTSTATUS
PROJEKTIERUNG

Im Zentrum Minchens, in unmittel-
barer Ndhe des Deutschen Mu-
seums, erwarb Monvest in 2021
ein teilvermietetes Bestandsobjekt
in erster Isarreihe. Gegeniber dem
urspringlichen Business Case (Be-
standssanierung und Anbau mit
vorhandener Baugenehmigung)
konnten erfreulicherweise mit den
damaligen Mietern zwischenzeit-
lich alle Mietverhdlinisse aufgeldst
werden. Im Oktober 2023 wurde
der Bauvorbescheid fir Abriss und
Neubau genehmigt. Geplant ist
eine architektonisch anspruchsvolle
Gestaltung des Objektes im Luxus-
segment.

Das Viertel rund um die Zeppelin-
straBBe in Minchen Haidhausen-Au
gehort zu einer der begehrtesten
Wohnlagen der Stadt: Die char-
mante Mischung aus traditionellem
Flair und urbaner Lebendigkeit,
der Mix aus Altbauten, historischen
Herbergshduseln und Zweckbauten
sowie die exzellente Lage zwischen
Isar und Innenstadt bieten eine
auBergewdhnliche Lebensqualitat.
Kulturell begeistert das Viertel mit
renommierten Hdusern wie der Phil-
harmonie am Gasteig, dem Gart-
nerplatztheater sowie einer hohen
Dichte an Bars, Restaurants, Cafés
und individuellen Laden.

DER MARKT

Nirnberg).

Insbesondere in deutschen Metropolregionen wird dringend neuver, zusatzlicher Wohnraum benétigt.
Die Stadt Minchen und der Minchner Landkreis zeichnen sich durch eine einzigartige Kombination
aus sehr attraktiven Arbeitgebern (7 Dax Konzerne), starkem Zuzug sowie hohem Freizeitwert durch
die Ndhe zu Alpen und umliegenden Seen aus. Die Kaufkraft in diesen Bereichen liegt unter den Top
5 von Deutschlands wirtschaftsstérksten Regionen (Quelle: © 2023 Michael Bauer Research GmbH,

Durch die jungsten Marktverwerfungen wurden einerseits deutlich weniger Projekte initiiert, viele geplante
Neubauvorhaben storniert oder zeitlich nach hinten verschoben. Das bestehende Angebotsdefizit
wird sich in den kommenden Jahren somit weiter vergréBern.

Die Monvest zeichnet sich aus durch eine erfolgversprechende Kombination aus erfahrenen, langj&hrig
zusammenarbeitenden Mitarbeitern, eingespielten Prozessen und Ablaufen, attraktiven Projekten
sowie einer soliden Eigenkapitalbasis.

~




MAXIMALES RISIKO

Das maximale Risiko fur die Anleger ist der Verlust des eingesetzten Kapitals. Bitte beachten Sie hierzu die de-
taillierten Ausfihrungen im Investitionsmemorandum.

ALLGEMEINE PROGNOSE- UND MARKTRISIKEN

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich die Immobilienmarkte nicht, wie von der Emittentin bzw. der
Monvest ZeppelinstraBe GmbH & Co. KG angenommen entwickeln, so dass die prognostizierten Mieteinnahmen
oder VerduBBerungserldse nicht erzielt werden kdnnen. Durch negative Marktentwicklungen kénnen die Rickflusse
aus den Investitionen der Monvest ZeppelinstraBe GmbH & Co. KG in die Emittentin geringer als prognostiziert sein
oder sogar ganz ausfallen, so dass die Emittentin die Anspriche aus der nachrangigen Namensschuldverschreibung
nicht oder nur teilweise erfillen kann.

RISIKEN IM ZUSAMMENHANG MIT EINER PROJEKTENTWICKLUNG

Es besteht das Risiko, dass die Immobilie aus diversen Grinden nicht oder nicht planma&Big Einnahmen realisiert.
Dies kann zu héheren Kosten, Haftungsrisiken und Schadenersatzansprichen fir die Projektgesellschaft fuhren.
Dadurch kénnen die Rickflisse aus der Investition in die Emittentin geringer als prognostiziert sein oder sogar ganz
ausfallen, so dass die Emittentin die Anspriche aus der nachrangigen Namensschuldverschreibung nicht oder nur
teilweise rickfuhren kann.

RISIKEN IM ZUSAMMENHANG MIT DER AUFNAHME VON FREMDKAPITAL

Zur Finanzierung von Immobilienprojekten und Bestandsimmobilien setzt die Monvest Immobilien GmbH regelmaBig
neben ihrem Eigenkapital auch Fremdkapital ein. Wenn Rickflisse aus Immobilien geringer als prognostiziert sind,
besteht das Risiko, dass nach der Rickfihrung der Fremdfinanzierungen das eingesetzte Eigenkapital ganz oder
teilweise aufgezehrt ist. Dadurch wird die Fahigkeit der Monvest Immobilien GmbH zur Erfillung der Anspriche
aus der Birgschaft an die Emittentin beeintréchtigt, so dass die Emittentin ihrerseits die Anspriche aus der nach-
rangigen Namensschuldverschreibung nicht oder nur teilweise erfillen kann.

RISIKO AUS DER NACHRANGABREDE

Die Namensschuldverschreibung unterliegt einem sogenannten qualifizierten Rangrickiritt. Die Anspriche der An-
leger, insbesondere auf Zinsen und auf Rickzahlung, sind nachrangig. Die Anleger treten mit ihren Ansprichen aus
dieser Namensschuldverschreibung im Rang hinter alle anderen Glaubiger der Emittentin, die keinen Rangricktritt
erklart haben und daher vorrangig befriedigt werden, zurick.

WARNHINWEIS:

Der Erwerb dieser Vermogensanlage ist mit Risiken verbunden und kann zum
vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens fuhren.

Allgemeine Hinweise zu diesem Werbemittel: Das vorliegende Informationsblatt ist eine unvollstdndige, unverbind-
liche Kurzinformation und dient ausschlieBlich zu Werbe- und Informationszwecken. Es stellt weder eine Anlage-
beratung dar, noch ein Angebot oder eine Empfehlung zum Erwerb. Es soll lediglich einen ersten Uberblick iber
das Investitionsangebot der Emittentin geben. Dieses Informationsblatt kann eine individuelle Beratung im Einzelfall
nicht ersetzen. Ferner kann sie nicht als Grundlage fir Investitionsentscheidungen herangezogen werden. Anlage-
entscheidungen bedirfen der individuellen Abstimmung auf die personlichen Verhalinisse des Anlegers und sollten
erst nach entsprechender fachkundiger Aufklarung und Beratung erfolgen. Wertentwicklungen der Vergangenheit
sind kein verl@sslicher Indikator fir zukinftige Wertentwicklungen. Soweit dieses Informationsblatt zukunftsgerich-
tete Aussagen enthdlt, beruhen diese auf Erwartungen, Schatzungen, Prognosen und Annahmen, welche jeweils
Unsicherheiten und Risiken hinsichtlich ihres tatsdchlichen Eintritts unterliegen und folglich in ihrer Verwirklichung
nicht garantiert sind. Die tatsdchliche Entwicklung des Anlageprodukts ist abhdngig davon, wie sich der Markt
entwickelt und wie lange das Anlageprodukt gehalten wird. Das vorliegende Informationsblatt ist urheberrechtlich
geschitzt. Betreffend das Angebot der nachrangigen Namensschuldverschreibung wird auf das Investmentmemo-
randum verwiesen. Das Investmentmemorandum enthdlt detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen
und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere auch zu den Risiken einer Investition.

Stand: November 2024
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