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1 Wichtige Hinweise und Verantwor-
tungserklarung

Emittentin, Anbieterin und Verantwortliche der Vermégensanlage

Emittentin, Anbieterin und Verantwortliche der Vermégensanlage in Form der nachrangigen Namensschuldverschrei-
bungen (Laufzeit 30.09.2027, Verzinsung 8,0 % p.a., endfdllig) ist die

Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG
Luise-Ullrich-StraBe 6, 82031 Grinwald
Amtsgericht Minchen, HRA 119642

Wichtiger Hinweis

Von den auf Grundlage dieses Investmentmemorandums angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen
(Laufzeit 30.09.2027, Verzinsung 8,0 % p.a., endfallig) werden nicht mehr als 20 Anteile angeboten. Das bedeutet,
dass maximal 20 Anleger die hier angebotenen Namensschuldverschreibungen erwerben kdnnen.

Die angebotenen Namensschuldverschreibungen sind nicht in Sticke eingeteilt. Jeder Anleger erwirbt genau eine
Namensschuldverschreibung, unabhéngig von der Hohe seiner individuellen Zeichnungssumme. Regelungen zur Min-
destzeichnungssumme und dariberhinausgehende Zeichnungshdhen betreffen lediglich die Héhe des Nominalbe-
trags der einen individuellen Namensschuldverschreibung jedes Anlegers und fihren nicht zu einer Stiickelung oder
sonstigen Aufteilung der Namensschuldverschreibungen.

Dieses Angebot ist gemdB § 2 Abs. 1 Ziffer 3 a) des Vermdgensanlagengesetz (VermAnlG) von der Prospektver-
offentlichungspflicht des § 6 VermAnlG ausgenommen. Dieses Investmentmemorandum ist daher nicht von der Bun-
desanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht geprift und gebilligt worden.

Erkldrung der Verantwortung

Fir den Inhalt des Investmentmemorandums sind nur die bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemoran-
dums bekannten oder erkennbaren Sachverhalte maBgeblich. Angesprochen werden Anleger mit rechtlichen, wirt-
schaftlichen und steuerlichen Kenntnissen und die bereit sind, mindestens EUR 10.000 zu investieren. Es wird emp-
fohlen, ggf. eine unabhéngige Beratung in Anspruch zu nehmen.

Die Angaben, Prognosen und Berechnungen sowie die steuerlichen und rechtlichen Grundlagen wurden von der
Emittentin mit Sorgfalt zusammengestellt. Sofern gesetzlich zulassig, kann eine Haftung fir Abweichungen durch
kiinftige wirtschaftliche, steverliche und rechtliche Anderungen - insb. auch Anderungen der Rechtsprechung - sowie
fir den tatsdchlichen Eintritt der mit dieser Emission verbundenen wirtschaftlichen und steuerlichen Ziele von der
Emittentin nicht Gbernommen werden.

Von diesem Investmentmemorandum abweichende Angaben sind unbeachtlich, es sei denn, sie sind von der Monvest
Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG schriftlich bestatigt worden. Ebenso haben miindliche Absprachen
keine Giltigkeit.

Eine Haftung fir von diesem Investmentmemorandum abweichende Aussagen von Dritten wird von der Monvest
Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG nicht Gbernommen, soweit der Haftungsausschluss gesetzlich zuléssig
ist. Eine Haftung der Emittentin Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG und der Vertriebspartner
(Anlagenvermittler oder -berater, Banken oder Makler) fir das Investmentmemorandum und alle anderen Verdf-
fentlichungen, insb. Werbematerialien oder im Zusammenhang mit einzelnen Projekten vorgenommene



Verosffentlichungen, ist auf das jeweilige gesetzliche Mindestmal3 beschréankt und dariber hinaus gehend ausge-
schlossen, soweit dieser Haftungsausschluss jeweils gesetzlich zuléssig ist.

Dem Vertragsverhdltnis zwischen der Emittentin und dem Anleger sowie den vorvertraglichen Beziehungen wird
deutsches Recht zugrunde gelegt. Fur sémtliche Verdffentlichungen und Werbeschriften ist die deutsche Sprache
mafBgeblich. Die gesamte Kommunikation mit den Anlegern wird in deutscher Sprache gefihrt.

Die Emittentin, Anbieterin und Verantwortliche Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG, Luise-Ull-
rich-StraBe 6, 82031 Grinwald, tbernimmt die Verantwortung fir den Inhalt dieses Investmentmemorandums und
erkl@rt hiermit, dass ihres Wissens die im Investmentmemorandum enthaltenen Angaben richtig und keine wesentli-
chen Umstdnde ausgelassen sind. Bis zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums wurden sémtliche
relevanten Sachverhalte und Zusammenhdénge in der Darstellung des Investitionsangebots bericksichtigt. Der inte-
ressierte Anleger kann das Investmentmemorandum bei der Emittentin anfordern.

Datum der Aufstellung dieses Investmentmemorandums: 16.07.2024

Kolhasins ﬁ/

Katharina Gehra

Geschaftsfihrerin der Komplementérin



2 Das Angebot im Uberblick (Prognose)

2.1 Eckdaten der nachrangigen Namensschuldverschreibungen

Die hier angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen (Laufzeit 30.09.2027, Verzinsung 8,0 % p.a.,
endfallig) (nachfolgend die ,,Namensschuldverschreibungen®) verfigen iber die folgenden Eckdaten:

Eckdaten der Namensschuldverschreibungen

Laufzeit 30.09.2027

Verzinsung 8,0 % p.a.

Zins- und Riickzahlun endfdllig in einem Betrag zum Ablauf des dreiBBigsten
ins- u Uckzahlu
9 Bankarbeitstags nach Laufzeitende

Mindestzeichnungssumme EUR 10.000
Agio (Ausgabeaufschlag) 3%
Anzahl 20

2.2 Art der Vermdgensanlage

Bei dem vorliegenden Angebot handelt es sich um nachrangige Namensschuldverschreibungen mit fester Verzinsung
im Sinne des Vermdgensanlagengesetzes (VermAnIG). Der Erwerb der angebotenen Namensschuldverschreibungen
erfolgt auf der Grundlage dieses Investmentmemorandums und der in diesem Investmentmemorandum abgedruck-
ten Bedingungen fir die nachrangigen Namensschuldverschreibungen (die ,,Schuldverschreibungsbedingungen®)
nebst der ihnen anliegenden Investitionskriterien. Es werden nicht mehr als 20 Namensschuldverschreibungen zu den
Schuldverschreibungsbedingungen angeboten. Die Ausgabe der Namensschuldverschreibungen erfolgt zum Nenn-
betrag zuziglich 3 % Agio. Die Schuldverschreibungsbedingungen einschlieBlich der Investitionsbedingungen sind
vollstandig im Abschnitt 9, auf den Seiten 67 ff., wiedergegeben.

2.3 Laufzeit der nachrangigen Namensschuldverschreibungen

Die Laufzeit einer jeden Namensschuldverschreibung endet mit Ablauf des 30.09.2027 (die ,Laufzeit"). Die Emit-
tentin ist berechtigt, die feste Laufzeit der Namensschuldverschreibungen ein- oder mehrmals um insgesamt maximal
bis zu 12 Monate durch Mitteilung an die Anleger zu verléngern. Die ordentliche Kindigung ist fir die Anleger
wéhrend der Laufzeit ausgeschlossen, das Recht auf auBBerordentliche Kiindigung bleibt sowohl fir die Emittentin
als auch fir den Anleger unberihrt. Die Emittentin kann die Namensschuldverschreibungen ganz oder teilweise vor
Laufzeitende ohne Zahlung einer Vorfalligkeitsentschdadigung kindigen.

2.4 Verzinsung

Die Verzinsung der jeweiligen Namensschuldverschreibung beginnt am Monatsersten des Monats, der auf den Monat
folgt, in dem der Erwerbspreis (Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldverschreibung zuziglich Agio) bei der
Emittentin eingegangen ist und in dem die Frist von 15 Tagen nach der an den jeweiligen Anleger gerichteten
Zahlungsaufforderung der Emittentin verstrichen ist. Die Namensschuldverschreibungen werden bis zum Ende ihrer
Laufzeit jeweils bezogen auf ihren eingezahlten und noch nicht zurickgezahlten Nennbetrag mit 8,0 % jahrlich
verzinst (die ,Verzinsung“ oder die ,,Zinsen“), wobei der qualifizierte Nachrang gemafB §§ 9 und 9a der Schuld-
verschreibungsbedingungen zu beachten ist. Wahrend der Laufzeit werden die Zinsen kalkulatorisch nicht dem
Nennbetrag gutgeschrieben, eine Verzinsung von Zinsen (Zinseszinsen) erfolgt somit nicht. An einem etwaigen Verlust
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der Emittentin nimmt der Anleger nicht teil (zur Verzinsung vgl. auch Abschnitt 6.3.3 auf der Seite 51 sowie § 3 der
Schuldverschreibungsbedingungen auf Seite 68).

2.5 Zinsberechnung, Zinszahlung und Rickzahlung

Die Zinsen sind endfallig. Sie werden nachtréglich zum Laufzeitende berechnet und sind in einem Betrag gemeinsam
mit der Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen fallig und zahlbar. Der Rickzahlungsbetrag entspricht dem
Nennbetrag der jeweils eingezahlten und noch nicht zurickgezahlten Namensschuldverschreibungen. Der Gesamt-
betrag aus Zinszahlung und Rickzahlungsbetrag ist zum Ablauf des dreiBBigsten Bankarbeitstags nach dem Lauf-
zeitende fallig und zahlbar, ohne dass der Rickzahlungsbetrag zwischen dem Ende der Laufzeit und dem Rickzah-
lungstag selbst verzinst wird, wobei der qualifizierte Nachrang gemaB §§ 9 und 9a der Schuldverschreibungsbe-
dingungen zu beachten ist. ,,Bankarbeitstag” ist dabei jeder ,Bankgeschaftstag”, also Montag bis Freitag, an dem
Geschaftsbanken in Grinwald gedffnet haben, um die betreffenden Zahlungen weiterzuleiten. Ein Anspruch des
Anlegers auf Rickzahlung besteht jedoch nur dann, wenn und soweit zum Rickzahlungstag die Liquiditat der Emit-
tentin fur die Rickzahlung unter gleichmé&Biger Behandlung aller Anleger ausreicht, spatestens jedoch sechs Monate
nach dem Rickzahlungstag, wobei der qualifizierte Nachrang der Anlegeranspriche zu beachten ist.

2.6 Qualifizierter Nachrang (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)

Die Namensschuldverschreibungen unterliegen einem qualifizierten Rangrickiritt der Anleger. Dies bedeutet, dass
die Anleger ihre Anspriiche aus den Namensschuldverschreibungen erst dann geltend machen kdnnen, wenn zuvor
die Anspriiche aller anderen nicht nachrangigen Gldubiger der Emittentin erfillt wurden bzw. wenn die Emittentin
Uber ausreichend Kapital verfigt, um die Anspriiche aller Ubrigen nicht nachrangigen Gldubiger zu erfillen (vgl.
Abschnitt 6.3.6 auf Seite 53 f. sowie §§ 9 und 9a der Schuldverschreibungsbedingungen auf Seite 71 ff.).

2.7 Weitere Namensschuldverschreibungen bzw. Darlehen der Emit-
tentin

Die Emittentin behdlt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleger weitere nachrangige Namensschuldverschrei-
bungen mit anderen Konditionen anzubieten. Die Emittentin ist nicht berechtigt, lang- oder kurzfristiges Fremdkapital
aufzunehmen, das im Rang vor den nachrangigen Namensschuldverschreibungen steht, es sei denn dieses weitere
Fremdkapital dient der Bedienung von Anspriichen der Anleger auf die Rickzahlung der Namensschuldverschrei-
bungen.

2.8 Nachschusspflicht

Es besteht keine Nachschusspflicht der Anleger (vgl. § 2 Absatz 4 der Schuldverschreibungsbedingungen auf
Seite 68).

2.9 Verlustteilnahme

An einem etwaigen Verlust der Emittentin nehmen die Anleger nicht teil.

2.10 Weitere Ausstattung

Die Namensschuldverschreibungen lauten auf den Namen des Anlegers. Sie begrinden Verbindlichkeiten der Emit-
tentin, die untereinander gleichrangig sind. Die Namensschuldverschreibungen sind nicht in Sticke oder in sonstiger
Weise aufgeteilt. Jeder Anleger erwirbt genau eine Namensschuldverschreibung und es stehen jedem Anleger die
in den Bedingungen fir die Namensschuldverschreibungen (die ,,Schuldverschreibungsbedingungen) bestimmten
Rechte zu. Die Namensschuldverschreibungen gewéhren Gldubigerrechte, die keine Gesellschafterrechte beinhal-
ten, insb. keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in den Gesellschafterversammlungen der Emittentin. Sie
gewdhren auch keine gesellschafterliche Beteiligung am Ergebnis (Gewinn und Verlust) oder am Vermégen
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(Liquidationserls) der Emittentin. Der Bestand der Namensschuldverschreibungen wird weder durch Verschmelzung
oder Umwandlung der Emittentin noch durch eine Verdnderung ihrer Kapitalverhélinisse oder ihrer Gesellschafter
berihrt. Die Namensschuldverschreibungen sind und werden nicht verbrieft. Gleiches gilt fir einzelne Rechte aus
den Namensschuldverschreibungen, insbesondere auf Zins- und Ruckzahlung. Ein etwaiger Anspruch auf Verbriefung
ist ausgeschlossen.

2.11 Geplantes Emissionsvolumen

Der Gesamtnennbetrag der angebotenen Namensschuldverschreibungen betrégt bis zu EUR 400.000.

2.12 Aufstockungsoption

Die Emittentin behdlt sich vor, den Gesamtnennbetrag der Namensschuldverschreibungen jederzeit ohne Zustimmung
der Anleger zu erhdhen (Aufstockung), wobei jedoch § 1 Absatz 2 Satz 1 der Schuldverschreibungsbedingungen
unberihrt bleibt (maximal 20 Anleger). Es besteht kein Bezugsrecht der Anleger auf weitere Namensschuldver-
schreibungen (§ 12 Absatz 2 der Schuldverschreibungsbedingungen auf Seite 74).

2.13 Zeichnungsfrist

Die Zeichnungsfrist beginnt am 22.07.2024 und dauert bis zur vollstdndigen Platzierung der Namensschuldver-
schreibungen, plangeméB bis zum 31.12.2024 (die ,Zeichnungsphase®). Die Emittentin kann die Zeichnungsfrist
jederzeit ein- oder mehrmalig ohne weitere Voraussetzungen verléngern; die geplante Laufzeit der Namensschuld-
verschreibungen &ndert sich hierdurch nicht. Die Emittentin kann die Zeichnungsfrist jederzeit und ohne weitere Vo-
raussetzungen vorzeitig schlieBen und die Zeichnungsphase entsprechend beenden.

2.14 Erwerbspreis

Der Erwerbspreis ist der Nennbetrag der von dem Anleger jeweils gezeichneten Namensschuldverschreibung zu-
ziglich Agio.

2.15 Agio

Es wird ein Ausgabeaufschlag (Agio) in Héhe von 3 % auf den gezeichneten Nennbetrag erhoben. Das Agio ist
zuziiglich zum Nennbetrag an die Emittentin zu zahlen.

2.16 Mindestzeichnungssumme

Die Mindestzeichnungssumme soll EUR 10.000 betragen. Hohere Zeichnungsbetrdge sollen ganzzahlig ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein.

2.17 Erwerbspreis, Zahlungsfrist und Kontoverbindung

Die Anleger haben die Zahlung ihres Erwerbspreises (Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldverschreibung
zuziglich 3 % Agio auf den Nennbetrag) jeweils binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch die Emittentin auf
folgendes Konto der Emittentin zu leisten:

Kontoinhaber: Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG
Institut: Sparkasse Bad Télz-Wolfratshausen

IBAN: DE76 7005 4306 0012 0579 64

BIC: BYLADEM1WOR

Verwendungszweck: Name/Vorname, Vertragsnummer



MaBgeblich fir die fristgerechte Zahlung ist der Tag des Eingangs des Erwerbspreises auf dem vorbezeichneten
Konto.

2.18 Investitionskriterien

Die Emittentin verpflichtet sich, den Emissionserlds ausschlieBlich gemé&B den Investitionskriterien (Anlage 1 zu den
Schuldverschreibungsbedingungen) zu verwenden.

2.19 Gegenstand der Vermdgensanlage / Wirtschaftliches Konzept

Der Unternehmensgegenstand der Emittentin (die ,,Gesellschaft”) ist die Verwaltung des eigenen Vermégens. Die
Gesellschaft darf alle Geschafte betreiben, die unmittelbar oder mittelbar im Zusammenhang mit dem Gegenstand
des Unternehmens stehen. Die Gesellschaft darf insbesondere Finanzierungen ausschlieBlich auBerhalb der Erlaub-
nispflicht des § 32 KWG an ihr Mutterunternehmen und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des
§ 2 Absatz 1 Nr. 7 KWG vergeben. Zur Finanzierung ihrer Tatigkeit darf die Gesellschaft Vermdgensanlagen,
insbesondere Namensschuldverschreibungen mit qualifiziertem Rangricktritt, anbieten. Die Gesellschaft darf alle
Geschafte betreiben, die den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar férdern. Sie ist berechtigt, sich an
anderen Unternehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen im In- und Ausland zu errichten.

Fir die Emittentin sind die Investitionskriterien fir die Verwendung des Emissionserldses maBgeblich. Die Investitions-
kriterien sind als Anlage 1 den Schuldverschreibungsbedingungen beigefigt (vgl. Seite 75). Die Emittentin wird den
Emissionserlés dazu verwenden, ihrer Schwestergesellschaft, der Monvest Immobilien GmbH, ein oder mehrere nicht
nachrangige Darlehen zu gewdhren. In den dazu abzuschlieBenden Darlehensvertragen verpflichtet sich die
Monvest Immobilien GmbH, bei der Verwendung der Darlehen in ihrem Geschdftsbetrieb die Investitionskriterien
gemdB Anlage 1 der Schuldverschreibungsbedingungen einzuhalten.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums hat die Emittentin bereits einen Darlehensvertrag mit
der Monvest Immobilien GmbH abgeschlossen. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums ist der
Abschluss konkreter Vertrége Uber weitere Investitionen der Monvest Immobilien GmbH, fir die die Darlehenssumme
verwendet wird, noch nicht fest beschlossen.

Bei diesem Angebot von nachrangigen Namensschuldverschreibungen handelt es sich daher um einen sogenannten
Blindpool (vgl. hierzu auch Abschnitt 3.3.2. Seite 21).

2.20 Profil des typischen Anlegers

Angesprochen werden Anleger mit rechtlichen, wirtschaftlichen und steuerlichen Kenntnissen, die an dem Erwerb
einer qualifiziert nachrangigen Namensschuldverschreibung interessiert sind, durch die insbesondere die Chancen
und Risiken von Immobilienprojektentwicklungen abgebildet werden. Jeder Anleger muss bereit sein, mindestens
EUR 10.000 zu investieren.

Das vorliegende Angebot ist - auch und gerade unter Beriicksichtigung der Mindestzeichnungssumme von EUR
10.000 - lediglich zur Beimischung im Rahmen eines breit gestreuten Anlageportfolios des Anlegers geeignet. Es
handelt sich bei dem vorliegenden Angebot um eine Vermdgensanlage, die spezifischen Risiken unterliegt, insbe-
sondere rechtlichen, wirtschaftlichen, steuerlichen sowie objekt- und personenbezogenen Risiken. Der Anleger muss
fahig sein, die Verluste, die sich aus der Vermdgensanlage ergeben kénnen, bis zu 100 % des Erwerbspreises
(Totalverlust) zu tragen (siehe Abschnitt 3.2 Seite 20).

Die Vermdgensanlage ist nicht fir Anleger geeignet, die auf eine kurzfristige Verfigbarkeit der investierten Gelder
und/oder laufende Liquiditéitsriickflisse angewiesen sind, oder die eine sichere und festverzinsliche Kapitalanlage
suchen, bei der die Rickzahlung des investierten Kapitals und die Hohe der Ertrdge weitgehend feststehen, oder
die einer Einlagensicherung, wie z.B. dem deutschen Einlagensicherungsfonds unterliegt. Die Vermdgensanlage ist
nicht zur Altersvorsorge geeignet.



Dem interessierten Anleger wird dringend angeraten, vor Erwerb der angebotenen nachrangigen Namensschuld-
verschreibungen alle Risiken eingehend unter Bericksichtigung der persénlichen Situation zu prifen und sich durch
einen fachkundigen Dritten, z. B. durch einen Steuerberater oder Rechtsanwalt, beraten zu lassen. Das vorliegende
Angebot und die in diesem Investmentmemorandum enthaltenen Informationen sind nicht auf die individuellen, ins-
besondere die vermdgensmdBigen und steuverlichen Verhdltnisse des einzelnen Anlegers zugeschnitten und kénnen
daher eine auf die Bedirfnisse, Ziele, Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhdltnisse des einzelnen Anlegers ausge-
richtete individuelle Beratung und Aufkldrung, z. B. durch einen Steuerberater oder Rechtsanwalt, nicht ersetzen
(vgl. auch Abschnitt 6.2, Seite 50).
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Die Emittentin ist eine 100%-ige Tochtergesellschaft der SUC Holding GmbH, da die SUC Holding GmbH einerseits
die einzige Kommanditistin der Emittentin ist und andererseits die Alleingesellschafterin der Komplementérin. Die
SUC Holding GmbH ist mit 67,5% an der Monvest Immobilien GmbH beteiligt. Die Monvest Immobilien GmbH wird
zusammen mit ihren unmittelbaren und mittelbaren Mutter-, Tochter- und Schwestergesellschaften als ,,Monvest-
Gruppe* bezeichnet. Ergéinzend zum vorstehenden Organigramm wird auf die Darstellung im Abschnitt 5 "Beschrei-
bung der Unternehmensgruppe" auf Seite 42 f. verwiesen.

2.22 Investitions- und Finanzierungsplan der Emittentin (Prognose)

Der nachfolgend abgebildete Investitions- und Finanzierungsplan der Emittentin stellt die geplante Mittelherkunft
der geplanten Mittelverwendung fir die hier angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen gegen-
Uber. Die Darstellung basiert auf einer prognostizierten Einwerbung von nachrangigen Namensschuldverschreibun-
gen in Hohe von EUR 400.000. Das tatsdchliche Emissionskapital kann hiervon abweichen. Die nach Abzug der
vermdgensanlagenabhdngigen Kosten verbleibenden Nettoeinnahmen werden planmaBig fir Investitionen verwen-
det, die die Emittentin gemdB den Investitionskriterien auswdahlt.

Die planmdBige Verwendung der Nettoeinnahmen ist ndher im Abschnitt 4 ab Seite 38 ,,Geplante Verwendung der
Nettoeinnahmen aus dem Angebot“ beschrieben. Die Emittentin wird die Liquiditatsreserve planméBig in Bankgut-
haben oder in anderen Finanzinstrumenten anlegen und halten. Aus der Liquiditatsreserve wird sie planm&Big auch
ihre laufenden Kosten bestreiten, insbesondere Kosten fir die laufende Administrations- und Geschaftsbesorgungs-
vergitung, Aufwendungen fir die Anlegerverwaltung, fur die laufende Jahresabschlusserstellung, fir Steuererkla-
rungen, Rechts- und Steuerberatung und Buchhaltung sowie fir Steuerzahlungen der Emittentin. Da die Emittentin
nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt ist, wird die Umsatzsteuer in den Kosten bericksichtig. Die Prognose der ver-
mdgensanlagenabhdngigen Kosten erfolgt auf Basis der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums
von der Monvest-Gruppe durchgefihrten Planungen und bereits abgeschlossenen Vertrdgen. Diese Vertrdge sind
im Abschnitt 8 auf Seite 65 ff. ,Wesentliche Vertrdge und Vertragspartner ndher beschrieben. Da die Emittentin
aus den vergebenen Darlehen voraussichtlich endféllige Zins- und Tilgungszahlungen erhalten wird und keine j&hr-
lichen Zinseinnahmen oder sonstige laufenden Einnahmen erzielen wird, muss die Liquiditatsreserve ausreichend hoch
sein, um die laufenden Kosten iUber die gesamte Laufzeit der nachrangigen Namensschuldverschreibungen leisten
zu kénnen.

Die prognostizierten Grindungskosten werden aus dem zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums
durch die Alleingesellschafterin SUC Holding GmbH eingezahlten Kommanditkapital finanziert. Das Kommanditka-
pital steht der Emittentin zeitlich unbegrenzt zur Verfigung. Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin sieht keine
ordentliche Kiindigung des Kommanditkapitals vor. Das Kommanditkapital wird nicht verzinst.

Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums sind auf Ebene der Emittentin keine weiteren Eigenmittel
verbindlich zugesagt. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums wurden von keiner Seite Fremd-
mittel gegeniiber der Emittentin verbindlich zugesagt. Die nachrangigen Namensschuldverschreibungen stellen aus
Sicht der Emittentin Fremdkapital in Form von Endfinanzierungsmitteln dar. Zwischenfinanzierungsmittel sind auf
Ebene der Emittentin nicht vorgesehen. Die Namensschuldverschreibungen haben eine feste Laufzeit bis zum
30.09.2027, die Rickzahlung erfolgt spdtestens zum Ablauf des dreiBigsten Bankarbeitstags nach Laufzeitende.
Die Emittentin kann die Laufzeit ein- oder mehrmals bis zu insgesamt 12 Monaten verldngern. Die Namensschuld-
verschreibungen werden bis zum Ende ihrer Laufzeit bezogen auf ihren eingezahlten und noch nicht zurickgezahlten
Nennbetrag endfdllig mit 8,0 % jdhrlich verzinst. Die Zinsen werden nachtréglich zum Laufzeitende berechnet und
sind in einem Betrag gemeinsam mit der Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen féllig und zahlbar.

Die Namensschuldverschreibungen unterliegen einem qualifizierten Rangriicktritt der Anleger (vgl. Abschnitt 3.8.8
auf Seite 32 ,Risiko aus der Nachrangabrede” sowie §§ 9, 9a der Schuldverschreibungsbedingungen).

Die Emittentin reicht an die Monvest Immobilien GmbH ein oder mehrere nicht nachrangige Darlehen aus. Die
Monvest Immobilien GmbH verwendet das Kapital aus den Darlehen gemaB den Investitionskriterien. Die Monvest
Immobilien GmbH kann das Kapital insbesondere dazu verwenden, in Bestandsobjekte und /oder in Immobilienpro-
jekte der von ihr mittelbar oder unmittelbar gehaltenen Projektgesellschaften, und zwar in der Form von Fremd-
oder Eigenkapital, zu investieren. AuBerdem kann das Darlehen dazu verwendet werden, laufende Aufwendungen
des operativen Geschafts der Monvest Immobilien GmbH zu bestreiten.

13



Da die Immobilienprojekte, in die die Monvest Immobilien GmbH direkt oder indirekt investieren wird, zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Investmentmemorandums noch nicht feststehen (sogenannter Blindpool), kénnen sie hier nicht
ndher beschrieben werden. Die Emittentin ist jedoch verpflichtet, den Erlés aus der Begebung der nachrangigen
Namensschuldverschreibungen gem&B den Investitionskriterien zu investieren; sie ist auch verpflichtet, der Monvest
Immobilien GmbH die Beachtung der Investitionskriterien bei der Verwendung des Kapitals aus den ihr von der
Emittentin gewdhrten Darlehen vertraglich aufzuerlegen (vgl. Abschnitt 4.3, Seite 39 ff.).

Investitionsplan
in % des Anleger-

kapitals
Investitionsplan in Euro ohne Agio
1 Darlehensvergabe 347.500 86,9 %
2 Vermégensanlagenabhédngige Kosten

. - . o

2.1 Vermmlungsprov.l.sm.n Nor:nensschuldverschrelbungen (7,00 % 40.000 10,0 %
des Nennbetrags zuziglich Agio)
2.2 Sonstige anfdngliche Kosten 1.000 0,3 %
3 Liquiditdtsreserve
3.1 Komplementér (gesamte Laufzeit) 2.000 0,5 %
3.2 Verwaltungsaufwendungen inkl. USt (gesamte Laufzeit) 20.000 5,0 %
3.3 sonstige Liquiditatsreserve 2.500 0,6 %
Gesamtinvestition 413.000 103,3 %

Finanzierungsplan (Prognose)

in % des Anlegerka-

Finanzierungsplan in Euro pitals ohne Agio
5 Pflichteinlage Kommanditistin 1.000 0,3 %
6 Namensschuldverschreibungen der Anleger 400.000 100,0 %
7. Agio 12.000 3,0 %
Gesamtfinanzierung 413.000 103,3 %

Die Angaben sind gerundet. Dadurch kann es zu Rundungsdifferenzen kommen.
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2.23 Geplante Zahlungen / Kapitalriickflussrechnung (Prognose)

Die Darstellung bezieht sich auf eine Zeitraumbetrachtung vom 01.09.2024 bis zum 30.09.2027. Die Laufzeit der
Namensschuldverschreibungen endet gemaB den Schuldverschreibungsbedingungen mit Ablauf des 30.09.2027.
Die endfdllige Zinszahlung sowie die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen sollen planmé&Big im vierten
Quartal 2027 erfolgen. Innerhalb des sich aus den beschriebenen Annahmen resultierenden Prognosezeitraums
ergibt sich daraus ein Gesamtmittelrickfluss an den Anleger in Hohe von ca. 124,67 % vor Steuern jeweils ein-
schlieBlich Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen und bezogen auf den Nennbetrag der Namensschuld-
verschreibung ohne Bericksichtigung des Agios.

Die Angaben beziehen sich auf einen Anleger, dessen Namensschuldverschreibungen ab dem 01.09.2024 verzinst
werden. Bei einer spateren Zeichnung und Einzahlung mindert sich der Gesamtmittelrickfluss zeitanteilig entspre-
chend.

Nachfolgend ist eine Prognoserechnung fir einen Anleger mit einer gezeichneten und eingezahlten Namens-
schuldverschreibung in Hohe von EUR 10.000 zuziiglich 3 % Agio abgebildet. Es wird angenommen, dass der
Anleger den Nennbetrag zuziglich Agio rechtzeitig im August 2024 geleistet hat und dass bis Ende Au-
gust 2024 15 Tage nach der Zahlungsaufforderung vergangen sind. Daher beginnt die Verzinsung zum
01.09.2024.

Es handelt sich um eine Vorsteuer-Betrachtung, da die Steuer vom Anleger im Rahmen seiner Steververanla-
gung zu leisten ist.

2024 2025 - 2026 Q4 2027

1  Einzahlung Namensschuldverschreibung 10.300

Einzahlung gesamt 10.300
3  Gebundenes Kapital 01.01. 10.300 10.300
4.1 Zinszahlung brutto (8,0 % p.a. endféllig) 0 0 2.467
4.2 Rickzahlung der Namensschuldverschrei- 10.000

bung
4 Summe des Rickflusses (vor Steuern) 12.467
5 Gebundenes Kapital 31.12. 10.300 10.300 0

Die Angaben sind gerundet. Dadurch kann es zu Rundungsdifferenzen kommen.

2.24 Steverliche Grundlagen

Die Anleger erzielen aus den von ihnen gehaltenen Namensschuldverschreibungen grundsatzlich steuverliche Einnah-
men aus Kapitalvermégen (Zinsen). Dabei wird unterstellt, dass die Namensschuldverschreibungen im Privatverms-
gen gehalten werden. Die Zinsen unterliegen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums als Ein-
nahmen aus sonstigen Kapitalforderungen (§ 20 Absatz 1 Nr. 7 EStG) dem besonderen Steuersatz des § 32d Absatz
1 EStG in Hdhe von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag und ggf. zzgl. Kirchensteuver. Da die Emittentin nicht zum Einbe-
halt von Kapitalertragsteuver verpflichtet ist, hat der Anleger die an ihn ausgezahlten Zinsen (Kapitalertrage), die
nicht der Kapitalertragsteuer unterlegen haben, in seiner Einkommensteuererkldrung anzugeben. Die Hohe der Kir-
chensteuer ist abhdngig von der Konfession und vom Bundesland und wird daher nicht ndher in diesem Investment-
memorandum dargestellt. Eine Erléuterung beziglich der fir den Anleger wesentlichen Grundlagen der steuerlichen
Behandlung der Emission ist im Abschnitt 7, Seite 61 ff. ,Steuerliche Grundlagen®, zu finden.

2.25 Gesamthche von Provisionen, insbesondere Vermittlungsprovisio-
nen oder vergleichbare Vergitungen

Unter der Voraussetzung eines Prognosezeitraums der Emittentin bis zum 30.09.2027 und einer Einwerbung von

Namensschuldverschreibungen in Héhe von insgesamt EUR 400.000 (zuziglich Agio) werden Provisionen,
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insbesondere Vermittlungsprovisionen oder vergleichbare Vergitungen, Gber die Laufzeit in einer Gesamthdhe von
EUR 43.200 inklusive ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer geleistet. Dies entspricht 10,8 % in Bezug auf den
angenommenen eingeworbenen Betrag der angebotenen Namensschuldverschreibungen in Héhe von EUR 400.000
(ohne Agio). Der Gesamtbetrag umfasst Provisionen fir die Vermittlung der Namensschuldverschreibungen sowie
die laufenden Vergitungen fir die Geschdftsfihrung, die laufenden Kosten der Verwaltung und die Kosten der
Anlegerverwaltung (vgl. Abschnitt 8.2, Seite 66) fir den Zeitraum der Grundlaufzeit (bis 30.09.2027). Im Falle der
Einwerbung eines Emissionsvolumens Uber die hier angenommene Hoéhe von EUR 400.000 hinaus (unberihrt bleibt
die maximale Anzahl der angebotenen Anteile von 20) erhdhen sich die vorstehend genannten Betrége zu Provisi-
onen, insbesondere Vermittlungsprovisionen oder vergleichbaren Vergitungen entsprechend. Das vom Anleger auf
den Betrag der von ihm erworbenen Namensschuldverschreibung gezahlte Agio wird ebenfalls zur Begleichung von
Vermittlungsprovisionen verwendet. Es ist in der vorstehenden Berechnung bericksichtigt.

2.26 Weitere Leistungen / Haftung / Nachschusspflicht

Die Anleger sind verpflichtet, den vereinbarten Erwerbspreis (Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldver-
schreibungen zuziglich Agio) zu erbringen. Es besteht keine Pflicht zur Zahlung von Nachschissen. Erhélt der Anleger
trotz der Nachrangigkeit Zahlungen, auch im Wege der Aufrechnung, aus den Namensschuldverschreibungen, hat
er diese ungeachtet anderer Vereinbarungen ggfls. zurickzugewdahren. Dariber hinaus bestehen keine Umstdnde,
unter welchen der Erwerber der Namensschuldverschreibungen verpflichtet ist, weitere Leistungen zu erbringen,
insbesondere bestehen keine Umsténde, unter denen er haftet.

2.27 Weitere vom Anleger zu tragende Kosten

Mit dem Erwerb zum vereinbarten Erwerbspreis (Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldverschreibungen zu-
ziglich Agio) sind fir den Anleger folgende weitere Kosten verbunden:

e Kosten in Verbindung mit der Verfigung Gber Namensschuldverschreibungen insb. in Form von pauschalierten
Ubertragungsgebishren in Héhe von EUR 150,00 zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer, soweit diese anféllt,
welche im Fall der Ver&uBerung oder Schenkung fir den Erwerber der Namensschuldverschreibungen anfallen
(§ 10 Absatz 5 der Schuldverschreibungsbedingungen)

o  Kosten fir einen Erbnachweis;

o  Kosten fir das Fihren eines auf Euro (EUR) lautenden Bankkontos;

e  Kosten, die entstehen, wenn ein Anleger seinen Wohnsitz oder seine Bankverbindung nicht in Deutschland hat
oder der Emittentin eine etwaige Anderung seiner Daten nicht mitteilt;

o  Uberweisungskosten, Lastschriftgebihren und Verzugskosten im Fall des Zahlungsverzugs des Anlegers;

o Kosten der Identifikation, der Kommunikation und Beratung, insbesondere der persdnlichen Rechts-, Steuer-
und/oder Anlageberatung;

o Kosten, die entstehen, wenn ein Anleger den Erwerb seiner Namensschuldverschreibungen fremdfinanziert, so
kdnnen hierfir neben dem Kapitaldienst fir diese Fremdfinanzierung (Zins und Tilgungen) weitere Kosten wie
z.B. Vermittlungsprovisionen, Bearbeitungsgebihren oder Vorfdlligkeitsentschddigungen anfallen;

e  Kosten der Hinterlegung von dem Anleger zustehenden Geldbetrédgen durch die Emittentin beim Amtsgericht
Mdinchen (§ 7 Absatz 2 der Schuldverschreibungsbedingungen).

Das Entstehen und die Hohe der vorgenannten Kosten sind von der individuellen Situation des Anlegers abhdngig
und kénnen daher zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums nicht weiter beziffert bzw. konkreti-
siert werden. Dariber hinaus entstehen fir den Anleger keine weiteren Kosten, insb. keine Kosten, die mit dem
Erwerb, der Verwaltung und der VerduBerung der Vermdgensanlage verbunden sind.



2.28 Wesentliche Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und
Rickzahlung

Vertraglicher Rahmen fir die Verzinsung und Rickzahlung der von den Anlegern eingezahlten Namensschuldver-
schreibungen sind die Bedingungen fir die nachrangigen Namensschuldverschreibungen (die ,,Schuldverschrei-
bungsbedingungen“). Sie sind im vollen Wortlaut auf der Seite 67 ff. wiedergegeben.

Wesentliche Grundlagen fir die Verzinsung und Rickzahlung sind plangeméaB:

a. PlangemdBe Platzierung und Einzahlung der Namensschuldverschreibungen in Héhe von EUR 400.000 bis zum
31.12.2024 (vgl. insb. 3.8.1 Seite 31 ,,Platzierungsrisiko*),

b. Plangemé&Be Verwendung der Nettoeinnahmen aus dieser Vermdgensanlage (vgl. insb. 3.3.1 Seite 20 f. ,,All-
gemeine Prognoserisiken / zukunftsgerichtete Aussagen®, 3.8.1 Seite 31 ,Platzierungsrisiko* und 3.3.2 Seite
21 ,,Blindpoolrisiko*),

c. PlangemaBer Rickfluss des von der Emittentin investierten Kapitals (vgl. insb. 3.5.1 Seite 26 ,,Allgemeine Boni-
tats- und Liquiditatsrisiken* und 3.9.3 Seite 34 ,Vertragserfillungs- und sonstige Vertragsrisiken®),

d. Kongruenz der Falligkeit von Einnahmen der Emittentin aus ihren Investitionen und Ausschittungen und Ausgaben
der Emittentin (vgl. insb. 3.3.1 Seite 20 f. ,,Allgemeine Prognoserisiken / zukunftsgerichtete Aussagen® und 3.9.2
Seite 34 ,lLiquiditat und Auszahlungen®),

e. Zahlungsfahigkeit der Monvest Immobilien GmbH (vgl. insb. 3.4 Seite 22 ,Risiken im Zusammenhang mit der
Darlehensvergabe an die Monvest Immobilien GmbH* und 3.5.1 Seite 26 ,Allgemeine Bonitéts- und Liquidi-
tatsrisiken®),

f.  Einhaltung der kalkulierten Einnahmen, d.h. Einnahmen mindestens in Héhe der Verwaltungskosten, Emissionskos-
ten, Steuern und Zinsen auf die Namensschuldverschreibungen sowie der Riickzahlungsbetrége der Namens-
schuldverschreibungen (vgl. insb. 3.3.1 Seite 20 f. ,Allgemeine Prognoserisiken / zukunftsgerichtete Aussagen®),

g. Einhaltung der geplanten laufenden Verwaltungskosten, Emissionskosten und Steuerzahlungen (vgl. insb. 3.3.1
Seite 20 f. ,Allgemeine Prognoserisiken / zukunftsgerichtete Aussagen* und 3.9.1 Seite 33 f. ,Kostenrisiko"),

h.  Erfullung der vertraglichen Verpflichtungen durch bestehende und kinftige Vertragspartner der Emittentin und
der Monvest Immobilien GmbH und deren Projektgesellschaften (vgl. insb. 3.4.8 Seite 25 f. ,,Vertragserfillungs-
und sonstige Vertragsrisiken®),

i.  Fortbestand der gegenwdrtigen Rechtslage und der steuerlichen Rahmenbedingungen (vgl. insb. 3.10.1 Seite
35. ,Anderung rechtlicher Rahmenbedingungen / Regulierung” und 3.10.3 Seite 36 ,Steuerlicher Risikovorbe-
halt*)

Die vorstehenden Bedingungen und Grundlagen sind wesentlich, damit die Emittentin ihren Geschéftsbetrieb auf-
nehmen (a.) kann, die kalkulierten Einnahmen erzielen kann (b. bis e.) und die kalkulierten Ausgaben bestreiten kann
(f.). Weitere wesentliche Grundlagen und Bedingungen werden angenommen, die generell bei einer Investition der
geplanten Art notwendig sind (g. und h.). Wenn die vorstehend genannten wesentlichen Bedingungen und Grundla-
gen eingehalten werden, ist die Emittentin voraussichtlich in der Lage, die prognostizierte Verzinsung und Rickzah-
lung an die Anleger zu leisten. Dariber hinaus bestehen keine wesentlichen Bedingungen und Grundlagen, damit
die Emittentin voraussichtlich in der Lage ist, die prognostizierte Verzinsung und Rickzahlung an die Anleger zu
leisten.

Sollte der Kapitalzufluss aus der Platzierung und Einzahlung der Namensschuldverschreibungen (a.) nicht planmaBig
erfolgen, wirden der Emittentin die Mittel fehlen, um die Geschaftstatigkeit aufzunehmen und die Darlehensvergabe
an die Monvest Immobilien GmbH als Darlehensnehmerin zu tétigen, aus welcher die geplanten Einnahmen der
Emittentin erzielt werden. Die Einnahmen aus den Namensschuldverschreibungen bilden die wesentliche Finanzierung
der Emittentin. Sofern sich die Platzierung und Einzahlung der Namensschuldverschreibungen verzégert oder nicht
in der geplanten Hohe erfolgt, wirkt sich dies auf die Hohe der Verpflichtungen der Emittentin zur Zinszahlung
entsprechend des verdnderten Beginns des Zinszahlungsanspruchs und des verminderten Nennbetrags der Namens-
schuldverschreibungen aus. Sollten die Investitionen der Emittentin nicht wie angenommen verlaufen (b.), kénnte die
Emittentin die Geschaftstatigkeit nicht in geplantem Umfang aufnehmen und die geplanten Einnahmen erzielen. In
diesem Fall entstehen nach den Schuldverschreibungsbedingungen zwar grundsétzlich Zinsen auf die Namensschuld-
verschreibungen, die jedoch aufgrund ihrer Abhdngigkeit von der Zahlungsféhigkeit der Emittentin geringer ausfal-
len kdnnten als prognostiziert.



Die Emittentin soll planm&Big die erforderlichen Mittel zur Zahlung von Zinsen an die Anleger sowie die Rickzahlung
der Namensschuldverschreibungen aus ihren Einnahmen aus ihren Investitionen generieren. Diese Investitionen kann
sie nur aus den Namensschuldverschreibungen finanzieren. Bedingung fir die Fahigkeit der Emittentin, die Verzin-
sung und Rickzahlung des von den Anlegern eingezahlten Schuldverschreibungskapitals zu leisten, sind daher die
Ruckflisse aus den von ihr gemdB den Investitionskriterien getdtigten Investitionen (c. bis e.). Sofern die Emittentin
Ertrage in geringerem als dem geplanten Umfang erzielt, wirkt sich dies negativ auf die Féhigkeit der Emittentin
zur Zins- und Rickzahlung aus. Sofern die Emittentin hdhere Ertrage als geplant erwirtschaftet, wirkt sich dies grund-
satzlich positiv auf die Fahigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung aus.

Die laufenden Verwaltungskosten, Emissionskosten und Steuerzahlungen der Emittentin werden planmé&Big ebenfalls
aus den Einnahmen und Rickflissen aus ihren Investitionen (f.) bezahlt. Insoweit stehen die Einnahmen und Rickflisse
der Emittentin nicht vollstédndig zur Verzinsung und Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen zur Verfiigung.
Sollten Ertrdge der Emittentin verspatet zur Auszahlung kommen, ist sie voraussichtlich nicht in der Lage, die Zinsan-
spriche der Anleger bei Falligkeit zu bedienen (d. und e.). Die Zinszahlungen auf die Namensschuldverschreibungen
verzdgern sich in diesem Fall entsprechend der Verzégerung der Einnahmen der Emittentin. Sollten die geplanten
Ruckflisse aus den Investitionen der Emittenten geringer als angenommen ausfallen oder spdter als angenommen
erfolgen oder ganz oder teilweise ausfallen (c. und d.), wirkt sich dies negativ auf die Fahigkeit der Emittentin zur
Zins- und Rickzahlung aus. Es besteht dann die Mdglichkeit, dass die Emittentin aufgrund fehlender Liquiditat nicht
in der Lage ist, die Zinsen auf die Namensschuldverschreibungen vollstdndig und entsprechend der Fdélligkeit zu
bedienen und die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen bei Falligkeit zu leisten.

Sollte die Erfillung der vertraglichen Verpflichtungen durch bestehende und kinftige Vertragspartner (h.) nicht
planmé&Big erfolgen oder der Fortbestand der gegenwértigen Rechtslage und der steuerlichen Rahmenbedingungen
(i.) nicht gegeben sein, kann sich dies negativ auf die Féhigkeit der Emittentin zur Zins- und Rickzahlung der Na-
mensschuldverschreibungen auswirken.

Ergéinzend zu den vorstehend genannten wesentlichen Grundlagen und Bedingungen der Verzinsung und
Rickzahlung wird auf die Beschreibung der wesentlichen tatsdéichlichen und rechtlichen Risiken der Vermo-
gensanlage auf den nachfolgenden Seiten 19 ff. hingewiesen.



3 Wesentliche tatsachliche und rechtli-
che Risiken der nachrangigen Namens-
schuldverschreibungen

3.1 Allgemeine Hinweise

Bei dem diesem Investmentmemorandum zugrundeliegenden Angebot von nachrangigen Namensschuldverschrei-
bungen handelt es sich um eine schuldrechtliche Beziehung. Erwerber von Namensschuldverschreibungen (im Folgen-
den auch ,Anleger”) werden keine Gesellschafter, sondern Fremdkapitalgeber und damit Glaubiger der Emittentin.

Nachfolgend werden die wesentlichen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums erkennbaren
tatsdchlichen und rechtlichen Risiken im Zusammenhang mit den nachrangigen Namensschuldverschreibungen darge-
stellt. Diese Risiken sowie weitere, bislang nicht erkennbare Risiken kénnen nicht nur einzeln, sondern auch kumuliert
eintreten und sich in ihrer negativen Wirkung wechselseitig verstérken. Uber die Wahrscheinlichkeit des Eintritts der
jeweils beschriebenen Risiken kdnnen keine Angaben gemacht werden. Zusétzliche Risiken, die sich aus der indivi-
duellen Situation des Anlegers ergeben, kénnen weder eingeschdtzt noch dargestellt und daher nachstehend nicht
bericksichtigt werden.

Mit dem Erwerb einer nachrangigen Namensschuldverschreibung erwirbt der Anleger insbesondere das Recht auf
die Verzinsung sowie auf die Rickzahlung des Kapitals am Ende der Laufzeit. Der Anleger ist als Glaubiger auf
eine ausreichende Bonitét der Emittentin und ihre Fahigkeit zur Leistung der Zinszahlung sowie der Rickzahlung der
Namensschuldverschreibungen am Laufzeitende angewiesen. Das Investment in die nachrangigen Namensschuldver-
schreibungen kann sich anders entwickeln als erwartet.

Die zukinftige Entwicklung der Investition der Emittentin in das Darlehen an die Monvest Immobilien GmbH (Anla-
geobijekt 1. Ordnung, nachfolgend auch nur Monvest genannt) und damit letztlich die Fahigkeit der Emittentin, ihren
Verpflichtungen aus den Namensschuldverschreibungen gegeniiber den Anlegern nachzukommen, insbesondere die
Zinszahlung sowie die Rickzahlung der nachrangigen Namensschuldverschreibungen am Laufzeitende zu leisten,
héngt von wirtschaftlichen, rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen ab, die sich wéhrend der Laufzeit der
nachrangigen Namensschuldverschreibungen verdndern und von den zugrunde liegenden Ausgangsdaten und Pra-
missen abweichen kénnen. Nachteilige Auswirkungen von Risiken auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin kénnen diese Fahigkeit der Emittentin zur Erfillung ihrer vertraglichen Pflichten negativ beeinflussen. Die
Emittentin kann in der Folge mit ihren Verpflichtungen gegeniber den Anlegern teilweise oder gdanzlich ausfallen
und Anleger kdnnen ihr investiertes Kapital teilweise oder sogar ganz verlieren (Teil- bzw. Totalverlustrisiko).

Die Namensschuldverschreibungen unterliegen entsprechend den Schuldverschreibungsbedingungen einem sog.
»Qualifizierten Nachrang” (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre), insoweit wird ausdricklich auf die Darstellun-
gen in Abschnitt ,,3.8.8 Risiko aus der Nachrangabrede” (Seite 32 f.) verwiesen.

Die nachrangigen Namensschuldverschreibungen sind nur fir Anleger geeignet, die bei negativer Entwicklung der
Emittentin das Ausbleiben der prognostizierten Auszahlung und einen ggf. entstehenden Teil- bzw. Totalverlust ihrer
Vermdgensanlage hinnehmen kdnnen. Die nachrangigen Namensschuldverschreibungen eignen sich nicht fir Anleger,
die auf eine kurzfristige Verfiigbarkeit der investierten Gelder und/oder auf laufende Liquiditétsriickflisse aus der
Investition angewiesen sind. Die Investition in die nachrangige Namensschuldverschreibung sollte ferner keinen be-
deutenden Anteil am Portfolio eines Anlegers bilden und lediglich der Beimischung im Hinblick auf eine Vermégens-
diversifikation dienen. Die nachrangigen Namensschuldverschreibungen sind nicht fir Anleger geeignet, die eine
sichere und festverzinsliche Kapitalanlage suchen, bei der die Rickzahlung des investierten Kapitals und die Hohe
der Ertrdge weitgehend feststehen, oder die einer Einlagensicherung wie z.B. dem deutschen Einlagensicherungs-
fonds unterliegt. Die nachrangigen Namensschuldverschreibungen sind daher nicht zur Altersvorsorge geeignet.

Dem an einer Investition interessierten Anleger wird dringend angeraten, vor der Zeichnung alle Risiken eingehend

unter Bericksichtigung seiner personlichen Situation zu prifen und sich durch einen fachkundigen Dritten, z.B. durch

einen fachkundigen Steuerberater oder Rechtsanwalt, beraten zu lassen. Das vorliegende Angebot und die in die-

sem Investmentmemorandum enthaltenen Informationen sind nicht auf die individuellen vermégensmaBigen und
19



steuerlichen Verhdltnisse des einzelnen Anlegers zugeschnitten und kénnen daher eine auf die Bedirfnisse, Ziele,
Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhdltnisse des einzelnen Anlegers ausgerichtete individuelle Beratung und Auf-
klgrung z.B. durch einen fachkundigen Steuerberater oder Rechtsanwalt nicht ersetzen. Von einer persénlichen
Fremdfinanzierung der Investition wird dringend abgeraten.

3.2 Maximalrisiko

Das maximale Risiko des Anlegers besteht nicht nur im Totalverlust seines Anlagebetrages sondern in der Geféhr-
dung seines weiteren Vermdgens bis hin zu seiner Privatinsolvenz. Zu einer solchen Gefdhrdung des weiteren Ver-
mdgens bis hin zur Privatinsolvenz kann es im Fall der persdnlichen Fremdfinanzierung der Investition kommen, weil
der Anleger unabhdngig davon, ob der Anleger eine Zahlung von Zinsen und Rickzahlung von der Emittentin erhdlt,
verpflichtet ware, den Kapitaldienst (Zins und Tilgung) fir die persénliche Fremdfinanzierung seiner Investition zu
leisten oder die Finanzierung vorzeitig zurickzufihren. Des Weiteren besteht auf Ebene des Anlegers das Risiko
des Eintretens zusatzlicher Zahlungsverpflichtungen aufgrund von Steuern auf den Erwerb, die Ver&uBerung, die
Aufgabe, die Verzinsung oder die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen. Diese Umstdnde kénnen Zah-
lungsverpflichtungen des Anlegers aus dessen weiteren Vermégen begriinden, was bis zur Privatinsolvenz des An-
legers als maximales Risiko fihren kann.

3.3 Allgemeine Prognose- und Marktrisiken

3.3.1 Allgemeine Prognoserisiken / zukunfisgerichtete Aussagen

Dieses Investmentmemorandum enthdlt an verschiedenen Stellen zukunftsgerichtete Aussagen. Diese betreffen zu-
kinftige Tatsachen, Ereignisse sowie sonstige Umstdnde, die keine historischen Tatsachen sind. Sie sind regelmafig
durch Worte wie ,,voraussichtlich®, ,,mdglicherweise”, ,erwartet”, ,prognostiziert”, ,geplant”, ,vorhergesagt* und
dhnliche Formulierungen gekennzeichnet. Solche zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf Erwartungen, Schatzun-
gen, Prognosen und Annahmen. Sie geben ausschlieBlich die Auffassung der Emittentin wieder, unterliegen Unsicher-
heiten und Risiken hinsichtlich ihres tats@chlichen Eintritts und sind folglich in ihrer Verwirklichung nicht garantiert. In
diesem Investmentmemorandum getroffene, zukunfisgerichtete Aussagen betreffen insbesondere:

. die Erwartungen der Emittentin in Bezug auf wirtschaftliche, operative, rechtliche und sonstige Risiken und
deren Auswirkungen,

. die Erwartungen der Emittentin in Bezug auf ihre zukinftige Geschéftsentwicklung, insbesondere in Bezug
auf die Entwicklung der Investitionen in Projektentwicklungen und Bestandsimmobilien,

. die Erwartungen der Emittentin in Bezug auf allgemeine wirtschaftliche, rechtliche und politische Entwick-
lungen,
. die Platzierung, Durchfihrung und das wirtschaftliche Konzept bzw. Ergebnis der in diesem Investmentme-

morandum angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen sowie

. die Verwendung des Emissionserldses aus dem Angebot der nachrangigen Namensschuldverschreibungen,
insbesondere die Durchfihrung der geplanten Investitionen in Projektentwicklungen und Bestandsimmobilien
zu den jeweils erwarteten Zeitpunkten, InvestitionsgréBBen und Konditionen.

Kunftige Entwicklungen in wirtschaftlicher, rechtlicher oder steuerlicher Hinsicht kdnnen nur héchst eingeschrénkt an-
tizipiert werden. Die Planung der Emittentin ist mit entsprechenden Unsicherheiten belastet. Insbesondere die zu-
kinftige Entwicklung der relevanten Markte und die gesamtwirtschaftliche Entwicklung kénnen nicht vorausgesagt
werden. Dies gilt umso mehr vor dem Hintergrund der noch andauernden bzw. nachwirkenden globalen wirtschaft-
lichen und politischen Unsicherheiten und Krisen.

Alle diese Entwicklungen kdnnen sich auch auf die Emittentin und ihre geplanten Investitionen nachteilig auswirken.

Die den Angaben des Investmentmemorandums zugrundeliegenden Annahmen beruhen hinsichtlich der Einnahmen
auf Schatzungen, eigenen Erfahrungen und Informationen Dritter; hinsichtlich der Kosten und Ausgaben zum Teil auch

auf abgeschlossenen Vertragen. Es besteht das Risiko negativer Abweichungen von den getroffenen Annahmen. Es
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besteht ferner das Risiko, dass der Inhalt der verwendeten Quellen falsch und/oder unvollstéindig ist. Sollten sich
eine oder mehrere Annahmen, die die Emittentin ihren zukunftsgerichteten Aussagen zugrunde gelegt hat, als un-
richtig erweisen oder unvorhergesehene Verdnderungen oder Ereignisse eintreten, ist nicht auszuschlieBen, dass die
tatséchlichen kinftigen Entwicklungen und Ergebnisse wesentlich von dem abweichen, was von der Emittentin in die-
sem Investmentmemorandum fir die Zukunft angenommen wurde. Die Umsetzung der Geschdaftsstrategie und Pla-
nung der Emittentin kdnnte hierdurch tatsachlich, rechtlich oder finanziell erschwert oder unméglich sein oder es
konnten nicht unerhebliche Verzégerungen auftreten. Weder die Emittentin noch ihre Geschaftsfuhrerin oder ggf.
sonstigen Organe haften, soweit gesetzlich zuldssig, fur den tatsdchlichen Eintritt der in diesem Investmentmemoran-
dum getroffenen zukunftsgerichteten Aussagen.

Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren.

3.3.2 Blindpoolrisiko

Die Emittentin verwendet die Nettoerlése aus dem Angebot dieser Namensschuldverschreibung plangemaB fir die
Anlage einer Lliquiditatsreserve sowie iUberwiegend fir die Vergabe des Darlehens an die Monvest Immobilien
GmbH (insgesamt die Anlageobijekte 1. Ordnung der Emittentin).

Die konkreten Zwecke, fir welche die Monvest Immobilien GmbH (Monvest) das an sie gewdhrte Darlehen verwen-
det wird, stehen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Investmentmemorandums noch nicht fest. Bei solchen Verwen-
dungszwecken kann es sich insbesondere um Ausgaben der Monvest im Rahmen ihres operativen Geschéftsbetriebs
handeln, die Monvest kénnte bestehende Verbindlichkeiten tilgen oder sie kdnnte ihrerseits Tochtergesellschaften,
welche Immobilienprojekte entwickeln oder Immobilienbestand halten, mittels Eigenkapital oder mittels Darlehen
finanzieren. Diese ,,konkreten Mittelverwendungen“ des Darlehens durch die Monvest sind die ,,Anlageobjekte 2.
und ggf. spdterer Ordnung" der Emittentin.

Da Anlageobijekte 2. und ggf. spaterer Ordnung der Emittentin noch nicht feststehen, handelt es sich bei diesem
Angebot von nachrangigen Namensschuldverschreibungen insoweit um einen sogenannten ,,Blindpool“. Zum Zeit-
punkt der Aufstellung des Investmentmemorandums stehen weder die konkreten Mittelverwendungen, noch sind von
der Monvest zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums konkreten Mittelverwendungen fest be-
schlossen.

Die Anleger kdnnen sich zum Zeitpunkt ihrer Anlageentscheidung kein genaues Bild von den konkreten Mittelver-
wendungen und den sich hieraus ergebenden individuellen Risiken fur die Darlehensnehmerin Monvest und deren
Auswirkungen auf die Bonitdt der Monvest machen. Die Emittentin ist als Darlehensgeberin unmittelbar abhéngig
von der Bonitét der Monvest und ihrer Fahigkeit zur vertragsgemdBen Erfillung des Darlehensvertrages, insb. zur

Leistung von Zinsen und Rickzahlung.

Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger

fihren.

3.3.3 Marktrisiken und allgemeine wirtschaftliche Entwicklungen

Das Ergebnis der Geschdaftstatigkeit der Darlehensnehmerin Monvest sowie auch der Emittentin ist unmittelbar bzw.
mittelbar in erheblichem MaBe von der Entwicklung des Immobilien- und Finanzierungsmarkts (allgemeines Zinsni-
veau) in Deutschland bzw. in Bayern sowie der allgemeinen wirtschaftlichen Entwicklung abhdngig. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass sich die weltweite, europdische und/oder deutsche Wirtschaftslage oder Konjunktur
negativ entwickeln. Eine solche Entwicklung und insbesondere eine negative Entwicklung des Immobilien- und Finan-
zierungsmarkts in Deutschland kdnnte negative Auswirkungen auf die jeweilige Bewertung, Finanzierung und Ver-
marktung der Monvest einschlieBlich ihrer Immobilienprojekte und Bestandsimmobilien haben. Dies alles kann sich
unmittelbar und mittelbar negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Monvest auswirken, beispiels-
weise indem dies zu niedrigeren Einnahmen (bspw. verringerte Mieteinnahmen oder Verkaufspreise) und/oder zu
hdheren Ausgaben (z.B. hdheren Zinslasten) betreffend die jeweiligen Immobilienprojekte oder Bestandsimmobilien
fihrt.
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Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass unvorhergesehene Ereignisse auftreten, die den gleichen Effekt
haben. Es besteht zudem das Risiko einer weiterhin erhdhten Inflation. Dies kénnte den Realwert der Zins- und
Rickzahlungsanspriche der Emittentin aus dem Darlehensvertrag mit Monvest reduzieren. Zudem kénnte eine wei-
terhin erhdhte Inflation auch den Realwert der Immobilien und den Ertrag beeinflussen, der hieraus erwirtschaftet
werden soll.

Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren.

3.4 Risiken im Zusammenhang mit der Darlehensvergabe an die
Monvest Immobilien GmbH

Die Emittentin verwendet die Nettoerlése aus dem Angebot dieser Namensschuldverschreibung plangemaB fir die
Anlage einer Liquiditdtsreserve sowie Uberwiegend fir Vergabe des Darlehens an die Monvest (insgesamt die
Anlageobijekte 1. Ordnung der Emittentin). Die konkreten Mittelverwendungen, fir welche die Monvest das an sie
gewdhrte Darlehen verwendet wird, stehen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Investmentmemorandums noch nicht
fest (Blindpool). Es ist darauf hinzuweisen, dass die Emittentin bei ihren Investitionen keine Risikomischung anstreben
muss. Die Emittentin wird plangemé&B neben der Anlage der Liquiditdtsreserve nur in die Darlehensvergabe an
Monvest investieren.

Die Bonitat und die Liquiditat der Emittentin hdngen entscheidend davon ab, ob die Darlehensvergabe an Monvest
plangemaB durchgefihrt werden und die Emittentin hieraus geniigend Liquiditatsrickflisse erzielen kann, um neben
ihren sonstigen Aufwendungen, Steuern und Verbindlichkeiten auch ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Namens-
schuldverschreibungen zu bedienen.

Samtliche Risikofaktoren, die unmittelbar und mittelbar die Monvest betreffen, kénnen sich folglich mittelbar auch
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ auswirken. Infolgedessen kann es zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
kommen. Daher sollten alle Risikofaktoren, die im Folgenden im Zusammenhang mit der Darlehensvergabe an
Monvest sowie mit ihrer unmittelbaren und mittelbaren Geschaftstatigkeit beschrieben werden, immer auch als un-
mittelbare Risikofaktoren fir die Emittentin und damit fir die Anleger verstanden werden.

3.4.1 Allgemeine Risiken der Geschaftstatigkeit der Monvest

Gegenstand des Unternehmens der Darlehensnehmerin Monvest ist die Beteiligung an sowie Ubernahme der per-
sonlichen Haftung und Geschaftsfihrung bei Handelsgesellschaften sowie Verwaltung eigenen Vermégens, ebenfalls
Vermittlung und Nachweis des Abschlusses von Vertrdgen iber Grundstiicke, grundsticksgleiche Rechte, gewerbliche
Réume und Wohnrdume sowie Durchfihrung von Bauvorhaben als Bauherr, Verwaltung und Betreuung von wohn-
wirtschaftlich und gewerblich genutzten Immobilien im eigenen Namen oder fremden Namen fir eigene oder fremde
Rechnung vorzubereiten oder durchzufihren und dazu Vermégenswerte von Erwerbern, Mietern, Pachtern oder
sonstigen Nutzungsberechtigten oder von Bewerbern um Erwerbs- oder Nutzungsrechte zu verwenden und als Be-
trever im fremden Namen und fir fremde Rechnung wirtschaftlich vorzubereiten. AuBerdem Erbringung von Bera-
tungsdienstleistungen, Maklertatigkeiten und Ingenieurleistungen im Bereich Immobilienwirtschaft sowie Erwerb, Hal-
ten, Verwalten und VerduBBern von Unternehmen und Beteiligungen an Unternehmen aller Art.

Bei der Monvest handelt es sich um ein junges Unternehmen, welches erst vor wenigen Jahren mit dem Aufbau seines
operativen Geschdfts begonnen hat. Es gibt keine Gewdhr, dass sich die Monvest mit ihrem Geschaftsmodell nach-
haltig behaupten kann. Insbesondere hdngt das weitere Wachstum der Monvest auch davon ab, ob es ihr gelingt,
ihre Geschaftsfelder aufzubauen und profitabel zu gestalten, ihre bestehenden Immobilienprojekte erfolgreich ab-
zuschlieBen, neue Immobilien bzw. Immobilienprojekte zu akquirieren sowie Kunden und Partner zu gewinnen. Wenn
die Monvest Marktentwicklungen, neue Kundenanforderungen und/oder wirtschaftliche, rechtliche, technologische
oder finanzielle Anforderungen nicht rechtzeitig erkennt und/oder nicht entsprechend begegnet bzw. umsetzt oder
aus anderen Grinden nicht dazu in der Lage sein sollte, einen positiven Cashflow zu erreichen und nachhaltig
beizubehalten, kénnte sich dies wesentlich nachteilig auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Monvest
sowie hieriber negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
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Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren.

3.4.2 Mogliche Fehler bei geschdftsstrategischen Entscheidungen und bei der
Uberwachung der Risiken aus unternehmerischer Tétigkeit auf Ebene der
Monvest

Die geschéftsstrategischen Entscheidungen der Monvest werden regelmdBig durch ihre Organe, insbesondere ihre
Geschaftsfihrer, gefallt. Diese Uberwachen und bewerten Risiken im Zusammenhang mit der Geschaftstatigkeit der
Monvest, um diese Risiken wirtschaftlich sinnvoll zu minimieren, oder ggf. auf Dritte zu Ubertragen. Die Realisierung
des Unternehmensgegenstandes der Monvest und der nachhaltige Aufbau ihres Geschaftsbetriebes hdngen von
einer Vielzahl von Einflissen ab, beispielsweise dem konjunkturellen Umfeld, dem Branchenumfeld, dem Finanzmarkt,
aber vor allem auch von der Fdhigkeit ihrer Organe. Es besteht die Méglichkeit, dass fehlerhafte geschaftsstrate-
gische Entscheidungen getroffen oder zukinftige Risiken nicht rechtzeitig erkannt oder fehlerhaft be wertet werden,
was negative Konsequenzen fir die weitere Entwicklung der Monvest nach sich ziehen kann. Sollte es nicht gelingen,
geschaftsspezifische Risiken zu erkennen und zu bewadaltigen, verschiedenste geschaftliche Parameter gegeneinander
abzuwdgen, Potenziale zu nutzen und zu realisieren, kann sich dies auf die weitere wirtschaftliche Entwicklung der
Monvest erheblich negativ auswirken. Auch unerkannt falsche Parameter, wie z. B. unerkannt fehlerhafte Gutachten
sachverstdndiger Dritter, kdnnen selbst bei richtiger Abwdgung dieser Parameter letztlich zu tatsdchlichen Fehlent-
scheidungen fihren. Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Monvest
sowie hieriber negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren.

3.4.3 Unternehmensplanungen und interne Strukturen konnten sich anders entwi-
ckeln als von Monvest erwartet

Monvest fihrt eine interne Unternehmensplanung, der sie insbesondere Umsatzzahlen, Ertrége, Kosten und Investiti-
onszeitrdume basierend auf den Erfahrungen und Erwartungen ihrer Organe, insbesondere ihrer Geschdaftsfihrung,
zugrunde legt. Eine Gewdahr dafir, dass diese Erwartungen tatsdchlich eintreten, besteht nicht. Gelingt es Monvest
nicht, ihre internen Strukturen, insbesondere ihre internen Organisations-, Steuerungs- und Uberwachungssysteme,
aufrecht zu erhalten, angemessen weiterzuentwickeln und aufeinander abzustimmen, kénnte es zu unternehmerischen
oder administrativen Fehlentwicklungen oder Fehlentscheidungen kommen. Sollten sich Parameter anders entwickeln
als von der Monvest erwartet, kénnte sich dies negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Monvest
sowie hierUber negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fGhren.

3.4.4 Liquiditatsrisiko der Monvest

Monvest ist ein junges Unternehmen, welches erst vor wenigen Jahren mit dem Aufbau seines operativen Geschéfts
begonnen hat. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kosten héher ausfallen als urspringlich erwartet oder
vereinbart. Ferner besteht das Risiko, dass unerwartete Kosten auftreten kdnnten. Es kann auch nicht ausgeschlossen
werden, dass die Bildung zusatzlicher Liquiditatsreserven erforderlich wird. Ferner kdnnen die Zeitpunkte der Zah-
lungsfliissse von den getroffenen Annahmen abweichen. Geringere und/oder verspétete Einnahmen sowie hshere
und/oder vorzeitige Ausgaben kdnnen zu Liquiditéitsengpéissen fihren. Monvest kdnnte sich aus diesen Griinden
gezwungen sehen, zusdtzliche Finanzierungen aufzunehmen, um ihren LiquiditGtsbedarf zu decken. Die Aufnahme
zusdtzlicher Finanzierungen kdnnte nicht oder nur zu verschlechterten Konditionen méglich sein. Dies alles kann die
Liquiditatslage und die Bonit&t der Monvest wesentlich beeintrdchtigen und sich negativ auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Monvest sowie hierlber negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des
Anlagebetrages der Anleger fihren.
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3.4.5 Monvest kénnte keine geeigneten Immobilienprojekte oder Bestandsimmo-
bilien fir ihre geplante Geschaftstatigkeit finden

Aufgrund ihres Geschdaftsmodells ist Monvest darauf angewiesen, geeignete Immobilienprojekte und/oder Be-
standsimmobilien zu finden, um diese zu erwerben und zu halten, diese zu entwickeln bzw. zu bewirtschaften und
ggf. zu verduBern. Viele Immobilien erfillen mdglicherweise nicht die dafir notwendigen Anforderungen der
Monvest. Es besteht daher das Risiko fur Monvest, dass sie keine oder nur wenige geeignete Projekte innerhalb der
von ihr selbst gesetzten Kriterien finden. Der geplante Geschaftsbetrieb bzw. der Aufbau und die Erweiterung der
Geschaftstatigkeit der Monvest und ihr wirtschaftlicher Erfolg kdnnten sich schlechter entwickeln als erwartet. Dies
alles kann sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Monvest sowie hieriber negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen
und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fuhren.

3.4.6 Mittelbare Risiken aus Beteiligungen der Monvest

Ein erheblicher Teil der Geschaftstatigkeit der Monvest betreibt diese Uber Beteiligungen an immobilienhaltenden
Gesellschaften (sog. Zweckgesellschaften oder Objektgesellschaften), welche insbesondere unmittelbar oder mittel-
bar durch Monvest zu dem Zweck gegriindet oder erworben werden, um Immobilienprojekte und/oder Bestandsim-
mobilien zu erwerben, zu halten, zu entwickeln und zu bewirtschaften sowie diese ggf. zu verduBern. Diese Beteili-
gungen kdnnen gleichen oder &hnlichen Risiken unterliegen, wie sie in diesem Abschnitt fir die Monvest selbst be-
schrieben sind. Dariber hinaus kdnnen auf Ebene dieser Beteiligungen weitere Risiken existieren, welche insbeson-
dere aus den tatsdchlichen, rechtlichen und wirtschaftlichen Verhéltnissen der von den Gesellschaften gehaltenen
oder noch zu erwerbenden Immobilienprojekte und/oder Bestandsimmobilien resultieren. Die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Monvest ist insbesondere auch abhéngig vom wirtschaftlichen Erfolg dieser Beteiligungen. Ri-
siken, die diese Beteiligungen treffen, betreffen damit mittelbar auch die Monvest selbst. Potenzielle Ertrdge aus
den Beteiligungen kdnnten sich wesentlich schlechter als erwartet entwickeln, génzlich ausfallen oder der Monvest
konnten Verluste entstehen. Es kénnten der Monvest auch steuerliche Nachteile erwachsen. Monvest kénnte sich ent-
gegen einer urspringlichen Planung gezwungen sehen, den Beteiligungen mehr Liquidit&t in Form von Eigen- oder
Fremdkapital zur Verfigung stellen zu mussen oder sonstige Haftungs- oder Nachschusspflichten zu erfillen. Der
Wert der jeweiligen Beteiligungen kdnnte erheblich fallen bis hin zum Totalverlust der Beteiligung. Dies alles kann
sich erheblich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Monvest sowie hieriber negativ auf die
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und
Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.4.7 Finanzierungsrisiko der Monvest

Die Geschaftstatigkeit der Monvest ist bzw. wird voraussichtlich anteilig mit Fremdmitteln bspw. in Form von Bank-
finanzierungen finanziert. Es kann nicht garantiert werden, dass die jeweils von Monvest bendtigten Finanzierungs-
mittel stets in voller Hdhe, zu den von Monvest erwarteten Konditionen, zu den vorgesehenen Zeitpunkten oder fir
die vorgesehene Dauer zur Verfigung stehen. Es besteht das Risiko, dass die erzielbaren Konditionen und Bedin-
gungen von Finanzierungen sich jeweils schlechter als erwartet darstellen. Anderungen in der Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Monvest, aber auch Anderungen in den gesamtwirtschaftlichen Rahmenbedingungen kénnen zu
veranderten Bedingungen betreffend die Konditionen von bestehenden oder kinftigen Fremdfinanzierungen fihren.
Des Weiteren besteht das Risiko, dass Finanzierungen nicht in der vorgesehenen Frist oder in der vorgesehenen
Hohe ausgezahlt werden oder keine finanzierende Bank gefunden wird, wodurch die jeweilige Umsetzung der von
der Monvest verfolgten Tatigkeiten verzdgert, erschwert oder verhindert werden kdnnte. Ferner besteht das Risiko,
dass Finanzierungen aufgrund verringerter oder ausbleibender Ertrdge der Monvest nicht oder nicht vollsténdig
bedient werden kdnnen und etwaig bestellte Sicherheiten verwerten werden. Auch eine Verletzung anderer ver-
traglicher Vereinbarungen durch Monvest kdnnte zu einer Kindigung von Finanzierungen und zu einem Fdlligstellen
der ausstehenden Finanzierungssumme fihren. Dieses kdnnte zu einer Verschlechterung der Bonitdt der Monvest
fihren und sich negativ auf bestehende oder kiinftige andere Finanzierungen auswirken. Dies alles kann sich erheb-
lich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Monvest sowie hieriber negativ auf die Vermdgens-
, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an
die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fuhren.
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3.4.8 Vertragserfillungs- und sonstige Vertragsrisiken der Monvest

Wesentlich fir den Geschaftsbetrieb der Monvest sind vorhandene und kinftig noch abzuschlieBende Vertrage
verschiedenster Art und Inhalte mit verschiedensten Vertragspartnern. Es besteht das Risiko, dass Vertragspartner
der Monvest ihren vertraglichen Verpflichtungen gegenilbber Monvest - gewollt oder ungewollt - ganz oder teilweise
nicht oder nicht rechtzeitig nachkommen. Auch deliktische Handlungen von Vertragspartnern kdnnen nicht ausge-
schlossen werden. Ebenso kénnen Vertragspartner insolvent werden, sodass Anspriche gegen diese teilweise oder
nicht werthaltig sind. Diesbeziigliche Fehleinschdtzungen wie auch der unerwartete Eintritt nachteiliger Verdnderun-
gen kdnnen nicht ausgeschlossen werden. All dies kann fiir Monvest zu niedrigeren Einnahmen und/oder hdheren
Aufwendungen filhren, z.B. zwecks auBergerichtlicher oder gerichtlicher Anspruchsverfolgung und/oder wenn aus-
bleibende Leistungen mit Ubernehmenden Dritten vertraglich vereinbart werden missen. Es besteht auch das Risiko,
dass Monvest ihrerseits vertragliche Pflichten verletzt, insbesondere vertragliche Gegenleistungen nicht plangemaf
erbringt, und/oder Schadenersatzanspriiche gegen sie begriindet werden. Ferner besteht das Risiko, dass ein ggf.
eingetretener Schaden nicht oder nicht vollstdndig ersetzt werden kann, weil die zugrundeliegenden Vertrage Haf-
tungsbeschrdnkungen und verkiirzte Verjahrungsfristen vorsehen, oder der jeweils Haftende nicht Gber eine ausrei-
chende Liquiditat verfigt. Es ist auch nicht auszuschlieBen, dass es zu Streitigkeiten bei der Auslegung von vertrag-
lichen Vereinbarungen kommt, welche gerichtlich gekldrt werden mussen. Derartige gerichtliche Auseinandersetzun-
gen kénnen langwierig sein und erhebliche Kosten verursachen; ein negativer Ausgang eines Rechtsstreits ist méglich.
SchlieBlich ist auch méglich, dass Vertrige ganz oder teilweise unwirksam, lickenhaft, fehlerhaft und /oder in sons-
tiger Weise fir Monvest nachteilig sind. Die vorstehenden Risiken betreffen sowohl bereits abgeschlossene als auch
zukiinftige Vereinbarungen. Dies alles kann sich erheblich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Monvest sowie hieriber negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu ge-
ringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der
Anleger fihren.

3.4.9 Beschrdnkte Einflussmdglichkeiten der Emittentin

Die Emittentin hat nur beschréankten Einfluss auf die Verwendung der durch sie ausgereichten Darlehensmittel und
der hieraus ggf. generierten Ertrége. Der Darlehensvertrag der Emittentin mit Monvest enthdlt gewisse Informations-
und Kontrollrechte der Emittentin. Es besteht das Risiko, dass die entsprechenden Regelungen im Darlehensvertrag
nicht vollstandig eingehalten werden. AuBerdem besteht das Risiko, dass die vereinbarten Regelungen nicht geeig-
net oder nicht ausreichend sind, um es der Emittentin zu ermdglichen, unmittelbar oder mittelbar Einfluss auf die
Immobiliengesellschaften zu nehmen, um etwaige negative Entwicklungen fir die Emittentin rechtzeitig abwenden zu
kénnen. Dies alles kann dazu fihren, dass sich das Risiko von Fehlentwicklungen erhdht bzw. verstarkt. Es besteht
ferner das Risiko, dass sich die Geschaftstatigkeit der Monvest, insbesondere ihre Investitionen in Projektentwicklun-
gen oder Bestandsimmobilien, ohne Einflussmdglichkeit der Emittentin negativer entwickeln als geplant und/oder zu
einem teilweisen oder vollsténdigen Verlust des von der Emittentin eingesetzten Kapitals fihren. Dies alles kann sich
negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von
Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.5 Risiken im Zusammenhang mit den Investitionen in Immobilienpro-
jekte

Ein wesentlicher Inhalt der Geschaftstatigkeit der Monvest ist der unmittelbare und mittelbare Erwerb, das Halten
und Entwickeln sowie die anschlieBende VerduBerung von Immobilienprojekten. Die Bonitdat und die Liquiditat der
Monvest und mittelbar Gber den Darlehensvertrag auch der Emittentin hdéngen entscheidend davon ab, ob die je-
weiligen Investitionen in Immobilienprojekte plangemaR durchgefihrt werden und Monvest mittelbar hieraus genu-
gend Liquiditatsrickflusse erzielen kann, um ihren Verpflichtungen gegeniiber der Emittentin nachkommen zu kdnnen.
Die Emittentin ist ihrerseits auf die entsprechenden Liquiditatsrickflisse aus dem Darlehen angewiesen, um neben
ihren sonstigen Aufwendungen, Steuern und Verbindlichkeiten auch ihre Zahlungsverpflichtungen aus den Namens-
schuldverschreibungen zu bedienen. Die Emittentin ist daher auch abhdngig von der Entwicklung und Bonit&t der
jeweiligen Immobilienprojekte. Samtliche Risikofaktoren, die unmittelbar die Immobilienprojekte betreffen, kénnen
sich folglich mittelbar auch auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ auswirken. Infolge-
dessen kann es zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des
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Anlagebetrages der Anleger kommen. Daher sollten alle Risikofaktoren, die im Folgenden im Zusammenhang mit
den Immobilienprojekten beschrieben werden, immer auch als unmittelbare Risikofaktoren fir die Emittentin und
damit fir die Anleger verstanden werden.

3.5.1 Allgemeine Bonitats- und Liquiditatsrisiken

Die Liquiditat der Emittentin wird wesentlich von der Entwicklung der jeweiligen Immobilienprojekte der Monvest
bestimmt. Es besteht das Risiko, dass Liquiditatsriickflisse nicht rechtzeitig und /oder nicht vollsténdig an die Emitten-
tin erfolgen, sodass der Emittentin zeitweise oder dauverhaft weniger Liquiditat zur Verfigung stehen kann und die
Emittentin infolgedessen ihren Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht fristgerecht nachkommen kann. Die Emittentin
finanziert ihre geplante Investition in das Darlehen mit der Monvest neben ihren Eigenmitteln ausschlieBlich aus den
Mitteln, die ihr von den Anlegern zur Verfigung gestellt werden. Die Eigenmittel der Emittentin belaufen sich auf
die Pflichteinlage der Kommanditistin i.H.v. EUR 1.000. Die Immobilienprojekte kdnnen ihrerseits erhebliche Risiken
beinhalten. Der Eintritt eines oder mehrerer solcher Risiken wirde nicht nur die jeweiligen Immobilienprojekte treffen,
sondern kann auch zum Verlust des von der Emittentin zur Finanzierung der Monvest eingesetzten Kapitals sowie zu
dariberhinausgehenden Kosten, EinbuBen und/ oder Haftungsrisiken fihren. Dies wiederum kann die Liquiditatslage
und die Bonitdt der Emittentin beeintréchtigen. Die Immobilienprojekte kdnnen sich schlechter entwickeln als erwartet.
Auf Ebene der Immobilienprojekte misssen zunéchst sehr wahrscheinlich vorhandene, vorrangige Immobilienfinanzie-
rungen gegeniber Dritten bedient und laufende Aufwendungen bestritten werden, bevor Liquiditat an die Emittentin
ausgezahlt werden kann. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des
Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.5.2 Entwicklungen auf dem Immobilien- und Finanzierungsmarkt

Der Immobilien- und Finanzierungsmarkt in Deutschland und insbesondere in Bayern wird von unterschiedlichen Rah-
menbedingungen geprégt. Anderungen des lokalen oder deutschlandweiten Immobilien- und/oder Finanzierungs-
marktes wie beispielsweise erschwerte Finanzierungsbedingungen und/oder steigende Marktzinsen, Lieferketten-
engpdsse, eine Verschlechterung der volkswirtschaftlichen Rahmenbedingungen und/oder der Bauindustrie kdnnen
generell zu Kostensteigerungen oder Absatzschwierigkeiten fihren, sodass das Risiko besteht, dass Immobilienpro-
jekte nicht oder nicht wie geplant akquiriert, finanziert, durchgefishrt und/oder verwertet werden kénnen oder sich
anders entwickeln als geplant. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emit-
tentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust
des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.5.3 Risiken bei Projektentwicklungen und RevitalisierungsmafBnahmen

Anders als bei Bestandsimmobilien bestehen bei Projektentwicklungen und RevitalisierungsmaBnahmen entspre-
chende Bau- und Entwicklungsrisiken. Hier bestehen nicht vorhersehbare EinflussgréBen, wie insbesondere die Ge-
stehungskosten fir Ankauf, Umbau, Modernisierung und/oder Neubau, die Dauver der beabsichtigten MaBnahmen
und der Verkaufszeitpunkt und -preis. Bei Projektentwicklungen und RevitalisierungsmaBnahmen besteht daher ein
besonderes Risiko, dass sich die Kosten erheblich erhéhen oder unvorhergesehene Kosten auftreten und sich diese
Kostensteigerung nicht durch entsprechende Ertrdge ausgleichen lasst. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
bei der Prifung von Immobilienprojekten einzelne oder mehrere Sachverhalte nicht oder nicht im vollen Umfang
erkannt und/oder falsch bewertet worden sind oder werden, beispielsweise relevante Lasten und Beschrénkungen
im Grundbuch, Altlasten oder Bauméngel. Dieses Risiko besteht auf allen Investitionsebenen (Emittentin, Monvest,
Projektgesellschaften) und unabhdngig von der Art und Weise der Investition (insbesondere Grundstiickské&ufe sowie
Beteiligungs- oder Finanzierungsvertrdge). Dies kann zu erheblichen negativen Abweichungen von der erwarteten
Werthaltigkeit der Inmobilienprojekte haben. Des Weiteren besteht hinsichtlich des Ankaufs der Immobilienprojekte
das Risiko, dass die entsprechenden Kaufvertrdge (insbesondere Grundstiicks- und Anteilskaufvertrége sowie Be-
teiligungs- oder Finanzierungsvertréige) rechtlich und/oder tatsdchlich fehlerhaft, unvollstdndig oder unwirksam so-
wie ggf. nicht durchsetzbar sein kdnnen. Es besteht auch das Risiko, dass sich die Fertigstellung der zu entwickelnden
bzw. zu revitalisierenden Immobilien aus diversen Griinden nicht oder nicht planm&Big realisieren lasst. Grinde
hierfir kénnen technischer, tatséchlicher oder rechtlicher Natur sein, z. B. wenn erforderliche Baugenehmigungen
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oder sonstige Genehmigungen nicht oder nicht rechtzeitig erteilt werden. Dies kann zu einer Uberschreitung der
geplanten Bauzeiten, zur Minderung der vorgesehenen Qualitét bei einem Immobilienprojekt, aber auch zu erhéhten
Baukosten und zu Schadenersatzansprichen von Dritten gegen die jeweiligen Projektverantwortlichen sowie zu Haf-
tungsrisiken fUhren. Ferner kann es im Zusammenhang mit BaumaBnahmen zu Baumdngeln kommen, fir deren Besei-
tigung die jeweiligen Projektverantwortlichen einzustehen haben bzw. welche ihr Ergebnis belasten. Es kann zudem
zu zeitlichen Verzégerungen der Projekte aus unterschiedlichen Griinden, beispielsweise durch verzdgerte Bearbei-
tung von Bauantrégen oder ausbleibenden Genehmigungen kommen. All diese Faktoren und Ereignisse kénnen ein-
zeln oder kumuliert dazu fihren, dass die Emittentin das angestrebte Ergebnis nicht erzielt, das eingesetzte Kapital
ldnger als geplant gebunden ist und/ oder sie das von ihr eingesetzte Kapital ganz oder teilweise verliert. Dies
alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren.

3.5.4 Vermarktungsrisiken

Bei der Vermarktung und Verwertung von Immobilienprojekten ist der fir die Immobilie erzielbare Verkaufspreis
von wesentlicher Bedeutung. Dieser ist unter anderem von der fir die jeweilige Immobilie nachhaltig erzielbaren
Miete, von der Kaufkraft der in Frage kommenden Ké&ufer und Mieter, von den Finanzierungsbedingungen der
Kaufer, vom Standort (Mikro- und Makrolage) und vom Zustand der Immobilie (Bauqualitdat, Alter und Sanierungs-
stand, Ausstattung etc.) sowie von einer Reihe weiterer Faktoren abhdngig, die sich nicht sicher planen lassen.
SchlieBlich ist der erzielbare Verkaufspreis auch abhéngig von der jeweiligen konjunkturellen Entwicklung und den
Verhdlinissen auf den Finanz- und Kapitalmérkten sowie der Nachfragesituation auf dem jeweiligen Immobilien-
markt. Es besteht das Risiko, dass vorgenannte Faktoren sich negativ auf die erzielbaren VerduBerungserlése aus-
wirken. Insbesondere besteht das Risiko, dass Immobilien nicht, nur teilweise oder nur unter erheblichen zeitlichen
Verzdgerungen sowie nur mit erheblichen Preisabschlagen verdauBert werden kdnnen. Dies alles kann nachteilige
Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit und das Ergebnis des jeweiligen Immobilienprojekts haben und insbeson-
dere bei Vorhandensein vorrangig zu bedienender Fremdfinanzierungen bis hin zum Totalverlust der in das jewei-
lige Immobilienprojekt investierten Gelder fihren. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger
bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fuhren.

3.5.5 Baumdngel-, Altlasten- und Schadstoffrisiken

Es besteht das Risiko, dass vor, wéhrend oder nach Durchfihrung eines Immobilienprojekts erhebliche Baumangel
oder Belastungen des erworbenen Grundstiicks mit Altlasten oder Schadstoffen auftreten, die bei der Investition in
das Immobilienprojekt jeweils noch nicht bekannt waren. Dies kann zu entsprechenden Haftungsrisiken sowie zu
auBerplanmaBigen Kosten und Liquiditatsabflissen bei den Projektgesellschaften sowie zu einer eingeschrénkten
Verwertbarkeit oder Vermietbarkeit der betreffenden Immobilien bis hin zur Unverwertbarkeit oder Unvermietbar-
keit fuhren. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und
zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
der Anleger fihren.

3.5.6 Vermietungs- und Bewirtschaftungsrisiken

Soweit eine Vermietung von Immobilien erfolgen sollte, z.B. weil eine VerduBerung der Immobilie nicht oder nicht
zum geplanten Zeitpunkt und /oder Verkaufspreis mdglich ist, besteht das Risiko von Mietausféllen, von Leersténden,
von zu geringen oder nicht nachhaltig erzielbaren Mieten, von vorzeitigen Beendigungen von Mietverhdltnissen, von
einer Unvermietbarkeit einer Immobilie und von Nachvermietungskosten. Ferner bestehen in diesem Fall Risiken aus
der Instandhaltung und den damit einhergehenden Kosten. Die Investition in das jeweils betroffene Immobilienprojekt
kdnnte sich entsprechend wirtschaftlich negativ entwickeln. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die An-
leger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fuhren.
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3.6 Risiken im Zusammenhang mit den Investitionen in Bestandsimmobi-
lien

Bei Bestandsimmobilien handelt es sich um Immobilien, die durch Monvest oder einer von Monvest gehaltenen Betei-
ligung (im Folgenden ,Immobiliengesellschaft*) entweder errichtet oder erworben werden, um sie langerfristig zu
halten und laufende Mietertrége zu erzielen. Die Bestandsimmobilien werden voraussichtlich nicht vor dem Laufzeit-
ende des Darlehens, das die Emittentin der Monvest gewdhrt hat, verduBert. Aus diesem Grund hdngen die Bonitat
und Liquiditat der Monvest und mittelbar der Emittentin entscheidend davon ab, ob die jeweilige Immobiliengesell-
schaft aus den Bestandsimmobilien ausreichend Mietertrdge generieren kann, und ob sie eine ausreichende Refi-
nanzierung insbesondere der von der Emittentin gewdhrten Finanzierungen sicherstellen kann, damit neben den
sonstigen Aufwendungen, Steuern und Verbindlichkeiten auch die Zahlungsverpflichtungen aus dem Darlehen der
Emittentin bedient werden kénnen. Die Emittentin ist daher unmittelbar abhdngig von der Entwicklung und Bonitat
der jeweiligen Bestandsimmobilien. Samtliche Risikofaktoren, die unmittelbar Bestandsimmobilien betreffen, kénnen
sich folglich mittelbar auch auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ auswirken. Infolge-
dessen kann es zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des
Anlagebetrages der Anleger kommen. Daher sollten alle Risikofaktoren, die im Folgenden im Zusammenhang mit
Bestandsimmobilien beschrieben werden, immer auch als unmittelbare Risikofaktoren fir die Emittentin und damit
fir die Anleger verstanden werden.

3.6.1 Risiken im Zusammenhang mit der Errichtung und dem Erwerb von Be-
standsimmobilien

Sofern Monvest bzw. die Immobiliengesellschaften die Bestandsimmobilien selbst errichten oder umbauen, bestehen
entsprechende Bau- und Entwicklungsrisiken. Hier bestehen nicht vorhersehbare EinflussgréBen, wie insbesondere
die Gestehungskosten fisr Ankauf, Umbau, Modernisierung und/oder Neubau sowie die Dauer der beabsichtigten
MaBnahmen. Bei Bau- und RevitalisierungsmaBnahmen besteht daher ein besonderes Risiko, dass sich die Kosten
erheblich erhhen oder unvorhergesehene Kosten auftreten und sich diese Kostensteigerung nicht durch entspre-
chende Ertrdge ausgleichen lasst. Es besteht auch das Risiko, dass sich die Fertigstellung der zu entwickelnden bzw.
zu revitalisierenden Immobilien aus diversen Grinden nicht oder nicht planméaBig realisieren lasst. Grinde hierfir
kdnnen technischer, tatsdchlicher oder rechtlicher Natur sein, z. B. wenn erforderliche Baugenehmigungen oder sons-
tige Genehmigungen nicht oder nicht rechtzeitig erteilt werden. Dies kann zu einer Uberschreitung der geplanten
Bauzeiten, zur Minderung der vorgesehenen Qualitét bei einem Immobilienprojekt, aber auch zu erhdhten Baukosten
und zu Schadenersatzanspriichen von Dritten gegen die jeweiligen Projektverantwortlichen sowie zu Haftungsrisiken
fihren. Ferner kann es im Zusammenhang mit BaumaBnahmen zu Bauméngeln kommen, fir deren Beseitigung die
jeweiligen Projektverantwortlichen einzustehen haben bzw. welche ihr Ergebnis belasten. Es kann nicht ausgeschlos-
sen werden, dass bei der Prifung der Investitionen in unbebaute oder mit Bestandsimmobilien bebauten Grundstiicke
einzelne oder mehrere Sachverhalte nicht oder nicht im vollen Umfang erkannt und /oder falsch bewertet worden
sind oder werden, beispielsweise relevante Lasten und Beschrédnkungen im Grundbuch, Altlasten oder Baumdngel.
Dieses Risiko besteht auf allen Investitionsebenen (Emittentin, Monvest, Projektgesellschaften) und unabhdngig von
der Art und Weise der Investition (insbesondere Grundstickskéufe sowie Beteiligungs- oder Finanzierungsvertréage).
Dies kann zu erheblichen negativen Abweichungen von der erwarteten Werthaltigkeit der Investitionen fihren. Des
Weiteren besteht hinsichtlich des Ankaufs der unbebauten oder mit Bestandsimmobilien bebauten Grundstiicke das
Risiko, dass die entsprechenden Kaufvertrdge (insbesondere Grundstiicks- und Anteilskaufvertrége sowie Beteili-
gungs- oder Finanzierungsvertréige) rechtlich und /oder tatséchlich fehlerhaft, unvollstéindig oder unwirksam sowie
ggf. nicht durchsetzbar sein kénnen. All diese Faktoren und Ereignisse kdnnen einzeln oder kumuliert dazu fihren,
dass die Emittentin das angestrebte Ergebnis nicht erzielt, das eingesetzte Kapital langer als geplant gebunden ist
und/ oder sie das von ihr eingesetzte Kapital ganz oder teilweise verliert. Dies alles kann sich negativ auf die
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und
Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.
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3.6.2 Risiken im Zusammenhang mit der Vermietung von Bestandsimmobilien

Es besteht das Risiko, dass sich Einnahmen aus der Vermietung der Bestandsimmobilien geringer als prognostiziert
entwickeln. Mietvertrdge konnen durch Mieter gekiindigt werden oder in sonstiger Weise enden oder Mieter konn-
ten ihren Verpflichtungen zur Mietzinszahlung nicht nachkommen, wodurch jeweils die entsprechenden Mieteinnah-
men wegfallen. Leerstandszeiten kdnnen zu Einnahmenausfallen fihren. Ob und zu welchen Konditionen Mietver-
tradge abgeschlossen bzw. Anschluss- oder Neuvermietungen realisiert werden kdnnen, ist unter anderem von den
Entwicklungen der drtlichen Mietmérkte abhdngig und nicht bezifferbar. Sollte sich die wirtschaftliche Situation der
Mieter oder die Rahmenbedingungen fir die jeweiligen Immobilienstandorte verschlechtern, wirkt sich dies negativ
auf die Hohe der Mieteinnahmen aus. Zudem ist es méglich, dass aufgrund von gesetzlichen Anderungen, die Ein-
nahmen geringer ausfallen als urspringlich prognostiziert. Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass die
Neuvermietung z.B. aufgrund verdnderter Anspriiche und Praferenzen der Mieter nicht vorhersehbare Kosten ver-
ursacht oder nicht die kalkulierten Mieteinnahmen generiert. Dariber hinaus ist es mdglich, dass die Anspriiche aus
den Mietvertragen nicht durchsetzbar sind oder Minderungen unterliegen. Zudem besteht das Risiko, dass einzelne
Bestimmungen in den Mietvertrdgen nicht wirksam sind und dass hierdurch niedrigere Mieteinnahmen erzielt werden.
Sofern bei Bestandsimmobilien Umbau- oder SanierungsmaBBnahmen vorgenommen werden, besteht das Risiko, dass
Mieter einem Mieterhéhungsverlangen nicht zustimmen und ein solches Verlangen auch nicht gerichtlich durchgesetzt
werden kann, so dass die Kosten fir Umbau- oder SanierungsmaBnahmen nicht durch entsprechend hdhere Mietein-
nahmen kompensiert werden kénnen. Geringere Mieteinnahmen kénnen dazu fihren, dass Monvest bzw. die Immo-
biliengesellschaft nicht in der Lage ist, ihre unmittelbaren oder mittelbaren Verpflichtungen gegeniber der Emittentin
zu erfillen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und
zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
der Anleger fihren.

3.6.3 Risiken im Zusammenhang mit der Refinanzierung von Darlehen

Sofern Monvest bzw. Immobiliengesellschaften Bestandsimmobilien erworben haben, werden diese regelmaBig nicht
zum Laufzeitende des Darlehens der Emittentin an Monvest ver&duBert. Monvest bzw. die Immobiliengesellschaften
mussen daher das Darlehen ggf. durch neues Eigen- oder Fremdkapital refinanzieren. Es besteht das Risiko, dass
die Aufnahme von Fremdkapital auf Grund verénderter Marktbedingungen, insbesondere auf Grund von negativen
Wertentwicklungen der Bestandsimmobilien nicht oder nicht in vollem Umfang mdglich ist. Auch ist nicht ausgeschlos-
sen, dass die bestehenden Gesellschafter der Monvest bzw. der Immobiliengesellschaften nicht zu Kapitalerhshun-
gen und somit zur Zufihrung von neuem Eigenkapital bereit oder fahig sind und dass neue Gesellschafter, die sich
im Rahmen einer Kapitalerhdhung beteiligen, nicht gefunden werden kdnnen. Sofern eine Refinanzierung des Dar-
lehens der Emittentin nicht gelingt, kann dies dazu fuhren, dass die Anspriche aus dem Darlehen nicht oder nur
teilweise oder nur mit erheblichen Verzégerungen von Monvest erfillt werden kénnen. Dies alles kann sich negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen
und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.7 Gemeinsame Risiken von Investitionen in Projektentwicklungen und
in Bestandsimmobilien

Nachfolgend werden Risiken aufgefihrt, die sowohl bei Investitionen in Projektentwicklungen als auch bei Investiti-
onen in Bestandsimmobilien bestehen. Samtliche Risikofaktoren, die unmittelbar Projektentwicklungen und Be-
standsimmobilien betreffen, kénnen sich mittelbar auch auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
negativ auswirken. Infolgedessen kann es zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger
bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger kommen. Daher sollten alle Risikofaktoren, die im Folgen-
den beschrieben werden, immer auch als unmittelbare Risikofaktoren fir die Emittentin und damit fir die Anleger
verstanden werden.
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3.7.1 Risiken durch die Aufnahme von vorrangigem Fremdkapital

Es ist mdglich, dass Projektentwicklungen oder Investitionen in Bestandsimmobilien neben den mittelbar Uber das
Darlehen an Monvest erhaltenen Investitionsmitteln der Emittentin auch durch die Aufnahme weiterer Fremdfinanzie-
rungen, insbesondere Bankfinanzierungen, finanziert werden. Diese Fremdfinanzierungen missen in der Regel vor-
rangig bedient werden und kénnen das Risiko durch negative wirtschaftliche Einflisse wie insbesondere steigende
Zinssatze erhdhen. Es besteht auch das Risiko, dass entsprechende und fir die Durchfihrung der Investition ggf.
erforderliche Finanzierungen nicht bzw. nicht im gewinschten Umfang erlangt werden kénnen, oder nur zu schlech-
teren finanziellen oder sonst nachteiligen Darlehensbedingungen. Dies kann zu hdheren Zinsen und Kosten sowie
zusdtzlichen Haftungsrisiken fihren. In der Folge kann das Investitionsvorhaben méglicherweise gar nicht oder nicht
wie geplant realisierbar sein. Ferner besteht hinsichtlich eingegangener Finanzierungen das Risiko, dass sich die
Zinsen anders entwickeln als geplant bzw. als bei der Entscheidung fir die Durchfihrung der Investition jeweils
angenommen. Dies kann gegeniber den Annahmen zu héheren Zinsaufwendungen und entsprechenden negativen
wirtschaftlichen Einflissen fihren. Die Aufnahme von Finanzierungen in Fremdwdhrungen ist nicht geplant. Sollte dies
dennoch erfolgen, besteht ein Risiko von Wechselkursentwicklungen, die zu Wd&hrungsverlusten fihren kénnen. Es
besteht auBerdem das Risiko, dass der jeweilige Kapitaldienst (Zins und Tilgung) einer Fremdfinanzierung auf Ebene
eines Immobilienprojekts bzw. einer Bestandsimmobilie nicht oder nicht wie vereinbart erbracht werden kann oder
dass durch steigende Zinsen oder ldnger als geplante Projektlaufzeiten die Finanzierungsbudgets der Immobilien-
projekte nicht ausreichen. Ferner besteht das Risiko, dass sonstige Bedingungen der Fremdfinanzierungsvertrage
nicht oder nicht vollstéindig erfillt werden kdnnen. Dies alles kann zu weiteren Kosten, zusatzlichem Sicherheitsver-
langen der Finanzierungsgeber oder letztlich zur Kindigung bereits valutierter Darlehen fihren. In der Folge kénnen
ggf. gewdhrte Sicherheiten, i.d.R. vorrangige Grundpfandrechte, verwertet werden und es kann zur Zwangsver-
waltung oder -versteigerung der Immobilie kommen. Im Fall der Zwangsversteigerung besteht das zusatzliche Risiko,
dass ein angemessener Preis nicht erzielt werden kann. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz-
und Ertragslage der Immobiliengesellschaften bzw. der Monvest und der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren.

3.7.2 Schadensfdlle, unabwendbare Ereignisse héherer Gewalt und Versiche-
rungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass es im Zusammenhang mit Projektentwicklungen und Bestandsimmobilien zu Schadensféllen
kommt, z.B. im Zuge von Bauarbeiten, durch Einwirkung Dritter oder durch hdhere Gewalt. Dies kann zusatzliche
Kosten und Haftungsrisiken zur Folge haben. Durch einen unerwarteten Eintritt eines unabwendbaren Ereignisses wie
z.B. Naturkatastrophen, insbesondere Unwetter, Erdbeben, Uberschwemmungen, Vulkanausbriiche, aber auch
Brand, Verkehrsunfdalle, Geiselnahmen, Krieg, Unruhe, Birgerkrieg, Revolution, Terrorismus, Sabotage, Cyberatta-
cken, Epidemien, Pandemien und &hnlichen Féllen hoherer Gewalt kdnnen die Projektentwicklungen oder Be-
standsimmobilien ganz oder teilweise untergehen oder die Monvest bzw. die Immobiliengesellschaften kénnen un-
mittelbar oder mittelbar sonstige erhebliche wirtschaftliche Schdden erleiden. Immobilien, insbesondere in Ballungs-
r&umen, kdnnen einem Terrorrisiko ausgesetzt sein. Selbst ohne unmittelbar von einem Terrorakt betroffen zu sein,
kann eine Immobilie wirtschaftlich entwertet werden, wenn der jeweilige Immobilien- und Finanzierungsmarkt im
Allgemeinen und insbesondere in der betroffenen Umgebung nachhaltig beeintréchtigt wird und hierdurch die Mie-
ter- bzw. Kaufersuche erschwert oder unmdglich wird. Es ist nicht auszuschlieBen, dass derartige oder weitere Risiken
ganz oder teilweise nicht versichert sind bzw. nicht oder nur zu erheblichen Aufwendungen versicherbar sind. Ferner
kdnnten die vereinbarten Deckungssummen aus der Versicherung nicht ausreichend sein oder Selbstbehalte anfallen.
Denkbar ist auch, dass die Versicherung die Leistung verweigert, zu einer Leistung rechtlich nicht verpflichtet ist oder
aus anderen Grinden Versicherungsleistungen nicht in ausreichender Hohe erfolgen. In Reaktion auf den Eintritt
eines Ereignisses hdherer Gewalt kénnen neue Gesetze eingefihrt oder geltende Gesetze gedndert werden und
die jeweils zustdndigen Behérden kdnnen Verordnungen oder Anordnungen erlassen oder &ndern, was jeweils nach-
teilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Projektgesellschaften und /oder der Emitten-
tin haben kann. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Immobiliengesell-
schaften bzw. der Monvest und der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Riickzah-
lung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.
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3.8 Risiken im Zusammenhang mit der Investitionsstruktur

3.8.1 Platzierungsrisiko

Es besteht das Risiko, dass es der Emittentin nicht gelingt, das Emissionsvolumen im geplanten Umfang und/ oder im
geplanten Platzierungszeitraum zu platzieren und dass das Angebot der Emittentin mit einem (ggf. auch deutlich)
geringeren eingeworbenen Kapital und/ oder zu einem spéteren Zeitpunkt abgeschlossen wird als geplant. Es ist
ebenfalls denkbar, dass Anleger gezeichnete Vermégensanlagen nicht einzahlen oder von bestehenden Widerrufs-
rechten Gebrauch machen und dadurch bereits gezeichnetes und/oder eingezahltes Kapital nicht zuflieBt bzw.
wieder abflieBt. Dies alles kénnte dazu fihren, dass die geplante Geschaftstatigkeit der Emittentin nicht, nicht voll-
stdndig oder nur zeitversetzt erfolgt. Bei einem geringeren Platzierungsvolumen kénnten insbesondere volumenun-
abhdngige Aufwendungen der Emittentin nachteilige wirtschaftliche Auswirkungen haben, da diese Aufwendungen
starker als geplant das Ergebnis der Emittentin beeinflussen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die An-
leger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.8.2 Risiko der Rickabwicklung

Eine Rickabwicklung ist grundsétzlich nicht vorgesehen. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass es dennoch
zu einer Rickabwicklung kommt, wenn die Umsetzung der Anlagestrategie und Anlagepolitik der Emittentin entspre-
chend ihrer Planungen nach verninftigen kaufmdnnischen Grundsétzen nicht méglich erscheint. Im Fall der Rickab-
wicklung erhalten die Anleger grundséatzlich den bereits gezahlten Erwerbspreis abziglich der bereits angefallenen
Kosten zuriick. Die Emittentin kénnte zwischenzeitlich bereits mit Aufwendungen belastet sein, insbesondere kénnen
zwischenzeitig auch unvorhergesehene Ereignisse eingetreten sein. Dies kann negative Auswirkungen auf die Liqui-
ditatslage der Emittentin und damit auf das fur die Rickabwicklung noch verfigbare Vermdgen der Emittentin haben
und zu geringeren Rickzahlungen an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.8.3 Keine ordentliche Kindigung, eingeschrdnkte Handelbarkeit

Eine ordentliche Kindigung der nachrangigen Namensschuldverschreibungen ist fir den Anleger nicht méglich. Der
Anleger kann seine nachrangige Namensschuldverschreibung daher grundsétzlich nur Uber den Verkauf seiner Na-
mensschuldverschreibungen vorzeitig verwerten. Fir den Verkauf von nachrangigen Namensschuldverschreibungen
besteht jedoch kein geregelter Markt. Eine Ver&uBerung ist daher nur durch einen privaten Verkauf méglich. Dar-
Uber hinaus bedarf die Ubertragung der Zustimmung der Emittentin, die von der Zahlung einer pauschalierten
Ubertragungsgebihr an sie abhéngig gemacht werden kann. Zinszahlungs- und Rickzahlungsanspruch kénnen nicht
getrennt Ubertragen werden. Die Namensschuldverschreibungen sind daher nur eingeschrankt handelbar. Sollte der
Anleger seine Namensschuldverschreibung privat verduBBern wollen, ist er darauf angewiesen, selbst einen Kaufer
hierfir zu finden und mit diesem die Verkaufsbedingungen (Verkaufspreis und Verkaufszeitpunkt) zu verhandeln. Es
besteht insoweit das Risiko, dass es dem Anleger nicht gelingt, einen Kaufer zu finden oder die erhofften Verkaufs-
bedingungen zu erzielen. Es ist mdglich, dass ein Verkauf nur zu einem geringeren Verkaufspreis und /oder zu einem
spateren Zeitpunkt erfolgt, als vom Anleger erhofft oder benétigt.

3.8.4 Keine Mitwirkungs- und Mitspracherechte, sehr eingeschrdnkte Informations-
und Kontrollrechte

Die nachrangigen Namensschuldverschreibungen begriinden ausschlieBlich schuldrechtliche Verpflichtungen der
Emittentin. Sie gewdhren Gldubigerrechte, die keine Gesellschafterrechte beinhalten, insbesondere keine Teil-
nahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in den Gesellschafterversammlungen der Emittentin. Sie gewdhren auch keine
Beteiligung als Gesellschafter am Ergebnis (Gewinn und Verlust) oder am Vermdgen (Liquidationserlds) der Emit-
tentin. Die Geschaftsfihrung obliegt allein der Geschaftsfihrerin der Komplementdrin. Der Anleger kann daher
weder in personeller noch in sachlicher Hinsicht auf die Geschaftsfihrung einwirken. Dies gilt ebenso fir den Ge-
sellschaftsvertrag der Emittentin. Durch Anderungen des Gesellschaftsvertrags oder Anderungen in der Geschéifts-
fihrung sowie Anderungen in der Geschéftsstrategie der Emittentin kann die Emittentin Geschéftstatigkeiten
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entwickeln, die nicht den Interessen oder dem tatsdchlichen Willen des Anlegers entsprechen. Insbesondere die
Verantwortung fir die Verwendung der Mittel, die der Emittentin aus dem Angebot der Namensschuldverschreibun-
gen zuflieBen, liegt bei der Emittentin und damit auBBerhalb der Einflussmdglichkeiten der Anleger. Es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die tatsdchlichen Investitionen letztlich nicht zum erwinschten wirtschaftlichen Ergebnis
fihren. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu
geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages
der Anleger fihren.

3.8.5 Risiko fehlender Risikomischung

Die Emittentin verwendet die Nettoerlése aus dem Angebot dieser Namensschuldverschreibung plangemaB fir die
Anlage einer Liquiditatsreserve sowie Uberwiegend fir die Vergabe des Darlehens an die Monvest (insgesamt die
Anlageobjekte 1. Ordnung der Emittentin), wodurch sie keine Risikomischung (Diversifizierung) ihrer Investitionen
erreicht. Dies kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu gerin-
geren Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der
Anleger fihren.

3.8.6 Risiko auf Grund der nachtrdglichen Festlegung des Darlehenszinssatzes

Die Hohe der Verzinsung des Darlehens der Emittentin an die Monvest wird erst nach dem Ende der Platzierungs-
phase festgelegt, da die Zinshdhe einerseits von dem Volumen der platzierten Namensschuldverschreibungen und
andererseits von dem Zeitpunkt der Platzierung abhdngt. Der Zins muss so hoch sein, dass die Zinsertrage aus dem
Darlehen an die Monvest ausreichen, um die Aufwendungen fir anfdangliche und laufende Kosten und Gebuhren
auszugleichen und auBerdem die Anspriiche der Anleger auf Rickzahlung und Zinszahlung aus den Namensschuld-
verschreibungen erfillen zu kdnnen. Es besteht das Risiko, dass der Zinssatz des Darlehens zu niedrig festgelegt
wird. Dieses Risiko besteht insbesondere dann, wenn die Aufwendungen der Emittentin hdher als erwartet sind. Ein
zu geringer Zinssatz kdnnte dazu fihren, dass die Rickflisse aus dem Darlehen an die Monvest an die Emittentin
nicht ausreichen, um die Anspriiche der Anleger auf Rickzahlung und Zinszahlung aus den Namensschuldverschrei-
bungen vollsténdig zu erfillen.

3.8.7 Keine Einlagensicherung

Die nachrangigen Namensschuldverschreibungen unterliegen keiner Einlagensicherung. Sollte die Emittentin in die
Insolvenz geraten, sind die Anspriiche der Anleger aus den Namensschuldverschreibungen nicht durch eine Einlagen-
sicherung gesichert. Dies kann zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum
Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.8.8 Risiko aus der Nachrangabrede

Die Namensschuldverschreibungen unterliegen entsprechend den Schuldverschreibungsbedingungen einem sog.
»Qualifizierten Nachrang (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre). Im Hinblick auf alle Anspriiche der Anleger aus
den Namensschuldverschreibungen, insbesondere im Hinblick auf den Rickzahlungsanspruch und den Anspruch auf
Zahlung von Zinsen (die ,,Rangriicktrittsforderungen®), gilt, dass der Anleger seine Rangricktrittsforderungen gegen
die Emittentin gemdB § 39 Abs. 2 Insolvenzordnung (InsO) erst dann geltend machen kann, nachdem die - bereits
bei Abschluss dieses Vertrages bestehenden oder kinftig erst entstehenden - Forderungen, die den Rangricktritts-
forderungen des Anlegers rangméBig vorgehen, vollsténdig erfillt worden sind. Dieser sogenannte Nachrang be-
zieht sich auch auf einen etwaigen Liquidationserlds im Fall der Liquidation der Emittentin sowie etwaige zu vertei-
lende Uberschiisse aus einem Insolvenzverfahren iber das Vermdgen der Emittentin. Der Anleger kann seine Ran-
gricktrittsforderungen nur dann gegen die Emittentin geltend machen, wenn diese Geltendmachung nicht dazu fihrt,
dass die Emittentin insolvent wird. Eine Insolvenz kann dadurch herbeigefihrt werden, dass die Emittentin fallige
Zahlungspflichten gegeniber dem Anleger oder Dritte nicht mehr oder voraussichtlich nicht erfillen kann, sie also
zahlungsunfdhig wird (Zahlungsunfdhigkeit gemaB § 17 InsO) bzw. ihre Zahlungsunfahigkeit droht (drohende Zah-
lungsunfahigkeit gemdB § 18 InsO), oder wenn das Vermdgen der Emittentin ihre Verbindlichkeiten nicht mehr deckt,
sie also iberschuldet ist (Uberschuldung gem. § 19 InsO). Dies kann dazu fihren, dass der Anleger seine
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Rangricktrittsforderungen auf unbestimmte Daver (also zeitlich unbegrenzt) nicht mehr gegen die Emittentin geltend
machen kann. Mit seinen Rangricktrittsforderungen aus diesem Vertrag unterliegt der Anleger dem unternehmeri-
schen Geschdaftsrisiko der Emittentin. Die Namensschuldverschreibungen haben wirtschaftlich betrachtet einen Eigen-
kapitalcharakter, ohne dass dem Anleger die fir einen Eigenkapitalgeber Ublichen Mitspracherechte (wie etwa
Stimmrechte in Gesellschafterversammlungen) zustehen. Im Falle einer Zahlung der Emittentin an den Anleger, die
gegen ein Zahlungsverbot gemd&R dem ,,Qualifizierten Nachrang” verstdBt, ist die Emittentin berechtigt, vom Anle-
ger die Rickzahlung des erhaltenen Betrags zu verlangen und gerichtlich geltend zu machen. Es besteht insoweit
das Risiko, dass Anleger bereits erhaltene Auszahlungen ganz oder teilweise an die Emittentin zuriickerstatten mus-
sen. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin die geplanten Erldse nicht erzielen kann oder die Ausgaben hdher als
geplant sind. Entsprechend dem qualifizierten Rangricktritt sind alle anderen Gléubiger der Emittentin, die keinen
Rangricktritt erklart haben, vorrangig vor den Anlegern zu befriedigen. Es ist nicht auszuschlieBen, dass hiernach
kein oder kein ausreichendes - freies - Vermdgen der Emittentin entsprechend dem qualifizierten Rangricktritt ver-
bleibt, um die Anspriche der Anleger ganz oder auch nur teilweise zu befriedigen. Durch die Vereinbarung des
qualifizierten Nachrangs kann es dazu kommen, dass der Anleger daverhaft davon ausgeschlossen ist, seine Ran-
gricktrittsforderungen gegen die Emittentin geltend zu machen. Der Anleger kann vor allem auch dann von der
Geltendmachung seiner Rangricktrittsforderungen gegen die Emittentin ausgeschlossen sein, wenn zwar sein eigener
Rickzahlungsanspruch und /oder sein eigener Anspruch auf Zahlung von Zinsen allein nicht zur Uberschuldung (§ 19
InsO), drohenden Zahlungsunfdhigkeit (§ 18 InsO) oder Zahlungsunfdhigkeit (§ 17 InsO) der Emittentin fuhren wirde,
wohl aber die Gesamtheit der Riickzahlungs- und/oder Zinszahlungsanspriiche mehrerer oder aller Anleger, denn
die Anleger kénnen die Namensschuldverschreibungen jeweils nicht vor dem Ende der Laufzeit ordentlich kindigen
und die Zins- und Rickzahlungsanspriche aller Anleger werden zu gleicher Zeit fdllig, so dass die Emittentin még-
licherweise Zahlungspflichten in beachtlicher Hhe und zu gleichen Falligkeitszeitpunkten zu erfillen hat, insbeson-
dere im Fall der Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen. Dies alles kann dazu fihren, dass der Anleger
seine Anspriche gegeniiber der Emittentin insoweit nicht geltend machen bzw. nicht durchsetzen kann, dass Auszah-
lungen an die Anleger teilweise oder ganz ausfallen und dass es zu einem Wertverlust der Namensschuldverschrei-
bung bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger kommt. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
auch die geplanten unmittelbaren Beteiligungs- und/oder Finanzierungsveriréige, die die Emittentin jeweils einzu-
gehen plant, ebenfalls einem entsprechenden qualifizierten Rangricktritt unterliegen. Die vorstehend genannten
Risiken betreffend den Rangricktritt der Anleger gelten daher entsprechend auch fir etwaige unmittelbare oder
mittelbare Rangrickiritte auf Ebene der Emittentin. Entsprechend kann sich dies alles unmittelbar und mittelbar ne-
gativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von
Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.8.9 Risiken aus der Begebung weiterer nachrangiger Namensschuldverschrei-
bungen

Die Emittentin ist berechtigt, weitere nachrangige Namensschuldverschreibungen zu begeben. Die Laufzeit der wei-
teren nachrangigen Namensschuldverschreibungen kann von der Laufzeit der vorliegend angebotenen nachrangi-
gen Namensschuldverschreibungen abweichen. Es ist daher mdglich, dass die weiteren nachrangigen Namensschuld-
verschreibungen vor den vorliegend angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen zur Rickzahlung
fallig sind. Bei der Entscheidung, ob die weiteren nachrangigen Namensschuldverschreibungen trotz ihres qualifi-
zierten Nachrangs zurickgezahlt werden, kommt es ausschlieBlich auf die finanziellen Verhdltnisse der Emittentin
zum Zeitpunkt der Rickzahlung an. Es besteht das Risiko, dass die Emittentin vor der Falligkeit der vorliegend an-
gebotenen Namensschuldverschreibungen Verbindlichkeiten erfillt bzw. erfillen muss, obwohl absehbar ist, dass
dadurch die Erfillung der zukiinftigen Verbindlichkeiten aus den vorliegend angebotenen Namensschuldverschrei-
bungen erschwert oder unméglich wird. Dies kann zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die
Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fuhren.
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3.9 Sonstige allgemeine Risiken

3.9.1 Kostenrisiko

Es besteht das Risiko, dass bei der Emittentin, der Monvest und/oder den Immobiliengesellschaften hthere Kosten
anfallen als geplant, sei es aufgrund von Sch&tzungsungenauigkeiten, des Eintritts sonstiger in diesem Kapitel ge-
nannter Risiken oder aufgrund unvorhergesehener Kostenpositionen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-
, Finanz- und Ertragslage der Immobiliengesellschaften und der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlun-
gen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.9.2 Liquiditat und Auszahlungen

Die Liquiditdt der Emittentin wird nahezu allein von der Investition in das Darlehen an Monvest bestimmt. Es besteht
das Risiko, dass Liquidit&tsriickflisse nicht rechtzeitig und/oder nicht vollstéindig an die Emittentin erfolgen, sodass
der Emittentin zeitweise oder dauverhaft weniger Liquiditat zur Verfigung stehen kann und die Emittentin infolge-
dessen ihren Zahlungsverpflichtungen nicht oder nicht fristgerecht nachkommen kann. Dies alles kann sich negativ
auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen (von Zinsen
und Rickzahlung) an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.9.3 Vertragserfillungs- und sonstige Vertragsrisiken

Zur Durchfihrung des Angebots der Namensschuldverschreibungen hat die Emittentin ihren Gesellschaftsvertrag so-
wie den Vertrag iber die laufende Administration und die Vertriebsvereinbarung abgeschlossen. Die Emittentin
wird zukiinftig méglicherweise weitere Vertrége abschlieBen. Es besteht das Risiko, dass Geschéftspartner der
Emittentin ihren vertraglichen Verpflichtungen gegeniber der Emittentin - gewollt oder ungewollt - ganz oder teil-
weise nicht oder nicht rechtzeitig nachkommen. Auch deliktische Handlungen von Vertragspartnern kénnen nicht aus-
geschlossen werden. Ebenso kdnnen Vertragspartner insolvent werden, sodass Anspriche gegen diese nicht wert-
haltig sind. Diesbezigliche Fehleinschdtzungen wie auch der unerwartete Eintritt nachteiliger Verdnderungen kdnnen
nicht ausgeschlossen werden. All dies kann zu niedrigeren Einnahmen und/oder héheren Aufwendungen fihren, z.B.
zwecks auBergerichtlicher oder gerichtlicher Anspruchsverfolgung und/oder wenn ausbleibende Leistungen mit
Ubernehmenden Dritten vertraglich vereinbart werden missen. Es besteht auch das Risiko, dass die Emittentin ihrer-
seits vertragliche Pflichten verletzt, insbesondere vertragliche Gegenleistungen nicht plangeméB erbringt, und /oder
Schadenersatzanspriche gegen die Emittentin begrindet werden. Es besteht auch das Risiko, dass ein ggf. einge-
tretener Schaden nicht oder nicht vollstandig ersetzt werden kann, weil die zugrundeliegenden Vertrdge Haftungs-
beschrankungen und verkiirzte Verjahrungsfristen vorsehen, oder der jeweils Haftende nicht Gber eine ausreichende
Liquiditat verfugt. Es ist ferner nicht auszuschlieBen, dass es zu Streitigkeiten bei der Auslegung von vertraglichen
Vereinbarungen kommt, welche gerichtlich geklart werden mussen. Derartige gerichtliche Auseinandersetzungen
kénnen langwierig sein und erhebliche Kosten verursachen; ein negativer Ausgang eines Rechtsstreits ist moglich.
SchlieBlich ist auch mdglich, dass Vertrige ganz oder teilweise unwirksam, lickenhaft, fehlerhaft und /oder in sons-
tiger Weise fir die Emittentin nachteilig sind. Die vorstehenden Risiken betreffen sowohl bereits abgeschlossene als
auch zukinftige Vereinbarungen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Total-
verlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.9.4 Managementrisiken

Das wirtschaftliche Ergebnis der Emittentin, der Monvest und der Immobiliengesellschaften mit ihren jeweiligen In-
vestitionen hdngt wesentlich von den Fahigkeiten ihres jeweiligen Managements, der Qualitat der jeweiligen exter-
nen Berater und der weiteren Vertragspartner ab. Managemententscheidungen, die in der Vergangenheit zu wirt-
schaftlichen Erfolgen gefihrt haben, sind keine Garantie dafir, dass die gleichen Entscheidungstrdger auch zukinftig
erfolgreiche Managemententscheidungen treffen werden. Es besteht das Risiko, dass die jeweiligen Akteure even-
tuell entstehende Risiken oder Schwierigkeiten nicht, nicht rechtzeitig und/oder nicht hinreichend erkennen, diese
unzutreffend beurteilen oder ihnen nicht bzw. nicht in ausreichender Form begegnen. Es besteht allgemein das Risiko
sonstiger Fehlentscheidungen, von Management- und/oder Beratungsfehlern sowie der Verletzung diesbeziiglicher
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Sorgfaltspflichten. Die Investitionsentscheidungen werden nicht durch unabhdngige Dritte, wie beispielsweise durch
einen Mittelverwendungskontrolleur, Gberprift. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Er-
tragslage der Projektgesellschaften und der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und
Rickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.9.5 Schlisselpersonenrisiko

Die Entwicklung der Emittentin, der Monvest und der Immobiliengesellschaften hdngen jeweils in erheblichem MaBe
von den Fdhigkeiten des zustdndigen Managements sowie der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter der Monvest und
der Qualitat der beauftragten Vertragspartner (z.B. Architekten, Berater oder ausfihrende Baufirmen) ab (jeweils
sog. ,Schlusselpersonen”). Es besteht das Risiko, dass fir die Emittentin unmittelbar oder mittelbar maBgebliche
Schlisselpersonen ganz oder teilweise ausfallen. Dies kann zu zusétzlichen Kosten, z.B. fir einen adéquaten Ersatz
und dessen Suche, und/oder zu erhthten Managementrisiken bei der Emittentin und/oder bei den Projektgesell-
schaften fuhren. Auch besteht das Risiko, dass es nicht gelingt, neue Mitarbeiter mit vergleichbaren Kompetenzen
einzustellen, so dass die Qualitét der Managementleistungen sinkt. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-
, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an
die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.9.6 Interessenkonflikte

Zwischen der Emittentin und den Gesellschaftern der Monvest-Gruppe sowie den Gesellschaften der Monvest-
Gruppe bestehen kapitalmdBige, organisatorische und persénliche Verflechtungen. Die entsprechenden Personen
und Gesellschaften sind dariiber hinaus innerhalb und/ oder auBerhalb der Monvest-Gruppe auch anderweitig
geschdaftlich tatig.

Durch Verflechtungen, Geschéftsaktivitdten, Funktionen und Tatigkeiten kénnen sich Interessenkollisionen ergeben,
die sich zulasten der Emittentin, der Monvest oder einzelnen Immobiliengesellschaften auswirken kénnen. Es ist nicht
auszuschlieBen, dass sich wirtschaftliche Risiken aus etwaigen anderweitigen Bereichen und/oder Tétigkeiten von
Gesellschaftern oder Gesellschaften der Monvest-Gruppe nachteilig auch auf die geplanten Investitionen auswirken,
z.B. im Fall der Insolvenz eines Beteiligten. Insbesondere besteht das Risiko, dass aufgrund von Interessenkonflikten
Managemententscheidungen getroffen werden, die sich nachteilig auf die Investition auswirken, sowie dass die
handelnden Personen eigene Interessen, Interessen der Vertragspartner und/oder Interessen von anderen Beteilig-
ten in den Vordergrund stellen und im Gegenzug die Interessen der Emittentin oder der Immobiliengesellschaften,
in die die Emittentin investiert hat, nicht oder nicht hinreichend verfolgen und/oder durchsetzen.

Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren
Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren.

3.10 Rechtliche und steuerrechtliche Risiken

3.10.1 Anderung rechtlicher Rahmenbedingungen / Regulierung

Gesetze, Rechtsprechung und/oder Verwaltungsvorschriften kdnnen sich wéhrend der Laufzeit des Angebotes &n-
dern. Derartige Anderungen kénnen zusétzliche Kosten verursachen und anderweitige nachteilige Auswirkungen auf
die Emittentin, die Monvest, die Immobiliengesellschaften und die nachrangigen Namensschuldverschreibungen der
Anleger haben. Es kénnen bisher nicht bestehende bzw. nicht vorhergesehene Pflichten und Auflagen auferlegt
werden. All dies kann zu erheblichen Aufwendungen und Kosten fihren. Es besteht auBerdem das Risiko, dass sich
die getroffenen Regelungen und abgeschlossenen Vertréige der Emittentin und/oder auf Ebene der Monvest oder
der jeweiligen Immobilienprojekte rechtlich und/oder faktisch als unwirksam, unzul@ssig und/ oder undurchfihrbar
erweisen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Projektgesellschaften und
der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an die Anleger bis hin zum
Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fuhren.
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3.10.2 Behordliche Genehmigungen und Erlaubnisse

Es besteht das Risiko, dass in Bezug auf die Emittentin, die von ihr emittierten Namensschuldverschreibungen, ihre
Investition in das Darlehen an Monvest und/oder auf Ebene der Monvest bzw. der Immobilienprojekte oder Be-
standsimmobilien nach Auffassung von Behdrden und/oder Gerichten Geschéifte oder Tatigkeiten der Emittentin als

Tatigkeiten qualifizieren, die unter einem gesetzlichen Erlaubnisvorbehalt stehen, wie z.B. der Erlaubnis nach § 32
Kreditwesengesetz (KWG) oder § 34c oder § 34f Gewerbeordnung (GewOQ). Gesetze, Rechtsprechung und/oder
Verwaltungsvorschriften kénnen sich wahrend der Laufzeit des Angebotes &ndern. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass der qualifizierte Nachrang gemdB der §§ 9 und Qa der Schuldverschreibungsbedingungen nicht den
Anforderungen von Behdrden und /oder Gerichten an einen rechtswirksamen qualifizierten Rangriickiritt der Anleger
erfullt. Sollte sich insoweit herausstellen, dass der qualifizierte Nachrang rechtsunwirksam ist, besteht das Risiko,
dass die Emission der Namensschuldverschreibungen den erlaubnispflichtigen Tatbestand des Einlagengeschafts
i.S.v. 8§ 1 Abs. 1 S. 2 Nr. 1 KWG erfillt. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin bei der
Durchfihrung der Investition in das Darlehen an Monvest aufgrund vertraglicher Gestaltungen im Einzelfall den
erlaubnispflichtigen Tatbestand des Kreditgeschafts i.S.v. § 1 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 KWG erfillt. Es besteht daher das
Risiko, dass die zusténdigen Behsrden und/oder Gerichte eine Erlaubnispflicht bejahen, und dass Behdrden ent-
sprechende VerwaltungsmaBnahmen treffen, die diese Geschéfte oder Tatigkeiten zeitweise oder dauerhaft er-
schweren oder unmdglich machen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger bis hin zum Total-
verlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.10.3 Steuerzahlungsrisiko bei Verkauf der nachrangigen Namensschuld-
verschreibung

Ver&uBerungen und Ubertragungen kénnen steuerliche Auswirkungen haben. Es besteht das Risiko, dass der Anleger
im Fall einer VerduBerung seiner nachrangigen Namensschuldverschreibung nur einen Verkaufspreis erzielt, der
nach Abzug etwaiger Steuern nicht oder nicht vollstandig ausreicht, damit der Anleger seinen urspriinglichen Anla-
gebetrag nebst Agio wirtschaftlich ganz oder teilweise zurickerlangt. Dies kdnnte wirtschaftlich bis hin zum Total-
verlust des Anlagebetrages des Anlegers fihren. Im Fall von eventuellen Steuerzahlungen, die Gber den erzielten
VeréauBerungspreis hinausgehen, kann dies das weitere Vermdgen des Anlegers gefdhrden und bis hin zur Privat-
insolvenz des Anlegers fihren.

3.10.4 Steuerlicher Risikovorbehalt

Die Konzeption des Angebotes und die Aussagen in diesem Investmentmemorandum basieren auf den zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Investmentmemorandums giiltigen Gesetzen und Verordnungen, der verdffentlichten Praxis der
Finanzverwaltung, der Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs und der Finanzgerichte. Eine zukinftige Anderung
kdnnte z.B. die Abschaffung der Abgeltungsteuer auf Zinsertrége (bzw. deren Besteuerung mit dem besonderen
Steversatz des § 32d Absatz 1 EStG i.H.v. 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag sowie ggf. zzgl. Kirchensteuer) sein.
Kinftige Anderungen der Gesetze oder Verordnungen, der Rechtsprechung und /oder der Auffassung der Finanz-
verwaltung kénnen sich nachteilig auf die steuerliche Situation der Anleger, der Emittentin, der Monvest, der Immo-
biliengesellschaften und/oder ihrer jeweiligen Vertragspartner auswirken. Es kénnte zu neuen Formen der Besteue-
rung und /oder zu riickwirkenden Anderungen der Steuergesetze, der Verwaltungspraxis und /oder der Rechtspre-
chung kommen. Sofern die Emittentin keine Kapitalertragsteuer abfihrt, obwohl sie hierzu verpflichtet gewesen
waére, kann die Emittentin fir diese Steuer haftbar gemacht werden. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-
, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzahlung an
die Anleger oder hdheren Steuerbelastungen der Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger
fihren. Entsprechend besteht auf Ebene des Anlegers das Risiko des Eintretens zusdtzlicher Zahlungsverpflichtungen
aufgrund von Steuern auf den Erwerb, die VerduBerung, die Aufgabe, die Verzinsung oder die Rickzahlung der
Namensschuldverschreibungen. Dies alles kann bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.
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3.10.5 Risiken der Konzernzugehdrigkeit der Emittentin

Die Emittentin ist Teil der Monvest-Gruppe. lhre Gesellschaftsanteile gehdren unmittelbar (Kommanditanteil) und
mittelbar (Alleingesellschafter der Komplementérin) der SUC Holding GmbH, die Mehrheitsgesellschafterin der
Monvest Immobilien-GmbH ist und deren Anteile vollstandig von Stefan Hildebrandt und seiner Familie gehalten
werden. Es besteht das Risiko, dass sich negative Entwicklungen in der Monvest-Gruppe auch auf die Emittentin
auswirken. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass die Gesellschaftsanteile an der Emittentin verkauft oder
auf andere Art auf neue Eigentimer Ubergehen. Dies alles kann sich negativ auf die Vermégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Riickzahlung an die Anleger
bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fuhren.

3.11 Risiko der Anderung der Vertrags- oder Anlagebedingungen oder
der Tatigkeit der Emittentin

Es besteht das Risiko, dass die Vertrags- oder Anlagebedingungen, insbesondere der Gesellschaftsvertrag der
Emittentin und/oder die Bedingungen fir die nachrangigen Namensschuldverschreibungen, so gedndert werden
oder sich die Tatigkeit der Emittentin so verdndert, dass sie ein Investmentvermégen im Sinne des Kapitalanlagege-
setzbuchs darstellt, sodass die Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) MaBnahmen nach § 15 des
Kapitalanlagegesetzbuchs ergreifen und insbesondere die Rickabwicklung der Geschafte der Emittentin der Ver-
mégensanlage anordnen kann. Gleiches gilt im Fall einer etwaigen Anderung der Gesetze und/oder sonstigen
Vorschriften oder deren Auslegung durch die Gerichte und/oder Behsrden, die im Hinblick auf die aktuellen Ver-
trags- oder Anlagebedingungen zu einer Qualifikation der Emittentin als Investmentvermdgen im Sinne des Kapi-
talanlagegesetzbuchs fuhren kdnnten. Es ist folglich mdglich, dass die Emittentin von dem Anwendungsbereich des
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) erfasst sein wird. Sofern der Anwendungsbereich des KAGB er&ffnet ist, muss
die Emittentin dessen Anforderungen erfillen. Insbesondere muss die Verwaltung der Emittentin von einer zugelas-
senen Kapitalverwaltungsgesellschaft erfolgen bzw. die Emittentin muss selbst als Kapitalverwaltungsgesellschaft
zugelassen werden. Dies wirde zusdatzliche Kosten verursachen. Es besteht zudem das Risiko, dass keine Kapitalver-
waltungsgesellschaft gefunden wird, die die Verwaltung der Emittentin Gbernimmt, und dass die Emittentin selbst
auch keine entsprechende Zulassung erhdlt. Das KAGB enthdlt auBerdem auch Regelungen zur inhaltlichen Ausge-
staltung und zum Vertrieb von Investmentvermégen. Insoweit besteht das Risiko, dass das Geschaftskonzept der
Emittentin gedndert werden muss oder andere strukturelle Anpassungen der rechtlichen oder tatsdchlichen Verhdilt-
nisse der Emittentin, der Vermdgensanlage und/oder dieses Investmentmemorandums erfolgen miissen, um den Vor-
gaben des KAGB zu entsprechen. Es besteht das Risiko, dass eine Anpassung des Geschaftskonzepts an die Vorga-
ben des KAGB nicht, nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig mdglich ist, dass dies mit erheblichen Kosten verbunden
ist, und dass die Emittentin letztlich zur Geschaftsaufgabe und Abwicklung gezwungen ist. Weiterhin besteht das
Risiko, dass die angebotenen Namensschuldverschreibungen unter den vorgenannten Umstdnden selbst als Invest-
mentvermdgen im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuchs qualifiziert werden. In diesem Fall wére das Konzept der
Namensschuldverschreibung nicht mehr zuldssig und es besteht das Risiko, dass eine Anpassung des Geschaftskon-
zepts an die Vorgaben des KAGB nicht, nicht vollstdndig oder nicht rechtzeitig méglich ist. Das wére mit erheblichen
Kosten verbunden und kdnnte letztlich zur Geschaftsaufgabe und Abwicklung fihren. Dies alles kann sich negativ
auf das wirtschaftliche Ergebnis der Emittentin auswirken und zu geringeren Auszahlungen von Zinsen und Rickzah-
lung an die Anleger bis hin zum Totalverlust des Anlagebetrages der Anleger fihren.

3.12 Risiken aus einer Fremdfinanzierung der nachrangigen Namens-
schuldverschreibung

Von einer Fremdfinanzierung der Investition des Anlegers in eine nachrangige Namensschuldverschreibung wird
ausdricklich abgeraten. Sollte ein Anleger seine Vermdgensanlage dennoch ganz oder teilweise fremdfinanzieren
(beispielsweise durch Aufnahme eines persdnlichen Bankdarlehens), so erhéhen sich hierdurch die ihn betreffenden
Risiken. Zins- und Tilgungsleistungen fir die persénliche Fremdfinanzierung sind Gber deren gesamte Laufzeit vom
Anleger zu erbringen, und zwar auch dann, wenn die geplanten Auszahlungen der Emittentin nur teilweise, nur
verzdgert oder gar nicht erfolgen. Es besteht mithin das Risiko, dass der Anleger die Zinsen fir die personliche
Fremdfinanzierung und deren Rickzahlung Uber die gesamte Laufzeit teilweise oder vollsténdig aus eigenen Mitteln
zurickfihren muss. Die personliche Fremdfinanzierung ist auch im Fall eines Totalverlustes der Vermdgensanlage
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nebst Agio weiter zu bedienen. Eine persénliche Fremdfinanzierung erhdht das Risiko, dass fur einen Anleger ein
Verlust entsteht oder erhdht wird. Bei vorzeitiger Ablésung einer persénlichen Fremdfinanzierung kann sich das
Ergebnis eines Anlegers durch etwa zu leistende Vorfdlligkeitsentschddigungen verschlechtern. Sofern der Anleger
nicht mehr in der Lage ist, seine persdnlichen Zins- und Tilgungsleistungen aufzubringen, kann dies zur Kindigung
und Falligstellung der entsprechenden Fremdfinanzierung und zur Verwertung der Namensschuldverschreibungen
mit einem erheblichen Wertverlust fihren. Dariber hinaus ist nicht auszuschlieBen, dass der Finanzierungsgeber auch
die Verwertung des Ubrigen persdnlichen Vermdgens des Anlegers anstrebt. Neben dem Totalverlust des Anlage-
betrages nebst Agio besteht dann zusdtzlich das Risiko einer Vollstreckung in das weitere Vermdgen des Anlegers.
Dies alles kann bis hin zur Privatinsolvenz des Anlegers fuhren.

Weitere wesentliche Risiken als die in diesem Kapitel aufgefihrten wesentlichen Risiken bestehen nach Kenntnis der
Emittentin, Anbieterin und Verantwortlichen der nachrangigen Namensschuldverschreibung Zeitpunkt der Aufstellung
des Investmentmemorandums fir das vorliegende Angebot nicht.

4 Geplante Verwendung der Nettoein-
nahmen aus dem Angebot (Prognose)

4.1 Nettoeinnahmen aus dem Angebot (Prognose)

Die Emittentin beabsichtigt, mit diesem Angebot von nachrangigen Namensschuldverschreibungen einen Emissions-
erlés (vor Emissionskosten) von insgesamt plangemaB EUR 400.000 zuziglich EUR 12.000 Ausgabeaufschlag zu
erzielen, basierend auf der Annahme einer Einwerbung von 20 Anlegern zu durchschnittlich EUR 20.000 Zeichnungs-
summe zuziglich 3 % Agio(Erwerbspreis). Auf dieser Grundlage werden der Emittentin nach Abzug der anfdnglichen
Kosten sowie nach der Bildung einer ausreichenden Liquiditatsreserve fir die zukinftigen laufenden Kosten aus dem
Angebot Nettoeinnahmen in Hohe von plangemé&B EUR 347.500 zuflieBen. Wenn und soweit die Emittentin einen
hoheren Gesaminennbetrag der Namensschuldverschreibungen einwerben sollte, werden die Gesamtkosten der
Emission voraussichtlich entsprechend steigen und es resultieren hieraus entsprechend hdhere Nettoeinnahmen.

4.2 Anlagestrategie, Anlageziele und Anlagepolitik der Vermogensan-
lage

Der Unternehmensgegenstand der Emittentin (die ,Gesellschaft*) ist die Verwaltung des eigenen Vermégens. Die
Gesellschaft darf alle Geschafte betreiben, die unmittelbar oder mittelbar im Zusammenhang mit dem Gegenstand
des Unternehmens stehen. Die Gesellschaft darf insbesondere Finanzierungen ausschlieBlich auBerhalb der Erlaub-
nispflicht des § 32 KWG an ihr Mutterunternehmen und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des
§ 2 Absatz 1 Nr. 7 KWG vergeben. Zur Finanzierung ihrer Tatigkeit darf die Gesellschaft Vermdgensanlagen,
insbesondere Namensschuldverschreibungen mit qualifiziertem Rangricktritt, anbieten. Die Gesellschaft darf alle
Geschdfte betreiben, die den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar férdern. Sie ist berechtigt, sich an
anderen Unternehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen im In- und Ausland zu errichten.

Die Emittentin (als "Darlehensgeberin") hat am 15.07.2024 mit der Monvest Immobilien GmbH, Geschaftsanschrift:
Luise-Ullrich-StraBe 6, 82031 Grinwald; eingetragen in das Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter
HRB:259044 (die ,Monvest“, als "Darlehensnehmerin") einen Darlehensvertrag geschlossen (der "Darlehensver-
trag").

In dem Darlehensvertrag verpflichtet sich die Emittentin, die Nettoeinnahmen aus der Emission der nachrangigen
Namensschuldverschreibungen der Darlehensnehmerin als Darlehen zu gewdhren. Der endgiltige Darlehensbetrag
steht erst nach dem Platzierungsende fest.

Das Darlehen ist mit einem jdhrlichen Festzinssatz ab dem O1. Januar 2025 zu verzinsen. Der Zinssatz wird erst nach
Platzierungsende ermittelt, wenn der genauve Darlehensbetrag feststeht. Der Zinssatz wird so ermittelt, dass die
Emittentin bei ordnungsgeméBer Durchfihrung des Darlehens von der Darlehensnehmerin so hohe Zinszahlungen
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erhdlt, dass sie ihrerseits in der Lage ist, ihre Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den nachrangigen Namens-
schuldverschreibungen sowie ihre sonstigen Verpflichtungen vollstandig zu erfillen.

Wesentliche Inhalte des Darlehensvertrages sind im Abschnitt 8.1 ,,Darlehensvertrag” auf Seite 65 ff. wiedergege-
ben. Der vollstéindige Wortlaut des Darlehensvertrages findet sich in Abschnitt 11 auf den Seiten 79 ff.

Die Emittentin beabsichtigt, die Nettoerlése aus der Emission der hier angebotenen Namensschuldverschreibungen
ausschlieBlich fir die Darlehensvergabe an die Darlehensnehmerin gemdaB der Bedingungen des Darlehensvertra-
ges sowie fur die Bildung einer Liquiditatsreserve zu verwenden. Der Darlehensvertrag stellt das Anlageobjekt 1.
Ordnung der Emittentin dar.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin nicht verpflichtet ist, bei ihren Investitionen eine Risikomischung
anzustreben. Die ausschlieBliche Investition in lediglich ein Darlehen mit der Monvest Immobilien GmbH ist daher
mdglich und zulassig.

Das Anlageziel ist es, Uber die Investition in das Darlehen Ertrdge zu generieren, die - einschlieBlich der Rickflusse
der jeweils investierten Mittel - fir die Bedienung der Verzinsung und der Riickzahlung der Namensschuldverschrei-
bungen sowie der laufenden Verwaltungskosten und der Steuerzahlungen der Emittentin verwendet werden.

Die Anlagepolitik der Emittentin ist die geplante Investition in das Darlehen mit der Darlehensnehmerin sowie mit-
telbar Uber diese auch in Beteiligungen und in die Vergabe von Finanzierungen jeweils im Bereich der der Projekt-
entwicklungen und Bestandshaltungen von Immobilien.

Anderungen der Anlagestrategie oder Anlagepolitik der Emittentin kénnen nur von der Gesellschafterversammlung
der Emittentin beschlossen werden. Das stellt eine Anderung des Gesellschaftsvertrages dar. Eine Anderung des
Gesellschaftsvertrags kann nur von allen Gesellschaftern der Emittentin beschlossen werden. Da die SUC Holding
GmbH einerseits die einzige Kommanditistin der Emittentin und andererseits die Alleingesellschafterin der Komple-
mentd&rin ist, sollte eine Zustimmung sémtlicher Gesellschafter der Emittentin zur Anderung des Gesellschaftsvertrags
jederzeit vorhanden sein.

4.3 Anlageobjekte der Emittentin, Verwendung der Nettoeinnahmen

Die Anlageobijekte 1. Ordnung der Emittentin sind das Darlehen mit der Darlehensnehmerin Monvest sowie die
Liquiditatsreserve.

Die Anlageobjekte 2. Ordnung und ggf. spaterer Ordnung sind die unmittelbaren und mittelbaren Geschaftstatig-
keiten, fir welche die Darlehensnehmerin Monvest die Uber das Darlehen der Emittentin erhaltenen Nettoerlése
jeweils verwendet. Es existiert keine Zweckbindung hinsichtlich der Verwendung des Darlehens durch die Darlehens-
nehmerin Monvest. Es ist mdglich, dass Monvest die erhaltenen Darlehensmittel ganz oder teilweise fir ihr Ausgaben
ihres operativen Geschdéfts und /oder fiir den unmittelbaren oder mittelbaren Erwerb von Immobilienprojekten oder
Bestandsimmobilien verwendet. Die zu finanzierenden Geschéaftstatigkeiten der Monvest (Anlageobjekte 2. Ord-
nung und ggf. spaterer Ordnung der Emittentin) stehen zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums
noch nicht final fest und kénnen daher nicht ndher beschrieben werden (sog. ,,Blindpool®, vgl. hierzu auch Abschnitt
3.3.2 auf Seite 21).

Die Hauptmerkmale des Darlehensvertrages mit der Darlehensnehmerin Monvest sind:

. Recht der Emittentin auf Verzinsung und auf Rickzahlung des an Monvest vergebenen Darlehens;
. das Recht zur auBBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund;
. Pflicht der Emittentin zur fristgerechten Zahlung des Darlehensbetrages an die Darlehensnehmerin.

Da die Anlageobjekte 2. Ordnung und ggf. spéaterer Ordnung der Emittentin noch nicht feststehen, kdnnen insoweit
keine Angaben gemacht werden betreffend der Art und der Hauptmerkmale dieser Anlageobjekte.

Die Nettoeinnahmen der Emittentin aus diesem Angebot von Namensschuldverschreibungen werden ausschlieBlich
verwendet fir

. die Darlehensvergabe an die Darlehensnehmerin Monvest gemdB Darlehensvertrag vom 15.07.2024,
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. die Anlage in Bankguthaben, um es entsprechend der vorgenannten Anlagestrategie zu investieren, sowie

. die Aufrechterhaltung einer angemessenen Liquiditatsreserve in Bankguthaben zur Bestreitung der laufen-
den Ausgaben der Emittentin

(vgl. ,,Investitions- und Finanzierungsplan der Emittentin (Prognose)” Seite 13 f.).

Die Emittentin hat mit der Darlehensnehmerin Monvest den Darlehensvertrag vom 15.07.2024 abgeschlossen, jedoch
wurden noch keine Auszahlungen an die Darlehensnehmerin vorgenommen (Realisierungsgrad). Der Realisierungs-
grad betragt daher 0 %.

Auf Ebene der Emittentin sind die Nettoeinnahmen fir die Realisierung der Anlagestrategie und der Anlagepolitik
mittels Investition in das Darlehen mit der Darlehensnehmerin Monvest sowie die Liquiditatsricklage (Anlageobjekte
1. Ordnung), planm&Big allein ausreichend. Auf Ebene der Mittelverwendung der erhaltenen Darlehensmittel durch
Monvest (Anlageobjekte 2. und ggf. spdterer Ordnung) kénnen im Rahmen der Geschaftstatigkeit der Monvest und
im Rahmen der Finanzierung von Immobilienprojekten und Bestandsimmobilien jeweils Fremdfinanzierungen insbe-
sondere bei Banken und anderen Kapitalgebern aufgenommen werden. Neben den Nettoeinnahmen aus diesem
Angebot von Namensschuldverschreibungen kann daher auf diesen Ebenen fir die Durchfihrung dieser Mittelver-
wendungen durch Monvest prognosegemdl Fremdkapital erforderlich sein. Daher sind die Nettoeinnahmen fir die
Realisierung der Anlagestrategie und der Anlagepolitik auf Ebene der jeweiligen Anlageobijekte 2. und ggf. spa-
terer Ordnung insoweit voraussichtlich nicht allein ausreichend.

Die Emittentin behdlt sich vor, den Gesamtnennbetrag der Namensschuldverschreibungen jederzeit zu erhéhen, wo-
bei nicht mehr als 20 Anteile dieser Namensschuldverschreibung angeboten werden (siche § 12 Absatz 1 der
Schuldverschreibungsbedingungen, Seite 74).

Fir sonstige Zwecke werden die Nettoeinnahmen auf Ebene des Darlehensvertrages der Emittentin mit der Darle-
hensnehmerin Monvest (Anlageobjekte 1. Ordnung) nicht verwendet. Da die Anlageobijekte 2. und ggf. spaterer
Ordnung der Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Investmentmemorandums nicht feststehen, kann keine
Aussage dazu getroffen werden, ob die Nettoeinnahmen auf dieser Ebene fir sonstige Zwecke verwendet werden.
Der Darlehensvertrag enthdlt insoweit keine Zweckbindung.

Der Einsatz von Derivaten und Termingeschdften ist im Rahmen dieser Vermégensanlage auf Ebene des Darlehens-
vertrages der Emittentin mit der Darlehensnehmerin Monvest (Anlageobjekte 1. Ordnung) nicht vorgesehen. Da die
Anlageobjekte 2. und ggf. spaterer Ordnung der Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses Investmentmemo-
randums nicht feststehen, kann keine Aussage dazu getroffen werden, ob der Einsatz von Derivaten und Terminge-
schaften vorgesehen ist. Der Darlehensvertrag enthdlt insoweit keine Zweckbindung.

4.4 Investitionskriterien

Die Emittentin hat sich gemdB § 1 Absatz 5 der Schuldverschreibungsbedingungen zur Einhaltung der folgenden
Investitionskriterien verpflichtet, die fir die Investition in die Anlageobjekte 1. und nachfolgender Ordnung insge-
samt gelten.

1. Die Emittentin plant entsprechend ihrem Unternehmensgegenstand den Erwerb, das Halten, Verwalten und
Verwerten von Beteiligungen und die Vergabe von Finanzierungen jeweils im Bereich der Projektentwick-
lungen und Bestandshaltungen von Immobilien. Sie wird dabei ausschlieBlich die Monvest Immobilien GmbH
mit Fremdkapital finanzieren.

Die Emittentin wird ferner eine angemessene Lliquiditétsreserve in Bankguthaben bei einem Kreditinstitut
mit Sitz in Deutschland halten.

2. Die Emittentin wirkt mit geeigneten vertraglichen Regelungen darauf hin, dass die Monvest Immobilien
GmbH die in Ziffer 3 genannten Grenzwerte einhdlt.

3. Das Gesamtportfolio der Monvest Immobilien GmbH umfasst sémtliche von ihr unmittelbar oder mittelbar
gehaltene Bestandsimmobilien oder unmittelbar oder mittelbar gehaltene Entwicklungen von Immobilien-
projekten. Fur die Ermittlung des Wertes des Gesamtportfolios zu einem bestimmten Stichtag sind die han-
delsbilanziellen Werte der unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Bestandsimmobilien und unmittelbar

oder mittelbar gehaltenen Entwicklungen von Immobilienprojekten zu diesem Stichtag maBgeblich. Bei
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mittelbar gehaltenen Bestandsimmobilien und mittelbar gehaltenen Entwicklungen von Immobilienprojekten

wird nur der anteilige Wert entsprechend dem Anteil der Monvest Immobilien GmbH am Eigenkapital

sowie an eigenkapitaldhnlichen Mezzaninefinanzierungen der jeweiligen Objektgesellschaft bericksichtigt.

Das Gesamtportfolio muss folgende Merkmale aufweisen:

a.

Mindestens 50% des Wertes des Gesamtportfolios sind in Neubau- oder Revitalisierungsvorha-
ben investiert und maximal 50 % des Wertes des Gesamtporifolios dirfen in Bestandsimmobilien
investiert werden.

Das Gesamtportfolio verfigt Uber mehr als 50 % wohnwirtschaftliche Nutzung in Bezug auf die
Gesamiflache des Gesamtportfolios (mit Fokus auf Quartiersentwicklungen mit Hauptnutzung
Wohnen einschlieBlich besonderer, ggf. gewerblicher Wohn-Formen wie Serviced-Apartments,
betreutes Wohnen oder studentisches Wohnen), wobei die Ermittlung des Prozentbetrages unter
Einbeziehung der Hohe der an die jeweiligen Immobiliengesellschaften tatsdchlich ausgereichten
bzw. konkret geplanten Finanzierungsbetrdge durchzufihren ist (gewichtete Betrachtung).

Samtliche Immobilienprojekte und Bestandsimmobilien liegen in der Metropolregion Minchen oder
in Stadten in Bayern mit mindestens 25.000 Einwohnern.

Die Uberprifung des Gesamtportfolios auf der Einhaltung der unter lit. a bis lit. ¢ aufgefihrten
Merkmale erfolgt jahrlich zum Stichtag 31.12. bis spdtestens zum 30.06. des Folgejahres.
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o Beschreibung der Unternehmens-
gruppe

5.1 Die Historie von Monvest

Grindung

Im Jahr 2016 wurde die Capital H Immobilien GmbH durch die Brider Stefan und Benedikt Hildebrandt als Fir-
menneugrindung im Bautrdger- und Projektentwicklungsmarkt gegrindet. Im Zuge der Markteinfihrung und nach
Abwicklung erster erfolgreicher Immobilienprojekte, firmiert die heute aktive und in 2020 gegriindete Holdingge-
sellschaft unter Monvest Immobilien GmbH.

Als erfolgreicher Firmengrinder und Manager hat Stefan Hildebrandt wdhrend seines 16jdhrigen Aufenthalts in
den USA notwendiges Kapital fir ein erfolgversprechendes Immobiliengeschéft in Minchen aufgebaut. Technisches
Knowhow brachte sein Bruder Benedikt durch ein technisches Studium (Bachelor & Master of Engineering) zum neuen
Firmenaufbau mit.

Die Geschéftsaussichten waren aufgrund eines stark fragmentierten Marktes im Projektentwicklungs- und Bautra-
gerbereich, durch einen enormem Nachfrageiberhang nach Wohnraum und deutlich zu niedrigen Fertigstellungsra-
ten fir Wohnungsneubauten positiv.

Team und Kultur

Mit Unterstitzung eines erfahrenen und gut vernetzten Beirats, sowie einem Team aus qualifizierten Mitarbeitern
aus der Immobilienbranche, gelang ein schneller Unternehmensaufbau und eine rasche Markteinfihrung.

So wurde von Beginn an der Fokus auf den nachhaltigen Firmenaufbau beziglich Kultur und Struktur gelegt. Das
Firmenmotto ,Heute fir Generationen“ wird dahingehend gelebt, dass Projekte fachlich intensiv geprift, solide fi-
nanziert und nur dann angekauft wurden, wenn diese mit konservativen Annahmen einen positiven Deckungsbeitrag
leisten.

Hierbei unterstitzt ein erfahrenes Mitarbeiter-Team mit langjéhrigen Branchenkenntnissen, gefihrt von Immobilien-
Profis aus etablierten Wettbewerbsunternehmen, die fir den erfolgreichen Firmenaufbau gewonnen werden konn-
ten. Bestehendes Fachwissen von Fihrungskraften aus etablierten Unternehmen konnte so rasch in die Firma geholt
werden und die Bekanntheit des Unternehmens wurde durch bestehende Netzwerke und Erfahrungen schnell im
Markt erlangt.

Der Erfolg der Firma ist gekennzeichnet durch die Vorgabe der Gesellschafter, dass alle Entscheidungen und das
tagliche Handeln, nachhaltig und langfristig dem Firmenerfolg unterzuordnen sind; im Detail durch die einzigartige
Kombination aus solidem finanziellem Fundament, der langjdhrigen, vertrauensvollen Zusammenarbeit der Fihrungs-
riege, den eingespielten internen Strukturen und Abldufen sowie dem Fokus der Gesellschafter auf Interessensgleich-
heit aller Beteiligter.

Eigenkapital

Das Eigenkapital der Monvest Immobilien GmbH stammt zum einen aus dem Firmenverkauf von Stefan Hildebrandt
in den USA, zum anderen aus Immobilienprojektgewinnen insbesondere aus den Jahren 2019 und 2021.

Bis heute ist die Entscheidung, keine externen Investoren an der Unternehmensgruppe zu beteiligen, erfolgreich. Seit
Grindung befinden sich die Gesellschaftsanteile zu 100% im Familienbesitz der Familien der drei Geschwister
Stefan, Benedikt und Carina Hildebrandt.
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Markt und Wettbewerb

In den letzten Jahren hat sich Monvest als ein etablierter Markteilnehmer am Minchner Immobilienmarkt positioniert.
Um diese Position beizubehalten und weiter auszubauen, ist Monvest aktiver Teilnehmer und Mitglied in mehreren
branchenfihrenden Verbé&nden und Organisationen. So partizipiert Monvest aktiv beim Verband der Bayrischen
Wohnungswirtschaft (BFW Bayern), dem Institut fir Corporate Governance in der Deutschen Immobilien Wirtschaft
(ICG) sowie dem Wirtschaftsbeirat Bayern.

Stefan Hildebrandt ist zudem einer von mehreren Experten der Minchner Immobilienbranche in der Arbeitsgruppe
»S0oBoN & Bautrdgerkalkulation”, welche auf Initiative des BFW Bayern den Austausch zwischen der privaten Woh-
nungsbauwirtschaft und der Landeshauptstadt Minchen im Hinblick auf eine mdgliche Novelle der Planungsrichtlinien
und Vorgaben fir zukiinftige Bebauungspléne in Minchen fihrt. Als Gastredner auf Branchenveranstaltungen wie
dem ,,Minchner Immobilien Dialog” oder ,Zukunft privater Liegenschaften: Unternehmerfamilien im Dialog* ist er
regelmaBig geladen.

Beirat

Die Entscheidungsprozesse und die strategische Ausrichtung der Firma werden zudem maBgeblich vom Beirat der
Firma mitbestimmt. Das seit Firmengrindung in 2016 unverdnderte 4-kdpfige Expertengremium berat die Ge-
schaftsfuhrung fortlaufend und trégt zur Weiterentwicklung der Monvest bei. Das Gremium besteht aus den beiden
erfahrenen Immobilienmanagern Bernard Dov Widerker MRICS der Widerker Unternehmensgruppe sowie Dr. Jan
Dechant der THG Real Estate, dem erfahrenen Finanzmanager Manfred Hildebrandt sowie dem Nachhaltigkeits-
und ESG-Experten Dr. Andreas Rickert von Phineo.

Herr Widerker besitzt jahrzehntelange Erfahrung in der Unternehmensfihrung, der Firmen- bzw. Immobilienfinan-
zierung, dem langfristigen Bestandsaufbau-, Erhalt- und Entwicklung (Asset-, Technical- und Property Management).
Des Weiteren Uberschaut er in seiner Funktion als Geschaftsfihrender Gesellschafter u.a. die strategische Ausrich-
tung der Widerker Unternehmensgruppe, die Erhaltung des Immobilienportfolios, der Bestandsweiterentwicklung,
sowie den Ankauf von Liegenschaften bzw. Projektentwicklungen solcher.

Als Geschaftsfihrender Gesellschafter der THG Real Estate Gruppe, besitzt Herr Dr. Dechant jahrzehntelange Er-
fahrung in der Unternehmensfihrung von Immobilienfirmen, der Baurechtschaffung, sowie der Umsetzung und Finan-
zierung einer Vielzahl von verschiedenen Bauvorhaben. So entwickelt Herr Dr. Dechant gemeinsam mit unterschied-
lichen Partnern eigene Fldchen und Fléchen im Eigentum Dritter mit ca. 72 ha direkt angrenzend am Flughafen BER
in Berlin zur Baureife.

Herr Manfred Hildebrandt verbrachte tber 25 Jahre und somit den GroBteil seiner Karriere in leitender Funktion
in der Controlling Abteilung der Daimler AG. In seiner Funktion verantwortete Herr Hildebrandt das Controlling der
»zentralen Funktionen” der Unternehmensgruppe. In seiner Beiratsfunktion berdt er die insbesondere seine beiden
Soéhne, Stefan Hildebrandt und Benedikt Hildebrandt, im Aufbau und der Weiterentwicklung unterschiedlicher Pro-
zesse, in Controlling-Angelegenheiten, sowie dem Auf- bzw. Ausbau diverser Finanzfunktionen.

Dr Andreas Rickert arbeitete im Laufe seiner Karriere u. A. bei McKinsey, der Weltbank, der Bertelsmann Stiftung,
bevor er 2010 als Grinder und Geschéftsfuhrender Gesellschafter die Phineo gAG in Berlin grindete. In seiner
Rolle bei Phineo berat Herr Rickert Privatpersonen und Firmen im strategischen Aufbau derer Stiftungen und ge-
meinnitzigen Aktivitdten. Der Erfolg seiner Arbeit beruht auf einem ausgeprégten Netzwerk zu Entscheidungstra-
ger:innen in Wirtschaft, Zivilgesellschaft und Politik. Herr Rickert ist ausgewiesener Impact-Investing Experte und ist
gerne gesehener Gastredner zum Thema Nachhaltigkeit und ESG auf Immobilienveranstaltungen. Herr Dr. Rickert
ist u. A. auch Jurymitglied des angesehenen Instituts fir Corporate Governance in der deutschen Immobilienwirtschaft
e.V. — einem Institut bei dem Monvest sich als Mitglied aktiv einbringt — und dass sich vorgenommen hat, durch mehr
Transparenz, Professionalitdt und Integritdt die Wettbewerbsfdhigkeit der deutschen Immobilienwirtschaft zu ver-
bessern. In diesem Kontext hat die Initiative einen Wertekodex, Leitlinien und ein Regelwerk fir die Implementierung
und Aufrechterhaltung einer besseren Unternehmensfihrung und —kontrolle erarbeitet.
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5.2 Wirtschaftliche Verhdltnisse der Monvest Gruppe

5.2.1 Details zu den wirtschaftlichen Verhaltnissen

Der Monvest Immobilien Konzern besteht im Wesentlichen aus der Monvest Immobilien GmbH mit mehreren Toch-
tergesellschaften in Form von Kommanditgesellschaften. Wahrend die Monvest Immobilien GmbH als Holdingge-
sellschaft zur Abwicklung von Immobilien- und Bauprojekten dient, wird fir jede Projektentwicklung eine separate
GmbH & Co. KG gegriindet, deren bisher 100% Kommanditistin die Monvest Immobilien GmbH ist. Komplementdar-
gesellschaft der Kommanditgesellschaften ist entweder die Capital H Immobilien Verwaltung GmbH oder die
Monvest Verwaltungs GmbH.

Die Konzernsteuerung und die laufende Uberwachung der Tochtergesellschaften iibernimmt mit lhren ca. 20 Mitar-
beitern die Holdinggesellschaft. Die Aufbauorganisation der Gesellschaft besteht aus den gdngigen vier Abteilun-
gen, die fir die Abwicklung von typischen Immobilien-Projektentwicklungen mit Schwerpunkt Wohnimmobilien be-
nstigt werden — Akquisition, Finanzen, Baurechtschaffung/ Bauabwicklung, sowie Vertrieb.

In der Akquisition liegt der Fokus darauf, mdglichst viele Makler und Objektanbieter im Netzwerk aufzubauen, um
attraktive Projekte in einem frihen Entwicklungsstadium angeboten zu bekommen und diese Angebote dann auf
Profitabilitét bzw. Chance /Risiken zu priifen sowie im néichsten Schritt Ankaufsverhandlungen mit dem Verké&ufer zu
fihren, welche im Erfolgsfall dann in einen notariellen Ankaufsvertrag miinden.

Die Finanzabteilung ist zusténdig fir die Erstellung detaillierter Projektkalkulationen und Cash Flow Modelle vom
Projektankauf Uber das laufende Controlling bis hin zum Projektabschluss. Verhandlungen und Abschlisse von Pro-
jektfinanzierungen sowie Liquiditdtssteuerung und der Erstellung von Jahresabschlissen gehdren ebenfalls zum Auf-
gabengebiet.

Der Fokus der Bauabteilung liegt auf der Organisation und Steuerung der am Bau beteiligten Firmen — von der
Auswahl und Steuerung der Planer, iber die Ausschreibung und Vergabe aller Bau- und Planungsleistungen, sowie
der Uberwachung der Bauausfihrung (mit externer Bauiiberwachung und -leitung). Des Weiteren ist die Baurecht-
schaffung oder die Optimierung von Baurecht eine Schlusselfunktion.

Die Vertriebsabteilung koordiniert das Marketing und die Vertriebsaktivitaten der Bauprojekte und optimiert im
Laufe der Vertriebsaktivitaten die WerbemaBnahmen und Angebotspreise der Immobilien. Kernkompetenz der
Monvest ist die Zusammenstellung, Steuerung und Uberwachung externer an der Entwicklung und am Bau beteiligter
Teams. Hierzu zdhlen z.B. Baurechtsexperten, Ingenieure, Architekten, Projektsteuerer und ausfihrende Baufirmen.

Ein weiterer Tatigkeitsschwerpunkt der Monvest Immobilien GmbH liegt auf der Sicherstellung der Finanzierung und
Liquiditat der Tochtergesellschaften zur Abwicklung deren Bauprojekte. Die Finanzierung der Kommanditgesell-
schaften erfolgt in der Regel aus einer Kombination aus Eigenkapital der Gruppe in Form von Kommanditeinlagen
der Monvest Immobilien GmbH, Eigenkapital ersetzenden Mitteln, sowie Uber Fremdkapital von Banken, welche auf
Immobilien-Projektentwicklungen spezialisiert sind.

In der Ablauforganisation verfigt die Gesellschaft Uber etablierte Prozesse und EDV-Systeme zur Steuerung und
Uberwachung der Projekte, vom Ankauf iiber die Bewertung, der Baurechtsschaffung und der Realisierungsphase,
bis zur Ubergabe der fertigen Wohnungen an den Kapitalanleger oder Eigennutzer der Wohnungen.

Neben dem brancheniblichen Buchhaltungssystem DATEV wird unter anderem die moderne Bautrdgersoftware
Team 3+ unternehmensweit Uber alle Abteilungen eingesetzt. Diese Software ermdglicht die komplexen Ablaufe
einer BautragermaBnahme Uber die gesamte Wertschépfungskette abzubilden und dabei tagesaktuelle Auswer-
tungen Uber die Prozessstdnde und -ablé&ufe zu liefern. Budgetiberwachungen und Prognoserechnungen mit Sensi-
tivitdtsanalysen werden quartalsweise generiert und ermdglichen es dem Management frihzeitig Abweichungen
zur Planung zu erkennen und aktiv regulierend einzugreifen.

Der wirtschaftliche Erfolg der Gruppe beruht schon in den Anfangsjahren 2016-2019 auf der erfolgreichen Umset-
zung von Immobilienprojekten im siddeutschen Raum, damals noch durch die Firma Capital H Immobilien GmbH.
Waren es anfénglich nur kleinere Immobilienprojekte in der Assetklasse Wohnen, konnte bereits im Jahr 2018 ein
grofB3es Baulandentwicklungs-Projekt angekauft und in 2019 bereits wieder gewinnbringend ver&uBert werden. Den
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Grundstein der Konzernentwicklung fuB3t unter anderem auf den erfolgreichen Anfangsjahren der Capital H Immo-
bilien GmbH und ihren kumulierten Jahresgewinnen bis 2020 in Hohe eines mittleren siebenstelligen Betrages.

Bereits im ersten Jahr ihrer Grindung im Jahr 2020 konnte die Monvest Immobilien GmbH (damals noch firmierend
unter MUC Gewerbeimmobilien GmbH) ein positives Jahresergebnis erzielen. Dies gelang trotz hoher Investitionen
in die Aufbau- und Ablauforganisation, in neue Mitarbeiter und EDV-Systeme.

Im zweiten Wirtschaftsjahr nach Grindung, im Jahr 2021, existierten bereits sechs Tochtergesellschaften, wobei vier
davon aktive Projektentwicklungen ausfihrten und eine Gesellschaft denkmalgeschijtzten Wohnimmobilienbestand
in der Nahe des Minchner Viktualienmarktes zur Vermietung erwerben konnte. Das Jahresergebnis der Monvest
Immobilien GmbH kletterte auf einen hohen siebenstelligen Betrag. Im Wesentlichen wurde das Ergebnis durch den
Ankauf, die Baurechtsoptimierung und den Weiterverkauf eines Bironeubauprojektes am Minchner Hauptbahnhof
durch die Tochtergesellschaft Capital H 10 GmbH & Co. KG erzielt.

An dieser Projektentwicklung war auch die Capital H Immobilien GmbH mit ihrer Tochtergesellschaft Hotel Cristal
Grundbesitz GmbH & Co. KG beteiligt, in dem sie das Nachbargrundstick mit einem Hotel erwerben konnte und
beide Gesellschaften gemeinsam die neue Projektentwicklung strukturierten.

Der Unternehmensfokus lag zwar zum damaligen Zeitpunkt schon auf dem Wohnimmobilienbereich, es galt jedoch
eine gewinnbringende Opportunitdt in einer anderen Assetklasse mitzunehmen. Durch den spé&teren Weiterverkauf
des an-entwickelten Grundstiicks mit Kldrung vieler baurechtlicher Fragen, konnten beide Tochtergesellschaften je-
weils einen Gewinn in Jahr 2021 im oberen siebenstelligen Bereich erzielen und bildeten damit die Basis der
Monvest Immobilien GmbH und fir den weiteren Wachstumskurs des Unternehmens.

Im Jahr 2021 gab es eine Ausschittung der Capital H Immobilien GmbH an die Gesellschafter, die seitdem Teile
dieser Gelder wiederum als Gesellschafterdarlehen in die Monvest Immobilien GmbH einlegten. Ziel war es bereits
in 2021, die Capital H Immobilien GmbH mittelfristig aufzulésen und die kinftige Struktur des Unternehmens auf
die Monvest Immobilien GmbH zu fokussieren. Verbleibende Liquiditat der Capital H Immobilen GmbH wurde u. A.
Uber verzinsliche Darlehensvertréige der Monvest Immobilien GmbH zur Investition in neue Projekte zur Verfigung
gestellt. Bis heute bestehen zwischen den Gesellschaften finanzielle Verbindungen im oberen siebenstelligen Bereich.

Die Bilanz eines Projektentwicklers/ Bautréigers, der wie die Monvest Immobilien GmbH nach Handelsgesetzbuch
(HGB) bilanziert, ist erfahrungsgemaf sehr volatil. Bautrdgerbilanzen zeigen in den Jahren ohne Projektfertigstel-
lungen meist negative Ergebnisse und in den Jahren mit Projektfertigstellungen sind diese in der Regel positiv.
Bilanzielle Gewinne in der Muttergesellschaft werden durch positive Beteiligungsergebnisse der Tochtergesellschaf-
ten erzielt. Diese wiederum erzielen ihre (positiven) Ergebnisse durch die Ubergabe von fertiggestellten Immobilien,
meist Eigentumswohnungen, an die Enderwerber. Eine Umsatzrealisierung findet erst mit Ubergabe der Wohnungen
statt und somit kénnen erst zu diesem Zeitpunkt Erlése gebucht werden. Die Realisierung von Projektentwicklungen
bis zur Fertigstellung zieht sich in der Regel aber Gber mehrere Jahre, womit Erlse erst im Jahr der Fertigstellung
entstehen. Bis zu diesem Zeitpunkt macht die Projektgesellschaft Verluste durch nicht aktivierungsféhige Kosten.

Im Jahr 2022 und 2023 wurden keine Projekte von Tochtergesellschaften der Monvest Immobilien GmbH fertigge-
stellt und daher waren die Jahresergebnisse der Gesellschaft voraussichtlich auch negativ. Diese kumulierten, nega-
tiven Jahresergebnisse werden das Eigenkapital der Monvest Immobilien GmbH voraussichtlich in Hohe eines mitt-
leren siebenstelligen Betrages mindern. Fir die weitere wirtschaftliche Entwicklung sind neben Neuanké&ufen insbe-
sondere zwei wesentliche Projektentwicklungen, die sich in der baulichen Umsetzung befinden sind, maBgeblich:

Der Neubau von 41 Eigentumswohnungen in Ismaning durch die Monvest KlenzestraBe GmbH & Co. KG, 7 km
norddstlich von Minchen, mit einer Wohnfldche von ca. 2.850 m2. Das Projekt wurde im Herbst 2020 angekauft
und die bauliche Umsetzung begann nach der Sommerpause 2022. Die Fertigstellung und die Ubergaben der
verkauften Wohnungen sind im Sommer 2024 vorgesehen. Wie beschrieben, werden erst durch die Ubergaben an
die Enderwerber Umsatze nach HGB generiert. Die Gesellschaft rechnet aus diesen Beteiligungsergebnissen im Jahr
2024 bzw. 2025 mit einem positiven niedrigen siebenstelligen Beitrag. Sollten bis Jahresende 2024 nicht alle
Wohnungen abverkauft sein, flieBen die Ergebnisse dieser Einheiten mit dem Verkauf bzw. der Ubergabe dieser
Einheiten im Jahr 2025 in das Jahresergebnis von 2025 ein.

Der Neubau von 141 Eigentumswohnungen durch die Monvest Ismaninger StraBe GmbH & Co. KG in Aschheim. Im
norddstlichen Speckgirtel von Miinchen entsteht ein Wohnquartier in zwei Abschnitten mit ca. 9.770 m2 Wohnflache.
Zur Produktdiversifikation werden neben klassischen Eigentumswohnungen auch Mehrgenerationswohnungen sowie
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betreutes Wohnen angeboten. Baubeginn des ersten Abschnitts mit 48 Einheiten war im Frihjohr 2023 und die
Fertigstellung ist fir Frihjahr 2025 vorgesehen. Aus dieser Fertigstellung erwartet die Gesellschaft im Jahr 2025
einen positiven Beteiligungsertrag im mittleren siebenstelligen Bereich.

Bedingt durch die gesamtwirtschaftliche Lage im Immobilienbereich hat sich die Gesellschaft dazu entschieden, den
zweiten Bauabschnitt in Aschheim zundchst zuriickzustellen. Mit einem Baubeginn wird im Jahr 2025 geplant, so dass
die Fertigstellung, und damit die Ertrage, im Jahr 2027 erwartet werden.

Eine weitere erwdhnenswerte Projektentwicklung ist der Neubau von ca. 25 exklusiven Eigentumswohnungen im
Zentrum Miinchens in der ZeppelinstraBe (direkt angrenzend an das Deutsche Museum). Hier wurde ein Bestands-
objekt mit 23 nach WEG-aufgeteilten Eigentumswohnungen erworben. Im Jahr 2023 ist es gemeinsam mit der Stadt
Mdinchen gelungen, eine Genehmigung durch Vorbescheid zum Abriss und Neubau des Objektes mit einer Flachen-
mehrung gegeniber dem Bestandsobjekt zu erhalten. Die Vorbereitungen zur Umsetzung laufen derzeit, die Pla-
nungsphase hat begonnen und mit der baulichen Umsetzung wird im Frihjohr 2025 geplant. Erwartet wird die
Fertigstellung Ende 2027.

5.2.2 Prognose der weiteren Entwicklung der Gesellschaft

Im Jahr 2024 rechnet die Geschdaftsfihrung mit einem negativen Jahresergebnis im unteren siebenstelligen Bereich.
Durch den verzdgerten Abverkauf des Projektes in Ismaning, kdnnen trotz Fertigstellung der 41 Wohnungen durch
noch nicht stattfindende Ubergaben die erwarteten Umsdtze nicht vollsténdig erzielt werden. Die Umséitze verschie-
ben sich auf das Jahr der Wohnungsibergabe nach Abverkauf, also voraussichtlich auf 2025. Notwendige Preis-
nachlésse und Baupreiserhdhungen werden das prognostizierte Ergebnis voraussichtlich schmélern.

Ein positiver Beitrag Uber die Beteiligung des Projektes in Aschheim ist nicht zu erwarten, da die Fertigstellung bzw.
die Ubergaben der Wohnungen und die damit verbundene Umsatzverbuchung planméBig erst im Jahr 2025 er-
folgt. Somit Uberwiegen die Geschéaftskosten den Beteiligungsergebnissen und das Jahresergebnis 2024 der
Monvest wird voraussichtlich negativ ausfallen.

Das zu erwartende Jahresergebnis im Jahr 2025 hdngt von vielen verschiedenen Faktoren ab und es ist heute nicht
abzusehen, inwieweit sich der Immobilienmarkt erholen wird und die Verkdufe der Wohnungen wieder anziehen.
Sollte ein vollstandiger Abverkauf aller Einheiten in Ismaning und Aschheim zu den festgelegten Preisen gelingen,
wirden die Beteiligungsertrége der Tochtergesellschaften die laufenden Geschaftskosten der Monvest Immobilien
GmbH Ubersteigen und das Jahresergebnis 2025 wirde positiv ausfallen.

Wie im vorherigen Kapitel beschrieben, hat die Capital H aktuell keine Projekte mehr in der Umsetzung und es ist
auch aktuell nicht geplant, in dieser Struktur weitere Projekte umzusetzen — somit ist die Monvest die operativ tatige
Gesellschaft der aktuellen Projekte der Gruppe. In diesem Zusammenhang prifen die Gesellschafter und die Ge-
schaftsfihrung derzeit ergebnisoffen, mit dem Ziel der Starkung des Eigenkapitals der Monvest Immobilien GmbH,
inwieweit die Werte der Capital H Immobilien GmbH auf die Monvest ibertragen werden kénnen. Ein méglicher
Ansatz kdnnte dabei auch eine Beteiligung der Capital H Immobilien GmbH an der Monvest Immobilien GmbH Gber
einen Debt Equity Swap oder eine Verschmelzung der Capital H Immobilien GmbH auf die Monvest Immobilien
GmbH sein. Die Geschaftsfihrung geht derzeit davon aus, dass sich durch eine derartige eventuelle Eigenkapital-
verstdrkung keine negativen Auswirkungen auf die Namenschuldverschreibung und deren Zeichner ergeben werden.

Die Geschaftsfihrung erwartet noch im Jahr 2024 einen sich erholenden Transaktionsmarkt und gute Chancen neue
Grundstiicke und Objekte einkaufen zu kénnen. Derzeit prift die Gesellschaft eine Reihe von méglichen Neuankéu-
fen, wobei der Fokus auf Grundstiicken und Objekten mit bestehendem Baurecht liegt, da diese in der Umsetzung
und Fertigstellung schneller realisiert werden kdnnen. Ebenfalls attraktiv sind Objekte, die ein Potential zum kurz-
fristigen Weiterverkauf zu hdheren Preisen, beispielsweise durch Baurechtsoptimierungen, haben. Im normalen Pro-
jektentwicklungsverlauf werden Projekte erst zwei bis drei Jahre nach Ankauf einen positiven Einfluss auf das Be-
teiligungsergebnis der Muttergesellschaft haben.

Die Monvest Immobilien GmbH plant zudem einen weiteren Geschaftsbereich auszubauen und kinftig auch Bera-
tungsleitungen in der Immobilienprojektentwicklung anzubieten. Durch intensive Gespréche mit Inmobilienfinanzieren
zeigen sich Licken im Prozessablauf notleidender Entwicklungen, bei denen die Monvest einen Mehrwert in Bezug
auf die Weiterentwicklung bis hin zur Fertigstellung der Projekte liefern kdnnte. Durch diesen Geschéftszweig plant
die Monvest mit kinftigen Einnahmen aus Beratungsleistungen.
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Im Jahr 2026/2027 werden nach heutiger Planung der zweite Bauabschnitt in Aschheim und der exklusive Neubau
in der Minchner ZeppelinstraBe fertiggestellt. Sollten die Verké&ufe zu den geplanten Verkaufspreisen realisierbar
sein und die Baukosten den Prognosen entsprechen, ist mit positiven Beteiligungsertragen aus diesen zwei Projekt-
entwicklungen zu rechnen.

Der Bau- und Immobilienmarkt befindet sich derzeit in einer starken Konsolidierungsphase. Marktteilnehmer, die in
den vergangenen Jahren mit hochspekulativen An- und Verkdufen von Grundstiicken schnelles Geld gemacht, aber
kein solides Geschéftsmodell aufgebaut haben, werden teilweise vom Markt verschwinden. Einige seit mehreren
Generationen am Minchner Markt etablierte Unternehmen agieren nur noch sehr eingeschrdnkt am Markt oder
beschaftigen sich mit der Firmenibergabe an die néchste Generation. Das Team der Monvest Immobilien GmbH
sieht gerade in dieser schwierigen Zeit der Marktbereinigung groBe Chancen mit einem soliden Finanzierungsmodell
als ein Top Player im Projektentwicklungsmarkt im Minchner Raum hervorzugehen.

5.3 Lebenslaufe der Geschaftsfuhrer

5.3.1 Geschaftsfihrender Gesellschafter Stefan Hildebrandt

Als Hauptgesellschafter und CEO der Monvest Immobilien GmbH entwickelt Stefan Hildebrandt zusammen mit dem
Beirat die Unternehmensstrategie und gibt die Unternehmensziele vor.

Wadhrend seinem Studium in Economics an der Columbia University (New York, USA) grindete Herr Hildebrandt ein
Produktionsunternehmen in New York, welches er 10 Jahre lang als CEO fihrte und schlussendlich erfolgreich an
eine Private Equity Firma verkaufte. Nach weiteren Unternehmensgrindungen, unter anderem im Restaurantbereich
fur gesunde Erndhrung, kehrte er im Jahr 2016 nach Deutschland mit dem Ziel ein Immobilienunternehmen aufzu-

bauen, zurick.

Von 2014 bis 2016 besuchte Herr Hildebrandt das MBA Programm an der Stanford Business School in Palo Alto,
USA und hdlt heute einen Bachelor of Arts und einen Master of Business Administration.

Herr Hildebrandt ist regelméBiger Teilnehmer an Expertenrunden zum Thema Projektentwicklung/Bautrégerpro-
jekte und engagiert sich privat in mehreren gemeinnijtzigen Vereinigungen.

5.3.2 Geschaftsfuhrender Gesellschafter Benedikt Hildebrandt

Als Grinder und Geschaftsfihrender Gesellschafter der Monvest Immobilien GmbH ist Benedikt Hildebrandt fir
das operative Tagesgeschaft zusténdig.

Sein Bachelor of Engineering kombiniert mit einem Master of Science der Hochschule Reutlingen, bietet die notwen-
dige solide akademische Grundlage, um seinen Fokus auf die stetige Weiterentwicklung der internen Prozesse und
Ablaufe zu legen. Er handelt nach der Devise: ,,Stillstand ist gleich Rickschritt* und sorgt dafir, dass bei Monvest
Innovation und Weiterentwicklung von bestehenden Normen, stets hohe Prioritat genieBen.

Herr Hildebrandt ist zudem verantwortlich fur die Entwicklung und Implementierung innovativer Marketingstrategien
sowie der Optimierung von Vertriebsprozessen. Seine zielgerichteten Marktanalysen und der Einsatz neuester Mar-
ketingtechnologien gewdhrleisten eine kontinuierliche Steigerung der Unternehmensprdsenz und Kundenzufrieden-
heit.

5.3.3 Geschaftsfihrer Henrik Stratz

Kaufménnischer Geschaftsfihrer der Monvest Immobilien GmbH ist seit Januar 2020 Henrik Stratz. Der gelernte
Dipl.-Bauingenieur (Univ.) und Dipl.-Wirtschaftsingenieur (Univ.) hat mehr als 25 Jahre Erfahrung im Immobiliensek-
tor. Er wirkte bei der Entwicklung groBer Wohnquartiere von der Baurechtschaffung bis hin zur Realisierung im
hohen dreistelligen Millionenbereich mit. In Stabs- oder Leitungsfunktionen prdgten seine Karriere Unternehmen wie
Allianz Immobilien, Immobilien-Fondsgesellschaften des UniCredit Konzern und die Doblinger Unternehmensgruppe.
Die letzten 10 Jahre vor Eintritt in die Monvest-Gruppe war Henrik Stratz maBgeblich am Werdegang und Aufbau
der ISARIA Wohnbau AG, zuletzt als Finanzvorstand, beteiligt. Wdhrend dieser Zeit entwickelte ISARIA an mehre
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ren Standorten in Deutschland viele tausend Wohnungen mit Projektvolumina jenseits einer Milliarde Euro.

Im Monvest Umfeld verantwortet Herr Stratz mit seinem Team alle kaufm&nnischen Belange der Gruppe. Im We-
sentlichen betrifft diese auch Wirtschaftlichkeitsberechnungen und Finanzierungen der Projektentwicklungen, die Li-
quiditdtsplanung im Konzern, das Reporting und die Jahresabschlusserstellung.

5.3.4 Geschaftsfihrer Johannes Altmayr

Seit Herbst 2019 ist Johannes Alimayr fir alle Projektankdufe sowie Globalverkaufe der Unternehmensgruppe als
Geschaftsfihrer Transaktionen verantwortlich. Als ausgebildeter Dipl.-Bauingenieur (Univ.) war Herr Altmayr zuvor
13 Jahre bei der PATRIZIA Immobilien AG v.a. als Geschaftsfihrer der PATRIZIA Acquisition & Consulting GmbH,
und in dieser Funktion fir alle Wohnungsprojektank&ufe im Fondsgeschaft, zusténdig. Unmittelbar, bevor Herr Alt-
mayr zur heutigen Monvest wechselte, war er als Niederlassungsleiter fir den Auf- und Ausbau aller Aktivitaten der
CG-Gruppe AG in Minchen und Bayern und dort in der Geschaftsfihrung der Artists Living Verwaltungs GmbH
Berlin fir den Vertrieb der VauVau Projekte verantwortlich, sowie Member of the Extended Executive Board in
Berlin. Im Laufe seiner Karriere akquirierte und realisierte Herr Altmayr Wohnimmobilien-Transaktionen fir mehr
als EUR 2,9 Mrd. und war federfihrend in der Begleitung und Bewertung zweier groBen deutschen Immobilienge-
sellschaften mit einem Volumen von rund EUR 3,9 Mrd. tatig.
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6 Rechtliche Grundlagen

Die Emittentin Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG bietet Anlegern nachrangige Namensschuld-
verschreibungen (Laufzeit 30.09.2027, Verzinsung 8,0 % p.a., endfdllig) an (die ,,Namensschuldverschreibungen®).
Der Erwerb der angebotenen Namensschuldverschreibungen erfolgt ausschlieBlich auf Grundlage dieses Invest-
mentmemorandums und der in diesem Investmentmemorandum abgedruckten Bedingungen fir die nachrangigen
Namensschuldverschreibungen (die ,,Schuldverschreibungsbedingungen®).

Die Schuldverschreibungsbedingungen sind vollstandig im Abschnitt 9 (Seite 67 ff.) wiedergegeben. Sie unterliegen
dem deutschen Recht. In ihnen sind die Rechte und Pflichten der Anleger gegeniilber der Emittentin sowie gegeniber
den anderen Inhabern von Namensschuldverschreibungen festgelegt. Im Ubrigen gelten insbesondere die deutschen
gesetzlichen Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuchs (BGB).

Das Angebot findet nur in Deutschland statt. Dieses Investmentmemorandum ist nur in deutscher Sprache abgefasst.

6.1 Art, Anzahl und Gesamtbetrag der angebotenen Vermégensan-
lage, Erwerbspreis und dessen Zahlung, Kiirzungsmoglichkeiten

Mit diesem Investmentmemorandum werden den Anlegern nachrangige Namensschuldverschreibungen im Gesamt-
nennbetrag von bis zu EUR 400.000 angeboten, wobei eine Erhéhung des Gesamtnennbetrags durch die Emittentin
zuldssig und mdglich ist.

Es werden nicht mehr als 20 Anteile dieser Namensschuldverschreibungen angeboten (§ 2 Absatz 1 Ziffer 3 lit. a)
Vermdégensanlagengesetz), daher kénnen maximal 20 Anleger die hier angebotenen Namensschuldverschreibungen
erwerben.

Die angebotenen Namensschuldverschreibungen sind nicht in Sticke eingeteilt. Jeder Anleger erwirbt genau eine
Namensschuldverschreibung, unabhdngig von der Hohe seiner individuellen Zeichnungssumme. Regelungen zur Min-
destzeichnungssumme und dariberhinausgehende Zeichnungshdhen betreffen lediglich die Héhe des Nominalbe-
trags der einen individuellen Namensschuldverschreibung jedes Anlegers und fihren nicht zu einer Stiickelung oder
sonstigen Aufteilung der Namensschuldverschreibungen.

Die Ausgabe der Namensschuldverschreibungen erfolgt zum Nennbetrag, zusatzlich ist ein Ausgabeaufschlag (Agio)
in Hohe von 3 % des Nennbetrags zu leisten. Die Mindestzeichnungssumme soll EUR 10.000 betragen. Hohere
Zeichnungsbetrdge sollen ganzzahlig ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Die Emittentin ist nicht zur Annahme von
Erwerbsangeboten der Anleger verpflichtet. Die Emittentin behdlt sich vor, ganz oder teilweise Dritte mit der Durch-
fihrung und Verwaltung des Angebots dieser Namensschuldverschreibungen zu beauftragen.

Der Erwerbspreis ist der Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldverschreibungen zuziglich des Ausgabeauf-
schlags in Hohe von 3 % des Nennbetrags. Die Anleger haben die Zahlung ihres Erwerbspreises jeweils binnen 14
Tagen nach Aufforderung durch die Emittentin auf folgendes Konto der Emittentin zu leisten:

Kontoinhaber: Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG
Institut: Sparkasse Bad Tdlz-Wolfratshausen

IBAN: DE76 7005 4306 0012 0579 64

BIC: BYLADEM1WOR

Verwendungszweck: Name/Vorname, Vertragsnummer
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MaBgeblich fir die fristgerechte Zahlung ist der Tag des Zahlungseingangs auf dem vorbezeichneten Konto.

Die Emittentin ist im Fall einer nicht vollstéindigen Zahlung des Erwerbspreises durch einen Anleger nach ihrer Wahl
berechtigt,

a. den Vertrag des Anlegers Gber den Erwerb einer Namensschuldverschreibung auBerordentlich und fristlos
zu kindigen; in diesem Fall erh&lt der Anleger den tatsdchlich eingezahlten Betrag binnen 10 Bankarbeits-
tagen ab Wirksamwerden der Kindigung auf sein Bankkonto gemdaB § 10 zurickerstattet; oder

b. den gezeichneten Nennbetrag des Anlegers nach einmaliger Zahlungserinnerung einseitig auf einen Nenn-
betrag herabzusetzen, der mindestens EUR 10.000 betragen soll, und der dem tatsdchlich eingezahlten
Erwerbspreis (Nennbetrag der Namensschuldverschreibungen) entspricht und ohne Rest durch 1.000 teilbar
ist.

Der Anleger verzichtet auf den Zugang der Erkldrung der Emittentin Uber die auBerordentliche Kindigung (Buch-
stabe a.) bzw. die Herabsetzung des Nennbetrages (Buchstabe b.) jeweils entsprechend § 151 des Birgerlichen
Gesetzbuches (BGB).

6.2 Anlegergruppe

Die Anlegergruppe, fir die eine Investition in die nachrangigen Namensschuldverschreibungen geeignet sein kann,
umfasst volljghrige natirliche Personen, Kapitalgesellschaften und Personenhandelsgesellschaften sowie rechtsfa-
hige Stiftungen und sonstige Kdrperschaften. Ein gemeinschaftlicher Erwerb durch Ehepaare sowie sonstige Gesell-
schaften oder Gemeinschaften ist nicht vorgesehen. Angesprochen werden Anleger mit rechtlichen, wirtschaftlichen
und steuerlichen Kenntnissen sowie mit Erfahrungen in der Anlage in nachrangigen Namensschuldverschreibungen
oder in Finanzinstrumenten, die ein vergleichbares Risiko-Rendite-Profil wie die angebotenen nachrangigen Na-
mensschuldverschreibungen aufweisen. Der Anleger muss einen Anlagehorizont von mindestens 2,75 Jahren haben.
Der Anleger muss féhig sein, die Verluste, die sich aus der Investition ergeben kénnen, bis hin zu 100 Prozent des
Gesamtbetrages (Totalverlust) sowie weiterer Zahlungsverpflichtungen bis zur Privatinsolvenz zu tragen (siehe
Seite 19 ff., ,,Wesentliche tatsdchliche und rechtliche Risiken der nachrangigen Namensschuldverschreibungen®).Dar-
Uber hinaus kann nur Namensschuldverschreibungen erwerben, wer weder (i) Staatsbirger der USA oder (ii) Inhaber
einer dauerhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fir die USA (Green Card) ist noch (iii) einen Wohnsitz bzw. Sitz
in den USA oder ihren Hoheitsgebieten hat noch (iv) eine Kérperschaft oder eine nach dem Recht der USA organi-
sierte sonstige Vermdgensmasse ist, deren Einkommen dem US-Steuerrecht unterliegt.

Das vorliegende Angebot ist lediglich zur Beimischung im Rahmen eines breit gestreuten Anlageportfolios des An-
legers geeignet. Es handelt sich bei dem vorliegenden Angebot um eine Vermégensanlage, die spezifischen Risiken
unterliegt, insbesondere rechtlichen, wirtschaftlichen, steuerlichen sowie objekt- und personenbezogenen Risiken
(siehe ,,Wesentliche tatséchliche und rechtliche Risiken der nachrangigen Namensschuldverschreibungen® auf der
Seite 19 ff.). Die nachrangigen Namensschuldverschreibung ist nicht fir Anleger geeignet, die auf eine kurzfristige
Verfigbarkeit der investierten Gelder und/oder laufende Liquiditdtsriickflisse angewiesen sind, oder die eine si-
chere Kapitalanlage suchen, bei der die Rickzahlung des investierten Kapitals und die Héhe der Ertrége weitge-
hend feststehen, oder die einer Einlagensicherung wie z.B. dem deutschen Einlagensicherungsfonds unterliegt. Die
Vermdgensanlage ist nicht zur Altersvorsorge geeignet.

Der Anleger hat sémtliche Kosten zu tragen, die der Emittentin dadurch entstehen, dass Wohnsitz bzw. gewdhnlicher
Aufenthalt des Anlegers oder seine Bankverbindung nicht in der Bundesrepublik Deutschland sind, beispielsweise
Gebihren fir Uberweisungen ins Ausland. Sofern fir einen Anleger mit einer auslédndischen Staatsangehérigkeit,
einem im Ausland befindlichen Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthalt oder aus sonstigen Grinden ausléndische
Vorschriften zur Anwendung kommen, hat der Anleger diese Vorschriften und ihre Auswirkungen eigenverantwortlich
zu prifen.
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6.3 Hauptmerkmale der nachrangigen Namensschuldverschreibungen

6.3.1 Uberblick Gber die Rechte und Pflichten der Anleger der nachrangigen Na-
mensschuldverschreibungen

Jeder Anleger hat die folgenden Rechte und Pflichten:

. das nachrangige, mit einem qualifizierten Rangricktritt und mit einer Anspruchsbegrenzung verbundene
Recht auf endfdallige Verzinsung und auf Rickzahlung der Namensschuldverschreibung;

. das Recht zur VeréuBerung oder Ubertragung seiner Namensschuldverschreibung oder zur sonstigen Ver-
figung dariber nach vorheriger Zustimmung der Emittentin;

. das 14-tagige Widerrufsrecht;

. Recht auf Eintragung im Anlegerregister;

. das Recht zur auBBerordentlichen Kiindigung aus wichtigem Grund;

. die Pflicht zur fristgerechten Zahlung des Nennbetrags zuziglich des Ausgabeaufschlags in Hohe von 3 %

des Nennbetrags
. die Pflicht zum Fihren eines auf Euro (EUR) lautenden Bankkontos;

. die Pflicht zur Zahlung einer pauschalierten Ubertragungsgebihr in Héhe von EUR 150,00 zzgl. der ge-
setzlichen Umsatzsteuver, soweit diese anfdallt, bei Erwerb der Namensschuldverschreibungen aufgrund Ver-
duBerung oder Schenkung;

. die Pflicht zur Mitteilung von Daten und Datendnderungen fir die Verwaltung der Namensschuldverschrei-
bungen.

6.3.2 Form und Status

Die Namensschuldverschreibungen lauten auf den Namen. Sie begrinden Verbindlichkeiten der Emittentin, die un-
tereinander gleichrangig sind. Die Namensschuldverschreibungen sind nicht in Stiicke oder in sonstiger Weise auf-
geteilt. Jeder Anleger erwirbt genau eine Namensschuldverschreibung und es stehen jedem Anleger die in den
Bedingungen fir die Namensschuldverschreibungen bestimmten Rechte zu.

Die Namensschuldverschreibungen gewdhren Glaubigerrechte, die keine Gesellschafterrechte beinhalten, insbeson-
dere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in den Gesellschafterversammlungen der Emittentin. Sie ge-
wdhren auch keine gesellschafterliche Beteiligung am Ergebnis (Gewinn und Verlust) oder am Vermégen (Liquida-
tionserlds) der Emittentin. Der Bestand der Namensschuldverschreibungen wird weder durch Verschmelzung oder
Umwandlung der Emittentin, noch durch eine Verdnderung ihrer Kapitalverhdlinisse oder ihrer Gesellschafter be-
rihrt.

Die Namensschuldverschreibungen sind und werden nicht verbrieft. Gleiches gilt fir einzelne Rechte aus den Na-
mensschuldverschreibungen, insbesondere auf Zins- und Rickzahlung. Ein etwaiger Anspruch auf Verbriefung ist
ausgeschlossen.

6.3.3 Verzinsung

Die Namensschuldverschreibungen werden bis zum Ende ihrer Laufzeit (§ 4 der Schuldverschreibungsbedingungen)
jeweils bezogen auf ihren eingezahlten und noch nicht zuriickgezahlten Nennbetrag mit 8,0 % p.a. verzinst (die
»Yerzinsung* oder die ,Zinsen"), wobei der qualifizierte Nachrang gemaB §§ 9 und 9a der Schuldverschreibungs-
bedingungen zu beachten ist.

Die Verzinsung der Namensschuldverschreibungen beginnt am Monatsersten des Monats, der auf den Monat folgt,
in dem folgende Voraussetzungen kumuliert erfillt sind:

51



o vollstdndiger Eingang des gesamten Erwerbspreises (Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldver-
schreibungen) auf dem Konto der Emittentin,

o Ablauf von 15 Tagen nach Zahlungsaufforderung durch die Emittentin.

Im Fall einer Herabsetzung des Nennbetrags geméB § 1 Absatz 8 der Schuldverschreibungsbedingungen ist an
Stelle des vorgenannten Eingangs des gesamten Erwerbspreises der Eingang des herabgesetzten Nennbetrags
maBgeblich.

Die Zinsen sind endfdllig. Sie werden nachtraglich zum Laufzeitende berechnet. Wahrend der Laufzeit werden die
Zinsen kalkulatorisch nicht dem Nennbetrag gutgeschrieben, eine Verzinsung von Zinsen (Zinseszinsen) erfolgt somit
nicht. Die Zinsen sind in einem Betrag gemeinsam mit der Riickzahlung der Namensschuldverschreibungen fallig und
zahlbar, ohne dass der Zinsbetrag zwischen dem Laufzeitende und dem Zinszahlungstag selbst verzinst wird.

Wenn und soweit die Emittentin Zinsen bei Falligkeit nicht zahlen sollte, erfolgt die Verzinsung des jeweiligen Zins-
betrages vom jeweiligen Zinszahlungstag an bis zum Tag der tatséchlichen Zahlung in Héhe von drei Prozentpunkten
Uber dem jeweils von der Bundesbank verdffentlichten Basiszinssatz, wobei dem Anleger der Nachweis eines we-
sentlich héheren Schadens vorbehalten bleibt. Ein Anspruch auf weitergehenden Schadensersatz ist mit Ausnahme
von Vorsatz und grober Fahrldssigkeit sowie mit Ausnahme von der Verletzung von Leib, Leben und Gesundheit
ausgeschlossen.

Sind Zinsen fir einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, erfolgt die Berechnung jeweils anteilig
nach deutscher Zinsrechnung (30/360), bei der der Zinsmonat immer 30 Tage und das Zinsjahr immer 360 Tage
umfasst.

6.3.4 Laufzeit der nachrangigen Namensschuldverschreibungen und Rickzahlung

Die Laufzeit der Namensschuldverschreibungen ist fest auf den Ablauf des 30.09.2027 befristet (die ,Laufzeit”).
Die Laufzeit beginnt mit der Annahme des Zeichnungsscheins des Anlegers. Die Laufzeit beginnt daher regelmdaBig
vor dem Beginn der Verzinsung des Nennbetrags.

Die Laufzeit endet mit Ablauf des 30.09.2027, ohne dass es jeweils einer Kindigung bedarf. Die Anleger kdnnen
die Namensschuldverschreibungen jeweils nicht vor dem Ende der Laufzeit ordentlich kiindigen. Die Emittentin kann
die Namensschuldverschreibungen ganz oder teilweise vor Laufzeitende ohne Vorfalligkeitsentschddigung kindigen
(zu den Bedingungen einer solchen Kiindigung siehe Abschnitt 6.9.1 auf Seite 59 f.). Das Recht der Anleger und der
Emittentin zur auBerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt jeweils unberihrt.

Der Rickzahlungsbetrag entspricht dem Nennbetrag (100 %) der jeweils eingezahlten und noch nicht zuriickgezahl-
ten Namensschuldverschreibungen.

Die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen erfolgt spatestens zum Ablauf des dreiBBigsten Bankarbeitstags
nach Laufzeitende, ohne dass der Rickzahlungsbetrag zwischen dem Ende der Laufzeit und dem Rickzahlungstag
selbst verzinst wird. Die Rickzahlung unterliegt dem qualifizierten Nachrang gemafB §§ 9 und 9a der Schuldver-
schreibungsbedingungen. ,,Bankarbeitstag” ist dabei jeder ,Bankgeschaftstag®, also Montag bis Freitag, an dem
Geschaftsbanken in Grinwald gesffnet haben, um die betreffenden Zahlungen weiterzuleiten.

Ein Anspruch des Anlegers auf Rickzahlung besteht, wenn und soweit zum Rickzahlungstag die Liquiditat der Emit-
tentin fir die Rickzahlung unter gleichméaBiger Behandlung aller Anleger ausreicht (Zahlungsvorbehalt), spatestens
jedoch sechs Monate nach dem Rickzahlungstag.

Dariber hinaus unterliegen die Namensschuldverschreibungen einem qualifizierten Rangricktritt der Anleger und
einer Anspruchsbeschrénkung (vgl. nachstehenden Abschnitt 6.3.6 auf Seite 53 ff. sowie §§ 9 und 9a der Schuldver-
schreibungsbedingungen auf Seite 71 ff.). Wenn und soweit die Emittentin die Namensschuldverschreibungen bei
Falligkeit nicht zurickzahlt, erfolgt die Verzinsung der jeweils falligen Rickzahlungsbetrége vom Tag ihrer Falligkeit
bis zum Tag ihrer tatséchlichen Rickzahlung in Hohe von drei Prozentpunkten Gber dem jeweils von der Bundesbank
verdffentlichten Basiszinssatz, wobei dem Anleger der Nachweis eines wesentlich hdheren Schadens vorbehalten
bleibt. Ein Anspruch auf weitergehenden Schadensersatz ist mit Ausnahme von Vorsatz und grober Fahrlassigkeit
sowie mit Ausnahme von der Verletzung von Leib, Leben und Gesundheit ausgeschlossen. Einzelheiten zur Kindigung
der Namensschuldverschreibungen sind im Abschnitt 6.9 dargestellt.
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6.3.5 Keine Nachschusspflicht

Es besteht keine Nachschusspflicht der Anleger.

6.3.6 Qualifizierter Nachrang (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)

Im Hinblick auf alle Anspriche aus den Namensschuldverschreibungen, insbesondere im Hinblick auf den Rickzah-
lungsanspruch des Anlegers (§ 4 der Schuldverschreibungsbedingungen) und den Anspruch auf Zahlung von Zinsen
(§ 3 der Schuldverschreibungsbedingungen), nachfolgend gemeinsam als ,,Rangricktrittsforderungen bezeichnet,
gilt Folgendes:

Der Anleger kann seine Rangricktrittsforderungen gegen die Emittentin gemdaB § 39 Abs. 2 Insolvenzverordnung
(InsO) erst dann geltend machen, nachdem die - bereits bei Abschluss dieses Vertrages bestehenden oder kinftig
erst entstehenden - Forderungen, die den Rangricktrittsforderungen des Anlegers rangméBig vorgehen, vollsténdig
erfillt worden sind. Folgende Forderungen gegen die Emittentin gehen den Rangricktrittsforderungen des Anlegers
rangmdBig vor:

a. Forderungen dritter Glaubiger der Emittentin, fir die kein Nachrang vereinbart wurde;

b. die seit der Eréffnung eines Insolvenzverfahrens Gber das Vermégen der Emittentin laufenden Zinsen und
Sdumniszuschldge auf Forderungen der Insolvenzgldubiger (§ 39 Abs. 1, Nr. 1 InsO);

c. die Kosten, die den einzelnen Insolvenzgldubigern durch ihre Teilnahme am Verfahren erwachsen (§ 39
Abs. 2, Nr. 2 InsO);

d. Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer Straftat
oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten (§ 39 Abs. 2, Nr. 3 InsO);

e. Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin (§ 39 Abs. 2, Nr. 4 InsO);

f. Forderungen auf Rickgewdhr eines der Emittentin gewdhrten Gesellschafterdarlehens oder wirtschaftlich
entsprechender Instrumente (§ 39 Abs. 2, Nr. 5 InsO).

Dieser sogenannte Nachrang bezieht sich auch auf einen etwaigen Liquidationserlds im Fall der Liquidation der
Emittentin sowie etwaige zu verteilende Uberschiisse aus einem Insolvenzverfahren iber das Vermégen der Emit-
tentin.

Der Anleger kann seine Rangricktrittsforderungen nur dann gegen die Emittentin geltend machen, wenn diese Gel-
tendmachung nicht dazu fuhrt, dass die Emittentin insolvent wird. Eine Insolvenz kann dadurch herbeigefihrt werden,
dass die Emittentin féllige Zahlungspflichten gegeniiber dem Anleger und/oder Dritten nicht oder voraussichtlich
nicht erfillen kann, sie also zahlungsunfdhig wird (Zahlungsunféhigkeit gemdaB § 17 InsO) bzw. ihre Zahlungsunfa-
higkeit droht (drohende Zahlungsunfdhigkeit gemdaB § 18 InsO), oder wenn das Vermégen der Emittentin ihre Ver-
bindlichkeiten nicht mehr deckt, sie also berschuldet ist (Uberschuldung gem. §19 InsO). Dies kann dazu fihren, dass
der Anleger seine Rangricktrittsforderungen auf unbestimmte Dauer (also zeitlich unbegrenzt) nicht mehr gegen die
Emittentin geltend machen kann. Mit seinen Rangrickirittsforderungen aus diesem Vertrag unterliegt der Anleger
dem unternehmerischen Geschaftsrisiko der Emittentin. Die Namensschuldverschreibungen haben wirtschaftlich be-
trachtet einen Eigenkapitalcharakter, ohne dass dem Anleger die fur einen Eigenkapitalgeber Gblichen Mitsprache-
rechte (wie etwa Stimmrechte in Gesellschafterversammlungen) zustehen.

Die vorstehend dargestellten Grundsétze gelten in gleicher Weise auch dann, wenn die Emittentin bereits bei Aus-
gabe der Namensschuldverschreibungen insolvent war oder zu werden droht. Die Grundsdtze gelten auch wéhrend
der Dauer der Insolvenz der Emittentin und auch nach Abschluss eines Insolvenzverfahrens ber das Vermégen der
Emittentin.

Die Nachrangigkeit der Rangricktrittsforderungen bezieht sich auch auf den Zeitraum vor der Eréffnung eines In-
solvenzverfahrens (qualifizierter Rangricktritt einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre). Der Anleger
kann die Erfillung seiner Rangricktrittsforderungen - auch vor einem Insolvenzverfahren - nur aus kinftigen Gewin-
nen, einem etwaigen Liquidationsiiberschuss oder aus einem die sonstigen Verbindlichkeiten der Emittentin



Ubersteigenden freien Vermdgen verlangen, und dies auch nur dann, wenn die Emittentin weder Uberschuldet, noch

zahlungsunfahig ist und als Folge einer Zahlung der Emittentin weder Uberschuldung noch Zahlungsunféhigkeit der

Emittentin einzutreten droht. Die Nachrangigkeit der Rangricktrittsforderungen bezieht sich ferner auch auf die

Anspriiche des Anlegers auf Zinszahlungen und auf Rickzahlung. Sémtliche Anspriiche aus nachrangigen Namens-

schuldverschreibungen mit identischen Bedingungen, insbesondere identischen Bedingungen Gber den Zinssatz und

die Laufzeit, sind im Verhdltnis untereinander gleichrangig. Im Falle einer Zahlung der Emittentin an den Anleger,

die gegen ein Zahlungsverbot aufgrund der Nachrangigkeit verstoBt, ist die Emittentin berechtigt, vom Anleger die

Rickzahlung des erhaltenen Betrags zu verlangen und gerichtlich geltend zu machen.

Die Emittentin klart den Anleger Gber folgende Tatsachen auf:

1.

Durch die Nachrangigkeit werden samtliche Rangrickirittsforderungen des Anlegers im Verhdltnis zu drit-
ten Glaubigern der Emittentin nachrangig. Der Nachrang ist deshalb qualifiziert, weil der Anleger seine
Rangricktrittsforderungen auch bereits vor einer etwaigen Insolvenz der Emittentin dann nicht geltend ma-
chen kann, wenn eine solche Geltendmachung zur Insolvenz der Emittentin fihren wirde. Dieser qualifizierte
Nachrang wird auch als ,qualifizierter Rangricktritt* bezeichnet.

Der Erwerb von Namensschuldverschreibungen mit einem qualifizierten Rangrickiritt (einem qualifizierten
Nachrang) wie in § 9 der Schuldverschreibungsbedingungen vereinbart, fihrt dazu, dass der Anleger das
volle wirtschaftliche und damit das unternehmerische Geschaftsrisiko der Emittentin tragt. Denn vor und
wdhrend eines Insolvenzverfahrens werden die Forderungen nur nachrangig nach allen anderen Verbind-
lichkeiten der Emittentin (mit Ausnahme der Verbindlichkeiten, die mit den Rangricktrittsforderungen auf
gleicher Rangstufe stehen) erfillt. Die Namensschuldverschreibungen werden - wirtschaftlich betrachtet -
haftungsmaBig daher dhnlich wie Eigenkapital behandelt.

Obwohl die Namensschuldverschreibungen - wirtschaftlich betrachtet - haftungsmaBig dhnlich wie Eigen-
kapital behandelt wird, stehen dem Anleger nicht die Rechte zu, die Ublicherweise Eigenkapitalgebern
zustehen. Der Anleger hat etwa kein Stimmrecht bei Gesellschafterbeschlussen. Er hat auch keine besonde-
ren Auskunftsrechte. Er hat kein Recht, an Gesellschafterversammlungen der Emittentin teilzunehmen.

Durch die Vereinbarung eines qualifizierten Nachrangs kann es dazu kommen, dass der Anleger dauverhaft
davon ausgeschlossen ist, seine Rangricktrittsforderungen gegen die Emittentin geltend zu machen.

Der Anleger kann vor allem auch dann von der Geltendmachung seiner Rangricktrittsforderungen gegen
die Emittentin ausgeschlossen sein, wenn zwar sein eigener Rickzahlungsanspruch (§ 4, Schuldverschrei-
bungsbedingungen) und /oder sein eigener Anspruch auf Zahlung von Zinsen (§ 3, Schuldverschreibungsbe-
dingungen) allein nicht zur Uberschuldung (§ 19 InsO), drohenden Zahlungsunféhigkeit (§ 18 InsO) oder
Zahlungsunfdhigkeit (§ 17 InsO) der Emittentin fihren wisrde, wohl aber die Gesamtheit der Rickzahlungs-
und/oder Zinszahlungsanspriiche mehrerer oder aller Anleger, denn die Anleger kdnnen die Namens-
schuldverschreibungen jeweils nicht vor dem Ende der Laufzeit ordentlich kindigen (§ 5 Abs. 1, Schuldver-
schreibungsbedingungen) und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche aller Anleger von nachrangigen Na-
mensschuldverschreibungen mit identischen Bedingungen, insbesondere identischen Bedingungen iber den
Zinssatz und die Laufzeit werden zu gleicher Zeit fallig (§ 3 Abs. 5 und § 4 Abs. 3, Schuldverschreibungs-
bedingungen), so dass die Emittentin mdglicherweise Zahlungspflichten in beachtlicher Hohe und zu gleichen
Falligkeitszeitpunkten zu erfillen hat, insbesondere im Fall der Rickzahlung der Namensschuldverschrei-
bungen.
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6.3.7 Anlegerregister, Gebihren

Die Emittentin fuhrt Uber die Anleger ein Register, in das jeweils insbesondere Name und Vorname bzw. Firma,
Anschrift, E-Mail-Adresse, Bankverbindung, Steuernummer, Steueridentifikationsnummer, Angaben Gber die stever-
liche Ansdssigkeit des Anlegers, ggf. sein Kirchensteuerabzugsmerkmal, ggf. steverliche Freibetrdge sowie der No-
minalbetrag der erworbenen Namensschuldverschreibungen eingetragen werden (das ,Anlegerregister”). Der An-
leger ist verpflichtet, der Emittentin alle Daten mitzuteilen, die die Emittentin fir die Verwaltung der Namensschuld-
verschreibungen benétigt. Die Emittentin ist verpflichtet, die Eintragungen in das Anlegerregister jeweils unverziglich
vorzunehmen. Sie ist berechtigt, Dritte mit der Fihrung des Anlegerregisters ganz oder teilweise zu beauftragen.
Die Anleger sind verpflichtet, der Emittentin etwaige Anderungen ihrer im Anlegerregister gefilhrten Daten unver-
ziglich in Textform mitzuteilen. Der Emittentin bleibt es vorbehalten, im Einzelfall oder dauerhaft einer anderen
Mitteilungsform als der Textform zuzustimmen, wobei sie nicht zur Gleichbehandlung aller Anleger verpflichtet ist.
Kosten, die der Emittentin aufgrund von nicht aktualisierten Daten entstehen, hat der jeweilige Anleger zu tragen.

Die Emittentin ist berechtigt, mit befreiender Wirkung an die zum Zeitpunkt der jeweiligen Leistungserbringung
(Zinszahlung oder Rickzahlung) im Anlegerregister eingetragenen Anleger zu leisten. Der Anleger ist verpflichtet,
fir Zwecke der Namensschuldverschreibungen ein auf Euro (EUR) lautendes Bankkonto zu fihren. Etwaige Kosten im
Hinblick auf ausléndische Bankkonten, insbesondere Uberweisungsgebihren oder Gebihren fir den Umtausch in
Fremdwdhrungen, sowie etwaige Wechselkursrisiken tragt der Anleger.

Fir das Fihren der Namensschuldverschreibungen im Anlegerregister fallen fir den Anleger mit Ausnahme der
nachstehenden pauschalierten Ubertragungsgebihr keine Gebihren an. Bei einer Ubertragung der Namensschuld-
verschreibungen ist der Erwerber der Namensschuldverschreibungen verpflichtet, an die Emittentin eine pauscha-
lierte Ubertragungsgebihr in Héhe von EUR 150,00 zur Deckung von Abwicklungs- und Transaktionskosten zu ent-
richten. Die pauschalierte Ubertragungsgebihr versteht sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer, soweit diese an-
fallt. Gleiches gilt fir den Beschenkten bei Ubergang der Namensschuldverschreibungen aufgrund von Schenkung.
Soweit der Empfénger die pauschalierte Ubertragungsgebihr nicht an die Emittentin entrichtet, ist die Emittentin zur
Aufrechnung gegeniiber dem Empfénger berechtigt, insbesondere mit seinen Ansprichen auf Zinsen und Rickzah-
lung.

6.3.8 Mitteilungen

Alle die Namensschuldverschreibungen betreffenden Mitteilungen der Emittentin erfolgen, soweit gesetzlich nicht
anders vorgeschrieben, durch Brief und/oder per E-Mail. Jede Mitteilung gilt am dritten Tag nach dem Tag nach
dem Absenden des Briefes oder der E-Mail als wirksam erfolgt und den Anlegern zugegangen.

Mitteilungen, die von einem Anleger gemacht werden, muissen schriftlich erfolgen und per Einschreiben an die Emit-
tentin geleitet werden, es sei denn, die Emittentin stimmt im Einzelfall oder dauerhaft einer anderen Mitteilungsform
zu, wobei sie nicht zur Gleichbehandlung aller Anleger verpflichtet ist.

6.3.9 Belastung, Ubertragbarkeit und Einschrénkung der Handelbarkeit der Na-
mensschuldverschreibungen

Der Anleger kann seine Namensschuldverschreibungen nur nach vorheriger Zustimmung der Emittentin auf Dritte
Ubertragen. Der Erwerber der Namensschuldverschreibungen ist verpflichtet, nach Aufforderung eine pauschalierte
Ubertragungsgebihr an die Emittentin zu entrichten. Die Emittentin kann die Erteilung ihrer Zustimmung davon ab-
héngig machen, dass der Erwerber zuvor die pauschalierte Ubertragungsgebiihr an sie leistet.

Die Ubertragung erfolgt durch Abtretung der Namensschuldverschreibungen. Die Abtretung muss der Emittentin
durch eine Abtretungserkldrung schriftlich nachgewiesen werden. Namensschuldverschreibungen kénnen jeweils nur
einheitlich Ubertragen werden, d. h. die Ubertragung einzelner Rechte aus den Namensschuldverschreibungen ist
nicht mdglich, insbesondere kénnen der Zinszahlungsanspruch oder der Rickzahlungsanspruch aus den Namens-
schuldverschreibungen nicht getrennt ibertragen werden. Die Ubertragung der Namensschuldverschreibung erfolgt
daher einschlieBlich etwaiger zum Ubertragungszeitpunkt bereits ganz oder teilweise entstandener Zins- und Rick-
zahlungsanspriiche. Auch die teilweise Ubertragung einer Namensschuldverschreibung dergestalt, dass auf den
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Erwerber nicht der gesamte Nennbetrag, sondern nur ein Teil des gesamten Nennbetrags Ubertragen wird und der
Ubrige Teil des Nennbetrags beim urspriinglichen Anleger verbleibt, ist nicht mdglich und nicht zuléssig.

Dariber hinaus kann nur Namensschuldverschreibungen erwerben, wer weder (i) Staatsbirger der USA oder (ii)
Inhaber einer daverhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fir die USA (Green Card) ist noch (iii) einen Wohnsitz
bzw. Sitz in den USA oder ihren Hoheitsgebieten hat noch (iv) eine Kérperschaft oder eine nach dem Recht der USA
organisierte sonstige Vermdgensmasse ist, deren Einkommen dem US-Steuerrecht unterliegt.

Sobald alle Voraussetzungen fir die Ubertragung erfiillt sind und der ilbertragende Anleger sowie der Erwerber
jeweils ihren vorstehenden Pflichten nachgekommen sind, veranlasst die Emittentin die Umschreibung im Anlegerre-
gister.

Es existiert weder ein Zweitmarkt fir die nachrangigen Namensschuldverschreibungen, noch ist die Einrichtung eines
solchen Zweitmarktes beabsichtigt. Die Namensschuldverschreibungen sind auch nicht an einer Bérse notiert. Die
Handelbarkeit der Namensschuldverschreibungen ist deshalb und infolge des beschriebenen Zustimmungserforder-
nisses durch die Emittentin, die beschriebene Unmdglichkeit zur Aufteilung einer Namensschuldverschreibung und
durch die Begrenzung des zum Erwerb berechtigten Personenkreises eingeschrénkt. Eine Rickgabe von Namens-
schuldverschreibungen ist nicht méglich.

6.3.10 Offenlegung der Jahresabschlisse, Stillschweigen

Die Emittentin wird ihre Jahresabschlisse nach den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften, insb. dem HGB, offen-
legen. Der Anleger hat Uber alle ihm bekannt gewordenen Angelegenheiten der Emittentin Stillschweigen zu be-
wahren.

6.4 Zahlstelle, Zeichnungsstelle und Zeichnungsfrist

Die Emittentin Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG (Geschéftsanschrift: Luise-Ullrich-StraBe 6,
82031 Grinwald) ist die Zahlstelle, die bestimmungsgemd Zahlungen an die Anleger ausfuhrt. Als Zahlstelle leistet
die Emittentin Zahlungen durch Bankiberweisung auf das im Anlegerregister jeweils angegebene Konto. Die Emit-
tentin behalt sich vor, Dritte mit der Erfillung der ihr als Zahlstelle obliegenden Aufgaben ganz oder teilweise zu
beauftragen. Eine solche Beauftragung berihrt die Rechte und Pflichten der Emittenten als Zahlstelle gegeniber
den Anlegern nicht.

Die Stelle, die Zeichnungen oder auf den Erwerb von nachrangigen Namensschuldverschreibungen gerichtete Wil-
lenserklarungen des Publikums entgegennimmt, ist ebenfalls die Emittentin Monvest Namensschuldverschreibung 1
GmbH & Co. KG (Geschaftsanschrift: Luise-Ullrich-StraBe 6, 82031 Grinwald).

Die Zeichnungsfrist beginnt am 22.07.2024 und davert bis zur vollstdndigen Platzierung der Namensschuldver-
schreibungen, plangem&B bis zum 31.12.2024 (die ,,Zeichnungsphase”). Die Emittentin kann die Zeichnungsfrist je-
derzeit ein- oder auch mehrmalig ohne weitere Voraussetzungen verlédngern; die geplante Laufzeit der Namens-
schuldverschreibungen veré&ndert sich hierdurch nicht.

Die Emittentin kann das Angebot der Namensschuldverschreibungen jederzeit und ohne weitere Voraussetzungen
und damit nach eigenem Ermessen der Geschaftsfihrung vorzeitig schlieBen und die Zeichnungsphase entsprechend
beenden.

6.5 Zahlung von Steuern und Hinterlegung

Die Emittentin geht zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums nicht davon aus, dass sie zur Abfih-
rung von Abzugs- oder Ertragsteuern aus den Namensschuldverschreibungen verpflichtet ist. Sollte sie oder ein von
ihr beauftragter Dritter abweichend davon dennoch zur Abfihrung von Abzug- oder Ertragsteuern aus den Na-
mensschuldverschreibungen verpflichtet sein, mindern diese jeweils den auszuzahlenden Betrag. Samtliche auf die
Namensschuldverschreibungen zahlbaren Kapital- und /oder Zinsbetrége sind ohne Einbehalt oder Abzug von Steu-
ern oder Abgaben gleich welcher Art zu leisten, es sei denn, dieser Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrie-
ben. Die Anleger tragen samtliche auf die Namensschuldverschreibungen entfallenden persénlichen Steuern selbst.
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Die Emittentin ist berechtigt, beim Amtsgericht Miinchen Betréige der Forderungen aus den Namensschuldverschrei-
bungen zu hinterlegen, die von den Anlegern nicht innerhalb von zwdIf Monaten nach dem jeweiligen Félligkeitstag
(Zinszahlungstag oder Rickzahlungstag) beansprucht worden sind, auch wenn die Anleger sich nicht in Annahmever-
zug befinden. Wenn und soweit eine solche Hinterlegung erfolgt und auf das Recht der Riicknahme verzichtet wird,
erldschen die Anspriche der Anleger gegen die Emittentin.

6.6 Aufstockung, weitere Aufnahme von Fremdkapital

Die Emittentin behdlt sich vor, den Gesamtnennbetrag der Namensschuldverschreibungen jederzeit ohne Zustimmung
der Anleger zu erhdhen (Aufstockung), wobei jedoch § 1 Absatz 2 Satz 1 der Schuldverschreibungsbedingungen
unberihrt bleibt (maximal 20 Anleger).

Die Emittentin behdlt sich ferner vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleger weitere nach-rangige Namensschuld-
verschreibungen mit anderen Konditionen anzubieten. Die Laufzeit dieser anderen Namensschuldverschreibungen
kann vor der Laufzeit der vorliegenden Namensschuldverschreibungen enden. Es besteht kein Bezugsrecht der An-
leger auf weitere Namensschuldverschreibungen.

Die Emittentin ist nicht berechtigt, lang- oder kurzfristiges Fremdkapital aufzunehmen, das im Rang vor den nach-
rangigen Namensschuldverschreibungen steht, es sei denn dieses weitere Fremdkapital dient der Bedienung von
Anspriichen der Anleger auf die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen.

Durch die Ausgabe von weiteren nachrangigen Namensschuldverschreibungen oder die Aufnahme von Fremdkapi-
tal, das im Rang vor den vorliegend angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen steht, kdnnen sich
Risiken ergeben, die unter Ziffer 3.8.9 ndher beschrieben sind.

6.7 Angaben zur Emittentin

6.7.1 Angaben zur Grindung der Emittentin und ihrem Grindungsgesellschafter

Emittentin der mit diesem Investmentmemorandum angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen ist die
Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG mit Sitz und Grinwald und Geschaftsanschrift Luise-Ullrich-
StraBe 6, 82031 Grinwald.

Die Emittentin ist am 10.07.2024 in das Handelsregister des Amtsgerichts Miinchen unter der Handelsregisternummer
HRA 119642 eingetragen worden.

Die Laufzeit der Gesellschaft ist unbestimmt. Sie begann mit ihrer Griindung. Die Emittentin unterliegt deutschem
Recht; die fur die Emittentin maBgebliche Rechtsordnung ist daher die Rechtsordnung der Bundesrepublik Deutsch-
land. Die Emittentin ist eine Kommanditgesellschaft, bei der der einzig persdnlich haftende Gesellschafter (Komple-
mentdr) eine GmbH ist. Die Komplementérin leistet keine Einlage und ist nicht am Vermdgen der Emittentin beteiligt.
Die Komplementdrin haftet fir die Verbindlichkeiten der Emittentin unbeschrénkt mit ihrem gesamten Vermdgen.
Das Stammkapital der Komplementdarin betragt EUR 25.000,-. Der einzige Kommanditist ist zur Leistung einer Pflicht-
einlage in Hhe von EUR 1.000,- verpflichtet. Die ins Handelsregister eingetragene Haftsumme ist ebenfalls EUR
1.000. Der Kommanditist hat seine Pflichteinlage geleistet.

Der Gegenstand der Gesellschaft ist die Verwaltung des eigenen Vermdgens. Die Gesellschaft darf alle Geschafte
betreiben, die unmittelbar oder mittelbar im Zusammenhang mit dem Gegenstand des Unternehmens stehen. Die
Gesellschaft darf insbesondere Finanzierungen ausschlieBlich auBBerhalb der Erlaubnispflicht des § 32 KWG an ihr
Mutterunternehmen und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des § 2 Absatz 1 Nr. 7 KWG ver-
geben. Zur Finanzierung ihrer Tatigkeit darf die Gesellschaft Vermégensanlagen, insbesondere Namensschuldver-
schreibungen mit qualifiziertem Rangricktritt, anbieten. Die Gesellschaft darf alle Geschéfte betreiben, die den
Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar férdern. Sie ist berechtigt, sich an anderen Unternehmen zu beteili-
gen und Zweigniederlassungen im In- und Ausland zu errichten. Der Gesellschaftsvertrag der Emittentin ist in Ab-
schnitt 10 (Seite 76 ff.) vollstandig wiedergegeben (der ,,Gesellschaftsvertrag").
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Die Gesellschaft wurde von der SUC Holding GmbH mit Sitz in Grinwald und Geschéftsanschrift Luise-Ullrich-StraBBe
6, 82031 Grinwald (Amtsgericht Minchen HRB 261 798) als Kommanditistin und der Monvest Real Estate | GmbH
mit Sitz in Grinwald und Geschaftsanschrift Luise-Ullrich-StraBe 6, 82031 Grinwald (Amtsgericht Minchen HRB
293 469) als Komplementérin gegrindet. Einziger Gesellschafter der Monvest Real Estate | GmbH ist die SUC
Holding GmbH. Es existieren keine ehemaligen Gesellschafter, denen Anspriiche aus ihrer Beteiligung an der Emit-
tentin zustehen.

Die SUC Holding GmbH bindelt die Interessen von Herrn Stefan Hildebrandt, seiner Ehefrau und seinen Kindern.
Herr Stefan Hildebrandt halt mittelbar einen Anteil von 56,3 % an der SUC Holding GmbH, wdéhrend die Gbrigen
Anteile mittelbar von seiner Ehefrau und seinen zwei Kindern gehalten werden. Herr Stefan Hildebrandt ist alleiniger
Geschaftsfihrer der SUC Holding GmbH. Die SUC Holding GmbH ist ihrerseits mit einem Anteil von 67,5 % an der
Monvest Immobilien GmbH beteiligt (weitere Informationen im Abschnitt 5. ,,Beschreibung der Unternehmensgruppe*
auf Seite 42 f.).

6.7.2 Angaben Uber die wichtigsten Tatigkeitsbereiche der Emittentin

Der wichtigste Tatigkeitsbereich der Emittentin ist die geplante Vergabe von nachrangigem Fremdkapital an die
Monvest Immobilien GmbH. Dariber hinaus existieren keine weiteren wichtigen Tdtigkeitsbereiche der Emittentin.
Zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Investitionsmemorandums hat die Emittentin einen Darlehensvertrag mit der
Monvest Immobilien GmbH bereits abgeschlossen.

Die Emittentin hat mit der Immutable Insight Asset Management GmbH einen Vertrag iber die Vermittlung der
Namensschuldverschreibungen abgeschlossen.

Die Emittentin hat mit der Monvest Immobilien GmbH am 15.07.2024 einen Dienstleistungsvertrag tber die Erbrin-
gung der laufenden Administrationstdtigkeiten und die Geschdftsbesorgung sowie die Anlegerverwaltung abge-
schlossen.

Die wesentlichen Inhalte der vorgenannten Vertrdge sind in Abschnitt 8. ,,Wesentliche Vertrdge und Vertrags-
partner beschrieben.

Die Emittentin verfigt Uber kein eigenes Personal und sie ist zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemoran-
dums lediglich mit der Pflichteinlage der Kommanditistin in Hohe von EUR 1.000 ausgestattet. Ohne die auf Basis
der vorgenannten Vertréige bezogenen Dienstleistungen wisrde die Emittentin nicht Gber die erforderlichen finanzi-
ellen, organisatorischen, personellen und fachlichen Ressourcen verfigen, um ihre Geschaftstatigkeit in der geplan-
ten Weise durchzufihren.

Der Vertrag Uber die Vermittlung der Namensschuldverschreibungen erméglicht der Emittentin das Einwerben des
bendtigten Fremdkapitals durch den Vertrieb der angebotenen Namensschuldverschreibungen. Der Vertrag tber
die Erbringung der laufenden Administrationstétigkeiten und die Geschéftsbesorgung sowie der Anlegerverwaltung
mit der Monvest Immobilien GmbH erméglicht der Emittentin die Aufrechterhaltung ihrer laufenden Geschaftstétig-
keit. Die genannten Vertrdge sind daher fir den Aufbau des kinftigen Geschéfts der Emittentin derart wesentlich,
dass die Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums von diesen Vertrdgen abhdngig ist.
Dariber hinaus ist die Emittentin zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums nicht von Patenten,
Lizenzen, Vertragen oder neuen Herstellungsverfahren abhéngig.

Es gibt keine Gerichts-, Schieds- und Verwaltungsverfahren, die einen Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der Emit-
tentin und die Vermdgensanlage haben kénnen. Es bestehen keine laufenden Investitionen Die Tatigkeit der Emit-
tentin ist nicht durch auBergewdhnliche Ereignisse beeinflusst worden.

6.7.3 Die Geschaftsfuhrerin der Komplementdrin

Die Komplementdrin Monvest Real Estate | GmbH ist zur Geschéftsfuhrung und Vertretung der Emittentin berechtigt
und verpflichtet. Die Komplementérin handelt durch ihre einzige Geschaftsfihrerin Katharina Gehra.

Frau Katharina Gehra (Geschéftsanschrift Luise-Ullrich-StraBBe 6, 82031 Grinwald) ist zum Zeitpunkt der Erstellung
dieses Investmentmemorandums alleinige Geschaftsfihrerin der Komplementdarin. Frau Gehra vertritt die Komple-
mentdrin und damit auch die Emittentin allein. Sie ist von den Beschrdankungen des § 181 BGB befreit.
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Eintragungen in Bezug auf Verurteilungen wegen einer Straftat nach den §§ 263 bis 283d des Strafgesetzbuchs
(Straftaten wegen Betrug und Untreue, Urkundenfdlschung und Insolvenzstraftaten), § 54 des Kreditwesengesetzes
(verbotene Geschdfte und Betreiben von Bankgeschdften oder Finanzdienstleistungen ohne erforderliche Genehmi-
gung), § 119 des Wertpapierhandelsgesetzes (Bdrsenstraftaten, insbesondere verbotene Insidergeschafte und
Marktmanipulation) oder § 369 der Abgabenordnung (Steuerstraftaten), die im jeweiligen Fihrungszeugnis enthal-
ten sind, das zum Zeitpunkt der Aufstellung des Investmentmemorandums nicht dlter als sechs Monate ist, bestehen
fir die Geschaftsfihrerin der Emittentin nicht.

Uber das Vermégen der Geschéftsfihrerin der Emittentin wurde innerhalb der letzten finf Jahre kein Insolvenzver-
fahren erdffnet oder mangels Masse abgewiesen. Die Geschaftsfihrerin der Emittentin war innerhalb der letzten
funf Jahre nicht in der Geschaftsfihrung einer Gesellschaft tétig, Uber deren Vermdgen ein Insolvenzverfahren
erdffnet oder mangels Masse abgewiesen wurde.

Die Geschaftsfihrerin der Emittentin ist Geschaftsfihrerin der Immutable Insight Asset Management GmbH, die als
Wertpapierinstitut Gber die von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) gemaB § 15 WplG er-
teilte Erlaubnis zur Erbringung von Wertpapierdienstleistungen verfigt und die mit dem Vertrieb der nachrangigen
Namensschuldverschreibungen beauftragt ist. Die Geschaftsfihrerin ist mit weniger als 10 % mittelbar an der Im-
mutable Insight Asset Management beteiligt.

Die Geschaftsfihrerin der Emittentin war auBerdem Geschaftsfihrerin der Immutable Insight Capital Management
GmbH, die Uber eine Registrierung als Kapitalverwaltungsgesellschaft gemaB § 44 KAGB verfigte. Die Registrie-
rung der Immutable Insight Capital Management GmbH als Kapitalverwaltungsgesellschaft ist auf Grund freiwilli-
gen Verzichts inzwischen erloschen und die Gesellschaft befindet sich in der Liquidation. Im Ubrigen hat die Ge-
schaftsfuhrerin der Emittentin fir sich oder eine Gesellschaft, deren Geschdaftsfihrerin sie ist, keine weiteren Erlaub-
nisse zum Betreiben von Bankgeschdften oder zur Erbringung von Finanzdienstleistungen beantragt, noch wurden
solche Erlaubnisse durch die BaFin aufgehoben.

Die Geschaftsfihrerin der Emittentin ist Mitglied des Aufsichtsrats der Firstlich Castell'sche Bank, Credit-Casse AG
sowie der EUWAX AG, an der mehrheitlich die Bérse Stuttgart GmbH beteiligt ist.

Die Geschdaftsfuhrerin der Emittentin steht in keinem Anstellungsverhélinis zu Gesellschaften der Monvest-Gruppe.
Sie hat jedoch Beratungsvertrag mit der Monvest Immobilien GmbH abgeschlossen. Die Geschéftsfihrerin ist an
keiner Gesellschaft der Monvest-Gruppe als Gesellschafterin beteiligt und hat auch keiner Gesellschaft der
Monvest-Gruppe Fremdkapital zur Verfigung gestellt. Allerdings hat der Ehemann der Geschdaftsfihrerin der Emit-
tentin der Monvest Immobilien GmbH ein nachrangiges Darlehen gewéhrt, das im Jahr 2025 zur Rickzahlung fallig
wird.

6.8 Keine gewdbhrleistete Vermégensanlage

Fir die Verzinsung oder Rickzahlung der angebotenen nachrangigen Namensschuldverschreibungen hat keine ju-
ristische Person oder Gesellschaft die Gewdhrleistung Gbernommen.

6.9 Beendigung der nachrangigen Namensschuldverschreibungen

6.9.1 Moglichkeit, Bedingungen und Folgen der vorzeitigen Beendigung der Ver-
mogensanlage durch Kindigung der Namensschuldverschreibungen

Die Anleger kénnen die Namensschuldverschreibungen nicht vor dem vereinbarten Ende der Laufzeit ordentlich
kindigen. Die Emittentin ist berechtigt, die Namensschuldverschreibungen nach ihrer Wahl ganz oder teilweise mit
einer Kindigungsfrist von 30 Tagen zum Ablauf eines jeden Kalendermonats gegeniiber allen Anlegern im gleichen
Verhdlinis vorzeitig zu kindigen. Die Emittentin ist nicht zur Zahlung einer Vorfalligkeitsentsch&digung verpflichtet.
Gekindigte Namensschuldverschreibungen sind binnen dreilig Bankarbeitstagen nach dem Kindigungstermin in
Hohe des entsprechenden Rickzahlungsbetrags, bei einer teilweisen Kindigung anteilig, zurickzuzahlen, ohne dass
der jeweilige Rickzahlungsbetrag zwischen dem Kindigungstermin und dem Rickzahlungstag selbst verzinst wird.
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Die Emittentin ist berechtigt, den zuriickzuzahlenden Betrag frei zu wdhlen und insbesondere die Namensschuldver-

schreibungen aller Anleger anteilig zu kiindigen und zuriickzuzahlen. Die Emittentin kann bei Teilkindigungen diese

auch mehrfach erkldaren.

Das Recht der Anleger und der Emittentin zur auBerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt jeweils

unberihrt.

Als ein wichtiger Kindigungsgrund fur den Anleger gilt insbesondere, wenn:

a.

die Emittentin die Zinsen oder die Rickzahlung jeweils nicht innerhalb von 180 Tagen nach dem betreffen-
den Falligkeitstag zahlt, wenn die Zahlung nicht dem qualifizierten Nachrang geméB §§ 9 und 9a der
Schuldverschreibungsbedingungen unterliegt; oder

die Emittentin die ordnungsgemdBe Erfillung irgendeiner anderen Verpflichtung aus den Namensschuld-
verschreibungen unterldsst und diese Unterlassung nicht geheilt werden kann oder, falls sie geheilt werden
kann, diese Unterlassung langer als 60 Tage fortdavert, nachdem der Anleger dies schriftlich gegeniber
der Emittentin angemahnt hat;

die Emittentin ihre Zahlungsunféhigkeit bekannt gibt, oder ihre Zahlungen einstellt, und dies 60 Tage fort-
davert; oder

ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin von einer Aufsichts- oder sonstigen Behérde, deren Zustandig-
keit die Emittentin unterliegt, eingeleitet oder erdffnet wird, welches nicht binnen 90 Tagen nach seiner
Einleitung endgiltig oder einstweilen eingestellt worden ist, oder die Emittentin die Er6ffnung eines solchen
Verfahrens beantragt oder eine allgemeine Schuldenregelung zugunsten ihrer Gléaubiger anbietet oder
trifft; oder

die Emittentin aufgeldst oder liquidiert wird, es sei denn, dass die Auflésung oder Liquidation im Zusam-
menhang mit einer Verschmelzung oder einem sonstigen Zusammenschluss mit einem anderen Rechtsgebilde
erfolgt, sofern dieses andere Rechtsgebilde alle Verbindlichkeiten der Emittentin aus den Namensschuld-

verschreibungen Gbernimmt.

Als ein wichtiger Kindigungsgrund fir die Emittentin gilt insbesondere, wenn:

der Anleger seinen Erwerbspreis nicht vollstdndig oder nicht fristgerecht an die Emittentin leistet;

der Anleger gegen seine Verpflichtungen verstdBt, der Emittentin alle Daten mitzuteilen, die die Emittentin
fir die Verwaltung der Namensschuldverschreibungen benétigt, oder der Emittentin etwaige Anderungen
der im Anlegerregister gefihrten Daten unverziglich in Textform mitzuteilen; gleiches gilt, wenn der Anle-
ger insoweit unrichtige oder unvollstédndige Angaben macht;

der Anleger kein auf Euro (EUR) lautendes Bankkonto fuhrt;

der Anleger gegen eine sonstige ihm obliegende wesentliche Verpflichtung aus diesen Schuldverschrei-
bungsbedingungen verstdt;

der Anleger ein verbindliches Angebot der Emittentin zu Anderungen der Schuldverschreibungsbedingun-
gen, welche nach verninftiger Einschdtzung der Emittentin aus tatsdchlichen, rechtlichen oder wirtschaftli-
chen Grinden erforderlich sind, um die Umsetzung der Geschéftstétigkeit der Emittentin zu ermdglichen
oder fortzusetzen, oder um eine Einstellung des Geschaftsbetriebs der Emittentin zu vermeiden, innerhalb
einer angemessenen Frist nicht annimmt oder ablehnt.

Die gekindigten Namensschuldverschreibungen behalten bis zum Wirksamwerden der Kindigung ihre vollen Rechte.

Jede Kindigung bedarf der Schriftform. Kindigungserklarungen der Anleger sind der Emittentin auBBerdem per

Einschreiben zu Gbermitteln. Die Emittentin ist in keinem Fall verpflichtet, eine Vorfalligkeitsentschédigung zu leisten.
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6.9.2 Ausschluss eines Anlegers

Méglichkeiten zum Ausschluss eines Anlegers bestehen nicht.

6.9.3 Tod eines Anlegers

Im Falle des Versterbens eines Anlegers werden die Namensschuldverschreibungen mit dessen Erben fortgesetzt.

6.10 Umstadnde oder Beziehungen, die Interessenkonflikte begrinden
kénnen

Der mittelbare Mehrheitsgesellschafter der Emittentin, Herr Stefan Hildebrandt, ist auch mittelbarer Mehrheitsge-
sellschafter der Monvest-Gruppe sowie Geschaftsfihrer in zahlreichen Gesellschaften der Monvest-Gruppe. Die
Emittentin wird Uberwiegend die Monvest Immobilien GmbH sowie Tochtergesellschaften der Monvest Immobilien
GmbH finanzieren. Es bestehen somit kapitalmé&Bige, organisatorische und persdnliche Verflechtungen zwischen der
Emittentin und der Monvest-Gruppe sowie Herrn Stefan Hildebrandt.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass auf Grund der genannten Verflechtungen Interessenkonflikte bestehen kénnen. Ins-
besondere kann es zu Refinanzierungen von Projektgesellschaften kommen, bei denen die Emittentin den Projektge-
sellschaften Mittel zur Verfigung stellt, die die Projekitgesellschaften ihrerseits dazu nutzen, um von der Monvest
Immobilien GmbH investiertes Eigen- oder Fremdkapital zurickzufihren.

Maégliche Risiken im Zusammenhang mit Interessenkonflikten sind in Abschnitt 3.9.6 auf Seite 35 beschrieben.

6.11 Kein Treuhdnder und Treuhandvertrag

Es existiert kein Treuhdnder. Ein Trevhandvertrag besteht daher ebenfalls nicht.

( Steuerliche Grundlagen

Nachstehend werden die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption der nachrangigen Namensschuld-
verschreibungen dargestellt. Die Entscheidung fir eine Investition sollte auf der Gesamtkonzeption der nachrangigen
Namensschuldverschreibungen beruhen. Steuerliche Faktoren sollten nicht ausschlaggebend fir die Entscheidung
sein. Die Erlduterungen beschrénken sich auf die fir die Anleger wesentlichen Steuerarten und Besteuerungsgrund-
satze. Die Angaben erfolgen nach bestem Wissen und Gewissen.

7.1 Vorbemerkung

Im Rahmen der folgenden Darstellung Uber die wesentlichen Grundlagen der steuerlichen Konzeption wird davon
ausgegangen, dass es sich bei den Anlegern ausschlieBlich um natirliche Personen handelt, die in Deutschland der
unbeschrankten Steuerpflicht unterliegen, die nicht kirchensteuerpflichtig sind, ihre Namensschuldverschreibung im
Privatvermdgen halten und die den Erwerb der Namensschuldverschreibung ausschlieBlich mit Eigenmitteln finanzie-
ren.

Soweit eine Namensschuldverschreibung von einer Person erworben und gehalten wird, die diese Annahmen nicht
erfillt, beispielsweise weil die Namensschuldverschreibung im Betriebsvermdgen gehalten wird, kdnnen sich andere
als die im Folgenden beschriebenen Steuerfolgen ergeben bzw. die Steuerfolgen ggf. nicht eintreten.

Durch eine Anderung der Gesetze, der Rechtsprechung und/oder der Auffassung der Finanzverwaltung kénnen sich
die in diesem Investmentmemorandum beschriebenen steuerlichen Folgen &ndern, sodass auch eine Erhdhung der
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steverlichen Belastung eintreten kann. Gesetzgebung, Rechtsprechung und die Auffassung der Finanzverwaltung
unterliegen einem stéindigen Wandel, was sich auf die steuerliche Situation der Emittentin und des Anlegers auswir-
ken kann. Die endgiiltige Anerkennung der steuerlichen Ergebnisse ist grundsatzlich dem Feststellungsverfahren so-
wie der anschlieBenden AuBenprifung durch die Finanzverwaltung vorbehalten. Eine Haftung fir den Eintritt der
dargestellten steuerlichen Folgen wird nicht Gbernommen. Beziiglich der steuerlichen Risiken wird auf die Ausfihrun-
gen im Abschnitt 3 ,,Wesentliche tatsdchliche und rechtliche Risiken der nachrangigen Namensschuldverschreibungen*
Abschnitt 3.10.3 ,,Steuerlicher Risikovorbehalt* auf Seite 36 verwiesen.

Zudem ist zu beachten, dass in dieser Darstellung individuelle anlegerbezogene Kriterien nicht bericksichtigt werden
kénnen.

Die Ausfihrungen erheben auch keinen Anspruch auf eine vollsténdige und abschlieBende Darstellung der steuerli-
chen Auswirkungen fir den einzelnen Anleger. Es wird allen an der Zeichnung interessierten Personen empfohlen,
sich vor einer Zeichnung von Namensschuldverschreibungen iber die individuellen steuerlichen Auswirkungen eines
Erwerbs der Vermdgensanlage mit ihrem steuerlichen Berater abzustimmen. Die nachfolgend beschriebenen steuer-
lichen Grundlagen kdnnen weder die individuellen Umstdnde der Anleger beriicksichtigen noch eine Abstimmung
mit bzw. Beratung durch einen steuerlichen Berater ersetzen.

7.2 Besteuerung der Namensschuldverschreibungen

7.2.1 Besteuerung der laufenden Zinsen

Zinsen, die ein privater Anleger bezieht, werden grundsatzlich als Einkinfte aus Kapitalvermdgen besteuert. Sie
unterliegen zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Investmentmemorandums als Einnahmen aus sonstigen Kapitalforde-
rungen (§ 20 Absatz 1 Nr. 7 EStG) dem besonderen Steuersatz des § 32d Absatz 1 EStG i.H.v. 25 % zzgl. Solida-
ritétszuschlag von 5,5 % darauf, also insgesamt 26,375 % und ggf. zzgl. Kirchensteuer. Bemessungsgrundlage fir
die Besteuerung sind die ausgezahlten Zinsen ohne jeglichen Abzug.

Da es sich bei der Emittentin nicht um ein Kreditinstitut oder ein Finanzdienstleistungsinstitut im Sinne des Gesetzes
Uber das Kreditwesen handelt und auch keine der weiteren, in § 43 Absatz 1 Satz 1 Nr. 7 EStG genannten Alter-
nativen einschlégig ist, ist die Emittentin bei Auszahlung der Zinsen nicht zum Einbehalt von Kapitalertragsteuer
verpflichtet. Zinsen (Kapitalertrége), die nicht dem Kapitalertragsteuereinbehalt unterlegen haben, hat der Anleger
in seiner Einkommensteuererkldrung anzugeben und im Rahmen der steuerlichen Veranlagung selbst zu versteuvern.

Von seinen gesamten Kapitaleinkiinften eines Veranlagungszeitraums kann der Anleger den Sparerpauschbetrag i.
H. v. EUR 1.000 (EUR 2.000 bei zusammen veranlagten Ehegatten) in Abzug bringen. Tatsdchlich entstandene Wer-
bungskosten im Zusammenhang mit privaten Kapitaleinkiinften sind grundsdtzlich nicht abzugsfahig.

Auf die Endfalligkeit der Zinsen wird hingewiesen. Sie werden nachtrdglich zum Laufzeitende der Namensschuld-
verschreibungen berechnet und sind in einem Betrag gemeinsam mit der Rickzahlung des der Namensschuldver-
schreibungen fallig und zahlbar, ohne dass der Zinsbetrag zwischen dem Laufzeitende und dem Zinszahlungstag
selbst verzinst wird. Erst mit dem Zufluss der Zinsen am Laufzeitende entstehen steuerpflichtige Einkinfte.

In besonderen Fdllen — wenn z. B. der persdnliche Einkommensteuersatz des privaten Anlegers unter 25 % liegt —
besteht gem. § 32d Absatz 6 EStG fir den privaten Anleger die Méglichkeit, die Veranlagung mit dem persdnlichen
Steuversatz zu wahlen (,Ginstigerprifung”).

Der Antrag auf Ginstigerprifung kann bei der persdnlichen Einkommensteuererkl@rung fir den jeweiligen Veran-
lagungszeitraum nur einheitlich fur alle Kapitalertrége des Anlegers (bei zusammenveranlagten Ehegatten nur fir
alle Kapitalertréage beider Ehegatten) gestellt werden. Die tatsdchlichen Werbungskosten sind nach Auffassung der
Finanzverwaltung und der Rechtsprechung des Bundesfinanzhofs auch in diesen Féllen grundsétzlich nicht zu berick-
sichtigen.
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7.2.2 Besteuerung bei VerduBerung und Rickzahlung der Namensschuldverschrei-
bungen und Bericksichtigung von Verlusten

Die Gewinne aus der VerduBerung von im Privatvermdgen gehaltenen Namensschuldverschreibungen unterliegen

als Einkinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommensteuer (vorliegend nach § 20 Absatz 2 Nr. 7 EStG). Es findet auch
diesbeziglich der besondere Steuersatz des § 32d Absatz 1 EStG zzgl. Solidaritétszuschlag von insgesamt 26,375
% ggf. zzgl. Kirchensteuer Anwendung. Der steuerbare VerduBerungsgewinn oder VerduBerungsverlust ergibt sich
aus der Differenz zwischen dem VerdauBerungserlds nach Abzug der Aufwendungen, die im unmittelbaren sachlichen
Zusammenhang mit dem Ver&uBerungsgeschdft stehen und den Anschaffungskosten, d.h. des ,Erwerbspreises*
(Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldverschreibung) fir die Namensschuldverschreibung des jeweiligen An-
legers. Die Rickzahlung des Nennbetrages félliger Namensschuldverschreibungen unterliegt nicht der Einkommens-
tever.

Von den gesamten Einkinften aus Kapitalvermégen eines Jahres (also der Zinsen und eines méglichen VerduBe-
rungsgewinns) ist lediglich der Abzug eines jdhrlichen Sparer-Pauschbetrags in Héhe von EUR 1.000 (EUR 2.000 bei
zusammen veranlagten Ehegatten) mdglich. Ein Abzug der tatséchlichen Werbungskosten ist grundsatzlich nicht zu-
lassig.

Die Besteuerung erfolgt unabhdngig von der Haltedaver.

Sollte ein Anleger Einkiinfte aus Kapitalvermégen aufgrund von Ver&uBerungsgewinnen von im Privatvermdgen
gehaltenen Namensschuldverschreibungen erzielen, unterliegen diese Einkiinfte nach § 43 Absatz 1 Satz 1 Nr. 10
EStG grundsatzlich der Kapitalertragsteuer. Der Anleger ist verpflichtet, die Ver&uBerungsgewinne gegeniber dem
Finanzamt zu deklarieren. Sofern ein Anleger beabsichtigt, durch Ver&duBerung der Namensschuldverschreibungen
einen VerduBerungsgewinn zu erzielen, sollte er sich in jedem Fall durch einen steuerlichen Berater beraten lassen.

Verluste aus Kapitalvermdgen (ohne Verluste aus Aktiengesché&ften) dirfen nur mit positiven Einkinften aus Kapital-
vermdgen verrechnet werden. Ein Ausgleich bzw. eine Verrechnung der Verluste aus Kapitalvermégen (einschlieBlich
von Verlusten aus Aktiengeschdften) mit positiven Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ist nicht mdglich. Ferner
dirfen Verluste aus Kapitalvermdgen, die z.B. aus der ganzen oder teilweisen Uneinbringlichkeit einer Kapitalfor-
derung stammen, nur in Hohe von EUR 20.000 je Veranlagungszeitraum mit Einkinften aus Kapitalvermégen aus-
geglichen werden.

7.3 Weitere Steuerarten

7.3.1 Umsatzstever

Der Erwerb, das Halten, die Zinszahlungen sowie die VerduBerung der Namensschuldverschreibungen unterliegen
nicht der Umsatzsteuver.

7.3.2 Erbschaft- und Schenkungsteuer

Der Erwerb der Namensschuldverschreibungen durch Tod des Anlegers sowie die Schenkung der Namensschuldver-
schreibungen unterliegen der Erbschaft- bzw. Schenkungsteuer, wenn der Erblasser oder Schenker oder der Erbe,
Beschenkte oder sonstige Erwerber zum Zeitpunkt der Vermégensibernahme in Deutschland einen Wohnsitz oder
gewdhnlichen Aufenthaltsort haben oder deutscher Staatsangehériger ist und weitere Voraussetzungen vorliegen.

Bei den Namensschuldverschreibungen handelt es sich um Fremdkapital. Diese sind grundsdatzlich mit dem Nennwert
der Schuldverschreibungen zu bewerten (§ 12 BewG).

Ob eventuelle steuerliche Verginstigungen bei Schenkung oder Erbschaft von Betriebsvermégen auch fir die Na-
mensschuldverschreibungen — obwohl sie wie Fremdkapital behandelt werden — in Betracht kommen, sollte durch
den Steuerberater des Anlegers abschlieBend geprift werden. Denn im Falle einer unentgeltlichen Ubertragung
héngen die Auswirkungen auf die Erbschaft- oder Schenkungsteuer entscheidend von den individuellen Gegeben-
heiten der an der Ubertragung beteiligten Personen ab. Die Héhe der Erbschaftsteuer richtet sich nach dem Wert
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des gesamten Ubertragenen Vermégens, dem Verwandtschaftsgrad zum Schenker bzw. Erblasser und der Hohe des
fur den Beschenkten bzw. Erben anzuwendenden Freibetrags. Bei der Ermittlung der Erbschaftsteuer- und Schen-
kungsteuer werden persénliche Freibetrage bericksichtigt, die sich nach dem Verwandtschaftsgrad zum Erblasser
bzw. Schenker richten (§ 16 ErbStG). Die Freibetréige betragen gegenwértig bspw. EUR 500.000 fir Ehegatten,
EUR 400.000 fir Kinder und EUR 100.000 fir Enkelkinder. Die Hohe des Steuersatzes ist von der persdnlichen
Steuerklasse abhdngig, die sich nach dem Verwandtschaftsgrad und der Hohe des Erwerbs bemisst (§ 19, § 15
ErbStG). Die Steuersdtze betragen gegenwartig zwischen 7 % und 50 %.
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8 Wesentliche Vertrage und Vertrags-
partner

8.1 Darlehensvertrag der Emittentin mit der Monvest Immobilien GmbH

Die Emittentin hat am 15.07.2024 mit der Monvest Immobilien GmbH (Darlehensnehmer) einen Darlehensvertrag
abgeschlossen. Die endgiltige Hohe der Darlehenssumme wird erst nach dem Ende der Platzierungsphase von der
Emittentin festgelegt. Die endgiltige Darlehenshéhe héngt davon ab, in welchem Umfang nachrangige Namens-
schuldverschreibungen platziert werden kdnnen. Es ist geplant, dass die Emittentin die ihr durch die Emission der
Namensschuldverschreibungen zuflieBenden Mittel unter Beriicksichtigung ihrer anfdnglichen und laufenden Kosten
an die Monvest Immobilien GmbH ausreicht.

Das Darlehen dient dem weiteren Ausbau des Unternehmens der Monvest Immobilien GmbH. Die Monvest Immobilien
GmbH verpflichtet sich, die Darlehensvaluta geméB den Investitionskriterien, die dem Darlehensvertrag als Anlage
beigefigt sind, zu verwenden. Eine anderweitige Verwendung des Darlehens ist dem Darlehensnehmer nicht ge-
stattet.

Auch der Zinssatz des Darlehens wird erst nach der Platzierungsphase festgelegt. Der Zinssatz ist so zu ermitteln,
dass die Emittentin bei ordnungsgemafBer Durchfihrung des Darlehens von dem Darlehensnehmer neben der Darle-
hensrickzahlung so hohe Zinszahlungen erhélt, dass sie ihrerseits in der Lage ist, ihre Zins- und Rickzahlungsver-
pflichtungen aus den Namensschuldverschreibungen mit der Zinszahlung sowie der Darlehensriickzahlung zu erfillen.
Die Parteien verpflichten sich zu einer einvernehmlichen Anpassung des Zinssatzes um maximal 10 Basispunkte,
sofern die notwendigen Aufwendungen der Emittentin hdher als bei der Bildung der Liquiditatsreserve geplant sind
oder sofern absehbar ist, dass die notwendigen Aufwendungen hdher sein werden. Es ist nicht ausgeschlossen, dass
auf Grund nicht vorhersehbarer oder irrtimlich nicht bericksichtigter Entwicklungen der Zinssatz zu niedrig festgelegt
wird, so dass eine vollstandige Erfillung der Anspriche aus den Namensschuldverschreibungen nicht méglich ist.

Das Darlehen wird endfdallig verzinst. Wdhrend der Laufzeit werden die Zinsen kalkulatorisch nicht dem Nennbetrag
gutgeschrieben, eine Verzinsung von Zinsen (Zinseszinsen) erfolgt somit nicht.

Die Laufzeit des Darlehens endet am 30.09.2027. Der Darlehensnehmer ist berechtigt, die feste Laufzeit des Dar-
lehens ein- oder mehrmals um insgesamt maximal bis zu 12 Monate zu verléngern. Der Darlehensnehmer muss den
Darlehensgeber Uber eine Verldngerung spatestens 45 Kalendertage vor dem bisherigen Laufzeitende in Schrift-
form informieren.

Der Darlehensnehmer ist berechtigt, das Darlehen nach seiner Wahl ganz oder teilweise mit einer Kindigungsfrist
von 60 Tagen zum Ablauf eines jeden Kalendermonats (,,Kiindigungstermin“) vorzeitig zu kiindigen. Gekindigte
Darlehensbetrage sind binnen zehn Bankarbeitstagen nach dem Kiindigungstermin zuziglich der auf den zurickge-
zahlten Betrag entfallenden Zinsen zum Kiindigungstermin zuriickzuzahlen

Neben dem Darlehensbetrag und den angefallenen Zinsen muss der Darlehensnehmer im Falle einer vorzeitigen
Kindigung auBerdem einen Ausgleichsbetrag bezahlen. Die Hohe des Ausgleichsbetrages wird so bestimmt, dass
die Emittentin in der Lage ist, die Namensschuldverschreibungen entsprechend dem Anteil des gekindigten Darle-
hens an der Gesamtdarlehenssumme ebenfalls zu kindigen und den Anlegern den Nennbetrag der gekindigten
Namensschuldverschreibungen sowie die auf den Nennbetrag entfallenden Zinsen zu leisten. Der Ausgleichsbetrag
ist daher die Differenz zwischen dem Betrag, den die Emittentin als Tilgung und Zinszahlung an die Anleger der
Namensschuldverschreibungen leisten muss, und dem Betrag, den die Emittentin vom Darlehensgeber auf Grund der
vorzeitigen Kindigung des Darlehens erhdlt. Der Ausgleichsbetrag wird zusammen mit dem Darlehensbetrag und
den auf den Darlehensbetrag entfallenden Zinsen fallig.

Der vollstandige Wortlaut des Darlehensvertrags ist in Abschnitt 11 auf den Seiten 79 ff. abgedruckt.
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8.2 Vertrag iber die laufende Administration und Geschaftsbesorgung
sowie Uber die Anlegerverwaltung

Die Emittentin hat am 15.07.2024 mit der Monvest Immobilien GmbH einen Vertrag Gber die laufende Administra-
tion und Geschaftsbesorgung sowie Gber die Anlegerverwaltung abgeschlossen. In diesem Vertrag wird die Monvest
Immobilien GmbH mit der Geschdftsbesorgung der laufenden Geschdfte der Emittentin beauftragt. AuBerdem
Ubernimmt die Monvest Immobilien GmbH administrative Tatigkeiten im Zusammenhang mit der Verwaltung der
nachrangigen Namensschuldverschreibungen.

Die Auftragnehmerin erhdlt fur ihre Tatigkeiten eine jéhrliche pauschale Vergitung in Héhe von EUR 15,- pro Anle-
ger. In der Vergitung ist die Umsatzsteuer bereits enthalten. Die Vergitung wird in voller Hohe auch dann fdllig,
wenn ein Anleger nicht das gesamte Jahr Anleger gewesen ist.

Zusatzlich zu der laufenden Vergitung erhélt die Auftragnehmerin fur die Tatigkeiten im Zusammenhang mit der
Ubertragung von Vertrégen der Anleger eine Vergitung in Hohe von EUR 150,- zuziiglich Umsatzsteuer je Uber-
tragung. Dieser Vergitungsanspruch der Auftragnehmerin entsteht, wenn und soweit die Auftraggeberin ihrerseits
die entsprechende Ubertragungsgebithr gem&B den Bedingungen der nachrangigen Namensschuldverschreibungen
vereinnahmt hat.

8.3 Vertriebsvereinbarung

Die Immutable Insight Asset Management GmbH wurde von der Emittentin mit dem Vertrieb der nachrangigen
Namens-schuldverschreibungen beauftragt. Die Immutable Insight Asset Management GmbH ist verpflichtet, bei
ihren Vertriebsaktivitéten zu bericksichtigen, dass maximal 20 Anleger die nachrangigen Namensschuldverschrei-
bungen erwerben kénnen.

Die Immutable Insight Asset Management GmbH ist berechtigt, sich zum Zwecke der Platzierung des Vermégensan-
lage Dritter (Vertriebspartner) zu bedienen und/oder die Platzierung ganz oder teilweise auf Vertriebspartner zu
Ubertragen und zu diesem Zweck entsprechende Vereinbarungen mit Vertriebspartnern zu schlieBen. Es ist geplant,
dass die Immutable Insight Asset Management GmbH mit der BIT - Beteiligungs- & Investitions-Treuhand AG eine
Untervertriebsvereinbarung abschlieBt, wobei die BIT - Beteiligungs- & Investitions-Treuhand AG weitere Vertriebs-
partner anbinden wird. Vertragsbeziehungen bestehen in diesem Fall nur zwischen der Immutable Insight Asset
Management GmbH und der BIT - Beteiligungs- & Investitions-Treuhand AG sowie zwischen der BIT - Beteiligungs-
& Investitions-Treuhand AG und ihren jeweiligen Vertriebspartnern. Die Untervertriebspartner erhalten eine Vergi-
tung ausschlieBlich von ihrem jeweiligen Vertragspartner.

Die Immutable Insight Asset Management GmbH erhdalt fir die Vermittlung des Schuldverschreibungskapitals von
der Emittentin eine Vergitung in Hohe von 7,0 % des vermittelten Schuldverschreibungskapitals zzgl. des gezahlten
Agios inkl. ggf. anfallender gesetzlicher Umsatzsteuer. Der Provisionsanspruch entsteht mit rechtswirksamer Annahme
der Zeichnungserkldrung durch die Emittentin oder durch eine von der Emittentin beauftragen Stelle, jedoch nicht
bevor der vom Anleger zu entrichtende Nennbetrag zzgl. Agio gemdfB Zeichnungserkldrung er-bracht wurde und
ein Widerruf innerhalb der gesetzlichen Frist ausgeblieben ist. Er wird innerhalb von 14 Tagen nach Entstehung
fallig.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die Emittentin weitere Vertriebsvereinbarungen mit anderen Vertriebspartnern ab-
schlieBen wird.
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9O Bedingungen fur die nachrangigen Na-

mensschuldverschreibungen

9.1 Bedingungen

§ 1 Emissionsvolumen, Zeichnung, Erwerbspreis, Einzahlung

1.

Die Emittentin und zugleich Anbieterin Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG, Grinwald,
(die ,Emittentin“), begibt aufgrund des Beschlusses ihrer Gesellschafter vom 12.07.2024 nachrangige Na-
mensschuldverschreibungen mit einer Laufzeit bis zum Ablauf des 30.09.2027 und einer endfdalligen Verzin-
sung in Hhe von 8,0 % p.a. im Gesamtnennbetrag von bis zu EUR 400.000 (in Worten: Euro vierhundert-
tausend) (die ,,Namensschuldverschreibungen®). Die Emittentin behdalt sich eine etwaige Erhdhung des Ge-
samtnennbetrags auch wahrend des Zeichnungsverfahrens vor (§ 12), wobei jedoch Absatz 2 Satz 1 unbe-
rihrt bleibt.

Es werden nicht mehr als 20 Anteile dieser Namensschuldverschreibungen angeboten (§ 2 Absatz 1 Ziffer 3
lit. a) Vermégensanlagengesetz), daher kénnen maximal 20 Anleger (jeweils nachfolgend ,,Anleger”) die
hier angebotenen Namensschuldverschreibungen erwerben.

Dariber hinaus kann nur Namensschuldverschreibungen erwerben, wer weder (i) Staatsbirger der USA oder
(ii) Inhaber einer dauverhaften Aufenthalts- und Arbeitserlaubnis fir die USA (Green Card) ist noch (iii) einen
Wohnsitz bzw. Sitz in den USA oder ihren Hoheitsgebieten hat noch (iv) eine Kdrperschaft oder eine nach
dem Recht der USA organisierte sonstige Vermdgensmasse ist, deren Einkommen dem US-Steuerrecht unter-
liegt.

Die Ausgabe der Namensschuldverschreibungen erfolgt zum Nennbetrag. Die Anleger haben einen Ausga-
beaufschlag (Agio) in Héhe von 3,0% auf den von ihnen jeweils gezeichneten Nennbetrag der Namens-
schuldverschreibungen zu zahlen. Es steht der Gesellschaft frei, ein niedrigeres Agio zu erheben. Das Agio
stellt einen Teil der Vergitung fir den Vertrieb der Namensschuldverschreibungen (Kapitalvermittlung) dar.

Die Mindestzeichnungssumme soll EUR 10.000 (in Worten: Euro zehntausend) betragen. Hohere Zeichnungs-
betrage sollen ganzzahlig ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Diese Regelungen zur Mindestzeichnungssumme
und zur dariber hinausgehenden Zeichnungshéhe betreffen lediglich die Hohe des Nominalbetrags der einen
individuellen Namensschuldverschreibung jedes Anlegers und fihren nicht zu einer Stiickelung oder sonstigen
Aufteilung der Namensschuldverschreibungen. Auf § 2 Absatz 1 wird verwiesen.

Die Emittentin verpflichtet sich, den Emissionserlés aus dem Angebot dieser Namensschuldverschreibungen
ausschlieBlich entsprechend der diesen Schuldverschreibungsbedingungen als Anlage 1 beigefiigten Investi-
tionskriterien (die ,,Investitionskriterien*) zu verwenden.

Die Zeichnungsfrist beginnt am 22.07.2024 und dauert bis zur vollsténdigen Platzierung der Namensschuld-
verschreibungen, plangeméB bis zum 31.12.2024 (die ,,Zeichnungsphase®). Die Emittentin kann die Zeich-
nungsfrist jederzeit ein- oder mehrmalig ohne weitere Voraussetzungen verldngern; die geplante Laufzeit
der Namensschuldverschreibungen dndert sich hierdurch nicht. Die Emittentin kann die Zeichnungsfrist jederzeit
und ohne weitere Voraussetzungen vorzeitig schlieBen und die Zeichnungsphase entsprechend beenden.

Die Anleger haben die Zahlung ihres Erwerbspreises (Nennbetrag der gezeichneten Namensschuldverschrei-
bungen zzgl. Agio) jeweils binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch die Emittentin auf folgendes Konto der
Emittentin zu leisten:

Kontoinhaber: Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG
Institut: Sparkasse Bad Tolz-Wolfratshausen

IBAN: DE76 7005 4306 0012 0579 64

BIC: BYLADEM1WOR

Verwendungszweck: Name/Vorname, Vertragsnummer

MaBgeblich fir die fristgerechte Zahlung ist der Tag des Eingangs des Erwerbspreises zzgl. Agio auf dem
vorbezeichneten Konto.
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8.

Die Emittentin ist im Fall einer nicht vollstéindigen Zahlung des Erwerbspreises zzgl. Agio durch einen Anleger
nach ihrer Wahl berechtigt,

a. den Vertrag des Anlegers Uber den Erwerb einer Namensschuldverschreibung auBBerordentlich
und fristlos zu kindigen (§ 5 Absatz 5 lit. a)); in diesem Fall erhélt der Anleger den tatsdchlich
eingezahlten Betrag binnen 10 Bankarbeitstagen ab Wirksamwerden der Kindigung auf sein
Bankkonto gemdB § 10 zurickerstattet; oder

b. den gezeichneten Nennbetrag des Anlegers nach einmaliger Zahlungserinnerung einseitig auf
einen Nennbetrag herabzusetzen, der mindestens EUR 10.000 betragen soll, und der unter Be-
ricksichtigung seines Agios dem tatsachlich eingezahlten Erwerbspreis (Nennbetrag der Namens-
schuldverschreibungen) zzgl. Agio entspricht und ohne Rest durch 1.000 teilbar ist.

Der Anleger verzichtet auf den Zugang der Erklérung der Emittentin Uber die auBerordentliche Kindigung
(Buchstabe a.) bzw. die Herabsetzung des Nennbetrages (Buchstabe b.) jeweils entsprechend § 151 des
Birgerlichen Gesetzbuches (BGB).

§ 2 Form, Status, Nachschusspflicht

1.

4.

Die Namensschuldverschreibungen lauten auf den Namen. Sie begrinden Verbindlichkeiten der Emittentin,
die untereinander gleichrangig sind. Die Namensschuldverschreibungen sind nicht in Stiicke oder in sonstiger
Weise aufgeteilt. Jeder Anleger erwirbt genau eine Namensschuldverschreibung und es stehen jedem Anle-
ger die in diesen Bedingungen fir die Namensschuldverschreibungen bestimmten Rechte zu.

Die Namensschuldverschreibungen gewdhren Gldubigerrechte, die keine Gesellschafterrechte beinhalten,
insb. keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in den Gesellschafterversammlungen der Emittentin. Sie
gewdhren auch keine gesellschafterliche Beteiligung am Ergebnis (Gewinn und Verlust) oder am Vermdgen
(Liquidationserlds) der Emittentin. Der Bestand der Namensschuldverschreibungen wird weder durch Ver-
schmelzung oder Umwandlung der Emittentin, noch durch eine Verdnderung ihrer Kapitalverhdltnisse oder
ihrer Gesellschafter berihrt.

Die Namensschuldverschreibungen sind und werden nicht verbrieft. Gleiches gilt fir einzelne Rechte aus den
Namensschuldverschreibungen, insb. auf Zins- und Rickzahlung. Ein etwaiger Anspruch auf Verbriefung ist
ausgeschlossen.

Eine Nachschusspflicht der Anleger besteht nicht.

§ 3 Verzinsung

1.

Die Verzinsung der Namensschuldverschreibungen beginnt am Monatsersten des Monats, der auf den Monat
folgt, in dem folgende Voraussetzungen kumuliert erfillt sind:

o vollstandiger Eingang des gesamten Erwerbspreises (Nennbetrag der gezeichneten Namens-
schuldverschreibungen) zzgl. Agio auf dem Konto der Emittentin,

o  Ablauf von 15 Tagen nach Zahlungsaufforderung (§ 1 Absatz 7) durch die Emittentin.

Im Fall einer Herabsetzung des Nennbetrags gemaB3 § 1 Absatz 8 ist an Stelle des vorgenannten Eingangs
des gesamten Erwerbspreises zzgl. Agio der Eingang des herabgesetzten Nennbetrags maBgeblich.

Die Namensschuldverschreibungen werden vom Beginn der Verzinsung gemafB3 Absatz 1 bis zum Ende ihrer
Laufzeit (§ 4) jeweils bezogen auf ihren eingezahlten und noch nicht zurickgezahlten Nennbetrag mit
8,0 % p.a. verzinst (die ,Verzinsung” oder die ,Zinsen"), wobei der qualifizierte Nachrang gemaf3 §§ 9
und Qa zu beachten ist.

An einem etwaigen Verlust der Emittentin nimmt der Anleger nicht teil.

Die Zinsen sind endfdllig. Sie werden nachtréaglich zum Laufzeitende (§ 4) berechnet. Wahrend der Laufzeit
werden die Zinsen kalkulatorisch nicht dem Nennbetrag gutgeschrieben, eine Verzinsung von Zinsen (Zinses-
zinsen) erfolgt somit nicht. Die Zinsen sind in einem Betrag gemeinsam mit der Rickzahlung der Namensschuld-
verschreibungen (§ 4 Absatz 3) fallig und zahlbar, ohne dass der Zinsbetrag zwischen dem Laufzeitende und
dem Zinszahlungstag selbst verzinst wird.
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Wenn und soweit die Emittentin Zinsen bei Falligkeit nicht zahlen sollte, erfolgt die Verzinsung der falligen
Zinsbetrdge von deren Fdlligkeit an bis zum Tag der tatsdchlichen Zahlung in Hohe von drei Prozentpunkten
Uber dem jeweils von der Bundesbank verdffentlichten Basiszinssatz, wobei dem Anleger der Nachweis eines
wesentlich héheren Schadens vorbehalten bleibt. Ein Anspruch auf weitergehenden Schadensersatz ist mit
Ausnahme von Vorsatz und grober Fahrldssigkeit sowie mit Ausnahme von der Verletzung von Leib, Leben
und Gesundheit ausgeschlossen.

Sind Zinsen fir einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, erfolgt die Berechnung jeweils
anteilig nach deutscher Zinsrechnung (30/360), bei der der Zinsmonat immer 30 Tage und das Zinsjahr immer
360 Tage umfasst.

§ 4 Laufzeit, Tilgung, Rickzahlung, Zahlungsvorbehalt

1.

Die Laufzeit der Namensschuldverschreibungen ist fest auf den Ablauf des 30.09.2027 befristet (die ,,Lauf-
zeit"). Die Laufzeit endet mit Ablauf des 30.09.2027, ohne dass es jeweils einer Kindigung bedarf. Der
Rickzahlungsbetrag entspricht dem Nennbetrag (100 %) der jeweils eingezahlten und noch nicht zuriickge-
zahlten Namensschuldverschreibungen.

Die Emittentin ist berechtigt, die feste Laufzeit der Namensschuldverschreibungen (Absatz 1) ein- oder mehr-
mals um insgesamt maximal bis zu 12 Monate durch Mitteilung gemdB § 11 zu verldngern. Die Mitteilung
gemdB § 11 soll spatestens 30 Kalendertage vor dem bisherigen Laufzeitende erfolgen.

Die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen erfolgt spatestens zum Ablauf des dreiBigsten Bankar-
beitstags nach Laufzeitende gemdfB vorstehendem Absatz 1 (der ,,Rickzahlungstag*), ohne dass der Rick-
zahlungsbetrag zwischen dem Ende der Laufzeit und dem Rickzahlungstag selbst verzinst wird, wobei der
qualifizierte Nachrang gemaB §§ 9 und 9a zu beachten ist. ,,Bankarbeitstag* ist dabei jeder ,,Bankgeschafts-
tag”, also Montag bis Freitag, an dem Geschdaftsbanken in Grinwald gesffnet haben, um die betreffenden
Zahlungen weiterzuleiten. Ein Anspruch des Anlegers auf Riickzahlung besteht, wenn und soweit zum Riickzah-
lungstag die Liquiditat der Emittentin fir die Riuckzahlung unter gleichmé&Biger Behandlung aller Anleger
ausreicht (,,Zahlungsvorbehalt”), spatestens jedoch sechs Monate nach dem Rickzahlungstag. Fir diese Zeit
des Zahlungsvorbehalts ab dem Rickzahlungstag findet Absatz 4 Anwendung.

Wenn und soweit die Emittentin die Namensschuldverschreibungen bei Falligkeit nicht zurickzahlt, erfolgt die
Verzinsung der jeweils falligen Rickzahlungsbetrdge vom Tag ihrer Falligkeit bis zum Tag ihrer tatséchlichen
Rickzahlung in Hohe von drei Prozentpunkten Gber dem jeweils von der Bundesbank veréffentlichten Basis-
zinssatz, wobei dem Anleger der Nachweis eines wesentlich héheren Schadens vorbehalten bleibt. Ein An-
spruch auf weitergehenden Schadensersatz ist mit Ausnahme von Vorsatz und grober Fahrldssigkeit sowie
mit Ausnahme von der Verletzung von Leib, Leben und Gesundheit ausgeschlossen.

§ 5 Kiindigung durch die Emittentin / Anleger

1.

Die Anleger kdnnen die Namensschuldverschreibungen jeweils nicht vor dem Ende der Laufzeit (§ 4 Absatz 1)
ordentlich kiindigen.

Die Emittentin ist berechtigt, die Namensschuldverschreibungen nach ihrer Wahl ganz oder teilweise mit einer
Kindigungsfrist von 30 Tagen zum Ablauf eines jeden Kalendermonats (,,Kindigungstermin“) gegenisber allen
Anlegern im gleichen Verhdltnis vorzeitig zu kiindigen. Die Emittentin ist nicht zur Zahlung einer Vorfdalligkeits-
entschadigung verpflichtet. Gekindigte Namensschuldverschreibungen sind binnen dreilig Bankarbeitstagen
nach dem Kiindigungstermin in Hohe des entsprechenden Rickzahlungsbetrags (§ 4), bei einer teilweisen Kin-
digung anteilig, zuziglich der auf den zurickgezahlten Betrag entfallenden Zinsen vom Verzinsungsbeginn
gemdB § 3 Absatz 1 bis zum Kindigungstermin zuriickzuzahlen, ohne dass der jeweilige Rickzahlungsbetrag
zwischen dem Kiindigungstermin und dem Rickzahlungstag selbst verzinst wird. Die Emittentin ist berechtigt,
den zuriickzuzahlenden Betrag entsprechend Satz 1 frei zu wdhlen und insbesondere die Namensschuldver-
schreibungen aller Anleger anteilig zu kiindigen und zurickzuzahlen. Die Emittentin kann bei Teilkindigungen
diese auch mehrfach erklaren.

Das Recht der Anleger und der Emittentin zur auBerordentlichen Kindigung aus wichtigem Grund bleibt je-
weils unberihrt.

Als ein wichtiger Kindigungsgrund im Sinne von Absatz 3 gilt fir den Anleger insbesondere, wenn:

die Emittentin die Zinsen oder die Rickzahlung nicht innerhalb von 180 Tagen nach dem Falligkeitstag zahlt,
wenn die Zahlung nicht dem qualifizierten Nachrang gemdB §§ 9 und Qa unterliegt; oder
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die Emittentin die ordnungsgemdBe Erfillung irgendeiner anderen Verpflichtung aus den Namensschuldver-
schreibungen unterlésst und diese Unterlassung nicht geheilt werden kann oder, falls sie geheilt werden kann,
diese Unterlassung langer als 60 Tage fortdauert, nachdem der Anleger dies schriftlich gegeniber der Emit-
tentin angemahnt hat;

die Emittentin ihre Zahlungsunfdhigkeit bekannt gibt, oder ihre Zahlungen einstellt, und dies 60 Tage fort-
davert; oder

ein Insolvenzverfahren gegen die Emittentin eingeleitet oder erdffnet wird, welches nicht binnen 90 Tagen
nach seiner Einleitung endgiltig oder einstweilen eingestellt worden ist, oder die Emittentin die Eréffnung
eines solchen Verfahrens beantragt oder eine allgemeine Schuldenregelung zugunsten ihrer Glaubiger an-
bietet oder trifft; oder

die Emittentin aufgeldst oder liquidiert wird, es sei denn, dass die Aufldsung oder Liquidation im Zusammen-
hang mit einer Verschmelzung oder einem sonstigen Zusammenschluss mit einem anderen Rechtsgebilde er-
folgt, sofern dieses andere Rechtsgebilde alle Verbindlichkeiten der Emittentin aus den Namensschuldver-
schreibungen Gbernimmt.

Als ein wichtiger Kindigungsgrund im Sinne von Absatz 3 gilt fir die Emittentin insbesondere, wenn:

der Anleger seinen Erwerbspreis zzgl. Agio gemdaB § 1 Absatz 7 nicht vollstdndig oder nicht fristgerecht an
die Emittentin leistet;

der Anleger gegen seine Verpflichtungen verstéBt, der Emittentin alle Daten mitzuteilen, die die Emittentin
fur die Verwaltung der Namensschuldverschreibungen benstigt (§ 10 Absatz 1), oder der Emittentin etwaige
Anderungen der im Anlegerregister gefihrten Daten unverziglich in Textform mitzuteilen (§ 10 Absatz 2);
gleiches gilt, wenn der Anleger insoweit unrichtige oder unvollstdndige Angaben macht;

der Anleger kein auf Euro (EUR) lautendes Bankkonto fuhrt (§ 10 Absatz 4);

der Anleger gegen eine sonstige ihm obliegende wesentliche Verpflichtung aus diesen Schuldverschreibungs-
bedingungen verstsBt;

der Anleger ein verbindliches Angebot der Emittentin zu Anderungen der Schuldverschreibungsbedingungen,
welche nach verninftiger Einschdtzung der Emittentin aus tatsdchlichen, rechtlichen oder wirtschaftlichen Grin-
den erforderlich sind, um die Umsetzung der Gesché&ftstétigkeit der Emittentin zu erméglichen oder fortzuset-
zen, oder um eine Einstellung des Geschaftsbetriebs der Emittentin zu vermeiden, innerhalb einer angemes-
senen Frist nicht annimmt oder ablehnt.

Jede Kindigung bedarf der Schriftform. Kindigungserkldrungen der Anleger sind der Emittentin auBerdem
per Einschreiben zu ibermitteln. Die Emittentin ist in keinem Fall verpflichtet, eine Vorfalligkeitsentschddigung
zu leisten. Gekiindigte Namensschuldverschreibungen behalten bis zum Wirksamwerden der Kindigung ihre
vollen Rechte.

§ 6 Zahlstelle, Zahlungen

1.

Samtliche Zahlungen aus den Namensschuldverschreibungen erfolgen durch die Emittentin Monvest Real Es-
tate | GmbH, Grinwald, als Zahlstelle.

Die Zahlstelle leistet die Zahlungen durch Bankiberweisung auf das im Anlegerregister (§ 10) jeweils ange-
gebene Konto des Anlegers.

Die Emittentin behdlt sich vor, Dritte mit der Erfillung der ihr als Zahlstelle obliegenden Aufgaben ganz oder
teilweise zu beauftragen. Eine solche Beauftragung berihrt die Rechte und Pflichten der Emittenten als Zahl-
stelle gegeniber den Anlegern nicht.

§ 7 Zahlung von Stevern, Hinterlegung

1.

Die Emittentin geht nicht davon aus, dass sie zur Abfihrung von Abzugs- oder Ertragsteuern aus den Namens-
schuldverschreibungen verpflichtet ist. Sollte sie oder ein von ihr beauftragter Dritter abweichend davon
dennoch zur Abfihrung von Abzug- oder Ertragsteuern von Verbindlichkeiten aus den Namensschuldverschrei-
bungen verpflichtet sein, mindern diese jeweils den auszuzahlenden Betrag. Sémtliche auf die Namensschuld-
verschreibungen zahlbaren Kapital- und /oder Zinsbetrége sind ohne Einbehalt oder Abzug von Steuern oder
Abgaben gleich welcher Art zu leisten, es sei denn, dieser Einbehalt oder Abzug ist gesetzlich vorgeschrieben.
Die Anleger tragen sémtliche auf die Namensschuldverschreibungen entfallenden persénlichen Steuern selbst.
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Die Emittentin ist jeweils berechtigt, beim Amtsgericht Miinchen Betrdge der Forderungen aus den Namens-
schuldverschreibungen zu hinterlegen, die von den Anlegern nicht innerhalb von zwdlf Monaten nach dem
jeweiligen Fdlligkeitstag (Zinszahlungstag oder Rickzahlungstag) beansprucht worden sind, auch wenn die
Anleger sich nicht in Annahmeverzug befinden. Wenn und soweit eine solche Hinterlegung erfolgt und auf
das Recht der Ricknahme verzichtet wird, erléschen die Anspriiche der Anleger gegen die Emittentin.

§ 8 Ubertragung der Namensschuldverschreibungen

1.

Der Anleger kann seine Namensschuldverschreibungen nur nach vorheriger Zustimmung der Emittentin auf
Dritte Ubertragen, die die Voraussetzungen von § 1 Absatz 2 Satz 2 erfillen. Der Erwerber der Namens-
schuldverschreibungen ist gemé&B § 10 Absatz 5 verpflichtet, nach Aufforderung eine pauschalierte Ubertra-
gungsgebihr an die Emittentin zu entrichten. Die Emittentin kann die Erteilung ihrer Zustimmung davon abhén-
gig machen, dass der Erwerber zuvor die pauschalierte Ubertragungsgebishr gem&B § 10 Absatz 5 an sie
leistet. Die Ubertragung erfolgt durch Abtretung der Namensschuldverschreibungen. Die Abtretung muss der
Emittentin durch eine Abtretungserkld@rung schriftlich nachgewiesen werden.

Namensschuldverschreibungen kénnen jeweils nur einheitlich Gbertragen werden, d.h. die Ubertragung ein-
zelner Rechte aus einer Namensschuldverschreibung ist nicht méglich, insb. kénnen der Zinszahlungsanspruch
oder der Rickzahlungsanspruch aus der Namensschuldverschreibung nicht getrennt Gbertragen werden. Die
Ubertragung der Namensschuldverschreibung erfolgt daher einschlieBlich etwaiger zum Ubertragungszeit-
punkt bereits ganz oder teilweise entstandener Zins- und Rickzahlungsanspriche.

Sobald alle Voraussetzungen fir die Ubertragung erfillt sind und der ibertragende Anleger sowie der
Erwerber jeweils ihren vorstehenden Pflichten nachgekommen sind, veranlasst die Emittentin die Umschreibung
im Anlegerregister (§ 10).

§ 9 Qualifizierter Nachrang (vorinsolvenzliche Durchsetzungssperre)

Im Hinblick auf alle Anspriche aus den Namensschuldverschreibungen, insbesondere im Hinblick auf den
Rickzahlungsanspruch des Anlegers (§ 4) und den Anspruch auf Zahlung von Zinsen (§ 3), nachfolgend ge-

meinsam als ,,Rangricktrittsforderungen‘ bezeichnet, gilt Folgendes:

1.

Der Anleger kann seine Rangricktrittsforderungen gegen die Emittentin gem. § 39 Abs. 2 Insolvenzord-
nung (InsO) erst dann geltend machen, nachdem die - bereits bei Abschluss dieses Vertrages bestehen-
den oder kiinftig erst entstehenden - Forderungen, die den Rangricktrittsforderungen des Anlegers rang-
méiBig vorgehen, vollstéindig erfiillt worden sind. Folgende Forderungen gegen die Emittentin gehen den
Rangricktrittsforderungen des Anlegers rangmdBig vor:

Forderungen dritter Gldubiger der Emittentin, fir die kein Nachrang vereinbart wurde;

die seit der Eroffnung eines Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen der Emittentin laufenden Zinsen
und Sdumniszuschldge auf Forderungen der Insolvenzgldubiger (§ 39 Abs. 1 Nr. 1 InsO);

die Kosten, die den einzelnen Insolvenzgldubigern durch ihre Teilnahme am Verfahren erwachsen (§
39 Abs. 1 Nr. 2 InsO);

Geldstrafen, GeldbuBen, Ordnungsgelder und Zwangsgelder sowie solche Nebenfolgen einer Straftat
oder Ordnungswidrigkeit, die zu einer Geldzahlung verpflichten (§ 39 Abs. 1 Nr. 3 InsO);

Forderungen auf eine unentgeltliche Leistung der Emittentin (§ 39 Abs. 1 Nr. 4 InsO);

Forderungen auf Rickgewdhr eines der Emittentin gewdhrien Gesellschafterdarlehens oder wirtschaft-
lich entsprechender Instrumente (§ 39 Abs. 1 Nr. 5 InsO).

Dieser sogenannte Nachrang bezieht sich auch auf einen etwaigen Liquidationserlés im Fall der Liquidation

der Emittentin sowie etwaige zu verteilende Uberschiisse aus einem Insolvenzverfahren Gber das Vermaogen

der Emittentin.
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Der Anleger kann seine Rangricktrittsforderungen nur dann gegen die Emittentin geltend machen, wenn
diese Geltendmachung nicht dazu fuhrt, dass die Emittentin insolvent wird. Eine Insolvenz kann dadurch
herbeigefihrt werden, dass die Emittentin fdllige Zahlungspflichten gegeniiber dem Anleger und/oder
Dritten nicht oder voraussichtlich nicht erfillen kann, sie also zahlungsunfdhig wird (Zahlungsunfédhig-
keit geméB § 17 InsO) bzw. ihre Zahlungsunfdhigkeit droht (drohende Zahlungsunfdhigkeit gemaB §
18 InsO), oder wenn das Vermogen der Emittentin ihre Verbindlichkeiten nicht mehr deckt, sie also
Uberschuldet ist (Uberschuldung geméB § 19 InsO). Dies kann dazu fihren, dass der Anleger seine
Rangricktrittsforderungen auf unbestimmte Daver (also zeitlich unbegrenzt) nicht mehr gegen die Emit-
tentin geltend machen kann. Mit seinen Rangrickirittsforderungen aus diesem Vertrag unterliegt der
Anleger dem unternehmerischen Geschdfisrisiko der Emittentin. Die Namensschuldverschreibungen ha-
ben wirtschaftlich betrachtet einen Eigenkapitalcharakter, ohne dass dem Anleger die fiir einen Eigen-
kapitalgeber Ublichen Mitspracherechte (wie etwa Stimmrechte in Gesellschafterversammlungen) zu-
stehen.

Die in Absatz 2 dargestellten Grundsdtze gelten in gleicher Weise auch dann, wenn die Emittentin bereits
bei Ausgabe der Namensschuldverschreibungen insolvent war oder zu werden droht. Die Grundsdtze
gelten auch wéhrend der Daver der Insolvenz der Emittentin und auch nach Abschluss eines Insolvenz-
verfahrens Uber das Vermogen der Emittentin.

Die Vereinbarung der Nachrangigkeit der Rangrickirittsforderungen geméB vorstehendem Absatz 1 be-
zieht sich auch auf den Zeitraum vor der Er6ffnung eines Insolvenzverfahrens (qualifizierter Rangrick-
tritt einschlieBlich vorinsolvenzlicher Durchsetzungssperre): Der Anleger kann die Erfullung seiner Ran-
gricktrittsforderungen - auch vor einem Insolvenzverfahren - nur aus kiinftigen Gewinnen, einem etwa-
igen LiquidationsUberschuss oder aus einem die sonstigen Verbindlichkeiten der Emittentin Ubersteigen-
den freien Vermogen verlangen, und dies auch nur dann, wenn die Emittentin weder Gberschuldet, noch
zahlungsunfiihig ist und als Folge einer Zahlung der Emittentin weder Uberschuldung noch Zahlungs-
unfdhigkeit der Emittentin einzutreten droht.

Die Vereinbarung der Nachrangigkeit der Rangriickirittsforderungen geméB vorstehendem Absatz 1 be-
zieht sich auch auf die Anspriiche des Anlegers auf Zinszahlungen (§ 3) und auf Rickzahlung (§ 4).

Sdmtliche Anspriiche aus nachrangigen Namensschuldverschreibungen, die von der Emittentin gemdB
den vorliegenden Bedingungen ausgegeben wurden, sind im Verhdltnis untereinander gleichrangig.

Im Falle einer Zahlung der Emittentin an den Anleger, die gegen ein Zahlungsverbot nach diesem § 9
verstoBt, ist die Emittentin berechtigt, vom Anleger die Rickzahlung des erhaltenen Betrags zu verlangen
und gerichtlich geltend zu machen.

§ 9a Aufklédrung

Die Emittentin kldrt den Anleger Gber folgende Tatsachen auf:

1.

Durch die Vereinbarung in § 9 werden scimtliche Rangricktrittsforderungen des Anlegers im Verhdltnis
zu dritten Gldubigern der Emittentin nachrangig. Dieser Nachrang ist deshalb qualifiziert, weil der An-
leger seine Rangricktrittsforderungen auch bereits vor einer etwaigen Insolvenz der Emittentin dann
nicht geltend machen kann, wenn eine solche Geltendmachung zur Insolvenz der Emittentin fihren
wiirde. Dieser qualifizierte Nachrang wird auch als ,,qualifizierter Rangricktritt* und ,,vorinsolvenzliche
Durchsetzungssperre* bezeichnet.

Der Erwerb von Namensschuldverschreibungen mit einem qualifizierten Rangrickiritt (einem qualifi-
zierten Nachrang) wie in § 9 vereinbart, fihrt dazu, dass der Anleger das volle wirtschaftliche und damit
das unternehmerische Geschdiftsrisiko der Emittentin tréigt. Denn vor und wdhrend eines Insolvenzver-
fahrens werden die Forderungen nur nachrangig nach allen anderen Verbindlichkeiten der Emittentin
(mit Ausnahme der Verbindlichkeiten, die mit den Rangrickiritisforderungen auf gleicher Rangstufe ste-
hen) erfillt. Die Namensschuldverschreibungen werden - wirtschaftlich betrachtet - haftungsmdBig da-
her dhnlich wie Eigenkapital behandelt.
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Obwohl die Namensschuldverschreibungen - wirtschaftlich betrachtet - haftungsmdBig dhnlich wie Ei-
genkapital behandelt wird, stehen dem Anleger nicht die Rechte zu, die Ublicherweise Eigenkapitalge-
bern zustehen. Der Anleger hat etwa kein Stimmrecht bei Gesellschafterbeschliissen. Er hat auch keine
besonderen Auskunfitsrechte. Er hat kein Recht, an Gesellschafterversammlungen der Emittentin teilzu-
nehmen.

Durch die Vereinbarung eines qualifizierten Nachrangs kann es dazu kommen, dass der Anleger dau-
erhaft davon ausgeschlossen ist, seine Rangrickirittsforderungen gegen die Emittentin geltend zu ma-
chen.

Der Anleger kann vor allem auch dann von der Geltendmachung seiner Rangrickiritisforderungen ge-
gen die Emittentin ausgeschlossen sein, wenn zwar sein eigener Rickzahlungsanspruch (§ 4) und/oder
sein eigener Anspruch auf Zahlung von Zinsen (§ 3) allein nicht zur Uberschuldung (§ 19 InsO), dro-
henden Zahlungsunfdhigkeit (§ 18 InsO) oder Zahlungsunfdhigkeit (§ 17 InsO) der Emittentin fGhren
wiirde, wohl aber die Gesamtheit der Rickzahlungs- und/oder Zinszahlungsanspriiche mehrerer oder
aller Anleger, denn die Anleger konnen die Namensschuldverschreibungen jeweils nicht vor dem Ende
der Laufzeit ordentlich kiindigen (§ 5 Abs. 1) und die Zins- und Rickzahlungsanspriche aller Anleger
werden zu gleicher Zeit féllig (§ 3 Abs. 5 und § 4 Abs. 3), so dass die Emittentin moglicherweise Zah-
lungspflichten in beachtlicher Hohe und zu gleichen Fdlligkeitszeitpunkten zu erfillen hat, insbesondere
im Fall der Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen.

Der Anleger kann seine Rangricktrittsforderungen (also seine gesamten Anspriche aus diesen Namens-
schuldverschreibungen) nur auBBerhalb einer Insolvenz der Emittentin und nur dann geltend machen,
wenn die Emittentin Gber ausreichende Gewinne verfigt oder sie die Forderungen aus sonstigem Ver-
mogen, das ihre bestehenden Verbindlichkeiten Gbersteigt, erfillen kann.

§ 10 Anlegerregister, Inldndische Bankverbindung, GebiGhren

1.

Die Emittentin fihrt Gber die Anleger ein Register, in das jeweils insbesondere Name und Vorname bzw.
Firma, Anschrift, E-Mail-Adresse, Bankverbindung, Steuernummer, Steueridentifikationsnummer, Angaben
Uber die steuerliche Anséssigkeit des Anlegers, ggf. sein Kirchensteuerabzugsmerkmal, ggf. steuerliche Frei-
betrage sowie der Nominalbetrag der erworbenen Namensschuldverschreibungen eingetragen werden (das
»Anlegerregister”). Der Anleger ist verpflichtet, der Emittentin alle Daten mitzuteilen, die die Emittentin fir
die Verwaltung der Namensschuldverschreibungen benétigt. Der Emittentin bleibt es vorbehalten, im Einzelfall
oder dauerhaft einer anderen Mitteilungsform als der Textform zuzustimmen, wobei sie nicht zur Gleichbe-
handlung aller Anleger verpflichtet ist. Die Emittentin ist verpflichtet, die Eintragungen in das Anlegerregister
jeweils unverziiglich vorzunehmen. Sie ist berechtigt, Dritte mit der Fihrung des Anlegerregisters ganz oder
teilweise zu beauftragen.

Die Anleger sind verpflichtet, der Emittentin etwaige Anderungen ihrer im Anlegerregister gefihrten Daten
(siehe auch Absatz 1) unverziglich in Textform mitzuteilen. Kosten, die der Emittentin aufgrund von nicht
aktualisierten Daten entstehen, hat der jeweilige Anleger zu tragen.

Die Emittentin ist berechtigt, mit befreiender Wirkung an die zum Zeitpunkt der jeweiligen Leistungserbrin-
gung (Zinszahlung oder Rickzahlung) im Anlegerregister eingetragenen Anleger zu leisten.

Der Anleger ist verpflichtet, fir Zwecke dieser Namensschuldverschreibungen ein auf Euro (EUR) lautendes
Bankkonto zu fihren. Etwaige Kosten im Hinblick auf ausléndische Bankkonten, insb. Uberweisungsgebihren
oder Gebihren fir den Umtausch in Fremdwdhrungen, sowie etwaige Wechselkursrisiken trégt der Anleger.

Fur das Fihren der Namensschuldverschreibungen im Anlegerregister fallen fir den Anleger grundsétzlich
keine Gebihren an. Bei einer Ubertragung der Namensschuldverschreibungen (§ 8) ist der Erwerber der
Namensschuldverschreibungen zur Deckung von Abwicklungs- und Transaktionskosten verpflichtet, an die
Emittentin eine pauschalierte Ubertragungsgebiihr in Hdhe von EUR 150,00 zu entrichten. Die pauschalierte
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Ubertragungsgebihr versteht sich zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer, soweit diese anféllt. Gleiches gilt fir
den Beschenkten bei Ubergang der Namensschuldverschreibungen aufgrund von Schenkung. Soweit der Emp-
faénger die pauschalierte Ubertragungsgebihr nicht an die Emittentin entrichtet, ist die Emittentin zur Aufrech-
nung gegeniber dem Empfénger berechtigt, insb. mit seinen Ansprichen auf Zinsen (§ 3) und Rickzahlung

(§ 4).

§ 11 Mitteilungen

1. Alle die Namensschuldverschreibungen betreffenden Mitteilungen der Emittentin erfolgen, soweit gesetzlich
nicht anders vorgeschrieben, durch Brief und/oder per E-Mail. Jede Mitteilung gilt am dritten Tag nach dem
Tag nach dem Absenden des Briefes oder der E-Mail als wirksam erfolgt und den Anlegern zugegangen.

2. Mitteilungen, die von einem Anleger gemacht werden, missen schriftlich erfolgen und per Einschreiben an die
Emittentin geleitet werden, es sei denn, die Emittentin stimmt im Einzelfall oder dauverhaft einer anderen
Mitteilungsform zu, wobei sie nicht zur Gleichbehandlung aller Anleger verpflichtet ist.

§ 12 Aufstockung, weitere Aufnahme von Fremdkapital

1. Die Emittentin behdlt sich vor, den Gesaminennbetrag der Namensschuldverschreibungen (§ 1 Absatz 3) je-
derzeit ohne Zustimmung der Anleger zu erhdhen (,,Aufstockung”), wobei jedoch § 1 Absatz 2 Satz 1 unbe-
rihrt bleibt (maximal 20 Anleger).

2. Die Emittentin behdlt sich ferner vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleger weitere nachrangige Namens-
schuldverschreibungen mit anderen Konditionen anzubieten. Die Laufzeit dieser anderen Namensschuldver-
schreibungen kann vor der Laufzeit der vorliegenden Namensschuldverschreibungen enden. Es besteht kein
Bezugsrecht der Anleger auf weitere Namensschuldverschreibungen.

3. Die Emittentin ist nicht berechtigt, lang- oder kurzfristiges Fremdkapital aufzunehmen, das im Rang vor den
nachrangigen Namensschuldverschreibungen steht, es sei denn dieses weitere Fremdkapital dient der Bedie-
nung von Anspriichen der Anleger auf die Rickzahlung der Namensschuldverschreibungen (§ 4 Absatz 3).

§ 13 Offenlegung der Jahresabschlisse, Stillschweigen

1. Die Emittentin wird ihre Jahresabschlisse nach den einschldgigen gesetzlichen Vorschriften, insb. dem Han-
delsgesetzbuch (HGB), offenlegen.

2. Der Anleger hat iber alle ihm bekannt gewordenen Angelegenheiten der Emittentin Stillschweigen zu be-
wahren.

§ 14 Anwendbares Recht, ErfGllungsort, Gerichtsstand

Form und Inhalt der Namensschuldverschreibungen sowie die Rechte und Pflichten der Anleger und der Emittentin
bestimmen sich in jeder Hinsicht nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Erfillungsort und ausschlieBlicher
Gerichtsstand fir alle Streitigkeiten, die sich aus diesen Bedingungen fir die Namensschuldverschreibungen erge-
ben, ist Miinchen, soweit nicht zwingende gesetzliche Vorschriften etwas anderes bestimmen.

§ 15 Salvatorische Klausel, Datenschutz

1. Sollte eine der Bestimmungen dieser Bedingungen fir die Namensschuldverschreibungen ganz oder teilweise
unwirksam sein oder werden oder sollte eine Bestimmung lickenhaft sein, wird dadurch die Wirksamkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht berihrt.

2. Die zur Vertragserfillung notwendigen anlegerbezogenen Daten werden elektronisch gespeichert und ver-
arbeitet. Sofern eine Weitergabe erforderlich ist, wird diese ausschlieBlich aufgrund vertraglicher oder ge-
setzlicher Vorschriften unter Beachtung des Bundesdatenschutzgesetzes erfolgen.
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9.2 Anlage | — Investitionskriterien

1.

Die Emittentin plant entsprechend ihrem Unternehmensgegenstand den Erwerb, das Halten, Verwalten und
Verwerten von Beteiligungen und die Vergabe von Finanzierungen jeweils im Bereich der Projektentwick-
lungen und Bestandshaltungen von Immobilien. Sie wird dabei ausschlieBlich die Monvest Immobilien GmbH
mit Fremdkapital finanzieren.

Die Emittentin wird ferner eine angemessene Liquiditatsreserve in Bankguthaben bei einem Kreditinstitut
mit Sitz in Deutschland halten.

Die Emittentin wirkt mit geeigneten vertraglichen Regelungen darauf hin, dass die Monvest Immobilien
GmbH die in Ziffer 3 genannten Grenzwerte einhdlt.

Das Gesamtportfolio der Monvest Immobilien GmbH umfasst sémtliche von ihr unmittelbar oder mittelbar
gehaltene Bestandsimmobilien oder unmittelbar oder mittelbar gehaltene Entwicklungen von Immobilien-
projekten. Fir die Ermittlung des Wertes des Gesamtportfolios zu einem bestimmten Stichtag sind die han-
delsbilanziellen Werte der unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Bestandsimmobilien und unmittelbar
oder mittelbar gehaltenen Entwicklungen von Immobilienprojekten zu diesem Stichtag maBgeblich. Bei mit-
telbar gehaltenen Bestandsimmobilien und mittelbar gehaltenen Entwicklungen von Immobilienprojekten
wird nur der anteilige Wert entsprechend dem Anteil der Monvest Immobilien GmbH am Eigenkapital
sowie an eigenkapitaldhnlichen Mezzanine-Finanzierungen der jeweiligen Objektgesellschaft bericksich-
tigt.

Das Gesamtportfolio muss folgende Merkmale aufweisen:

a. Mindestens 50 % des Wertes des Gesamtportfolios sind in Neubau- oder Revitalisierungsvorha-
ben investiert und maximal 50 % des Wertes des Gesamtportfolios dirfen in Bestandsimmobilien
investiert werden.

b. Das Gesamtportfolio verfigt Uber mehr als 50 % wohnwirtschaftliche Nutzung in Bezug auf die
Gesamtflache des Gesamtportfolios (mit Fokus auf Quartiersentwicklungen mit Hauptnutzung
Wohnen einschlieBlich besonderer, ggf. gewerblicher Wohn-Formen wie Serviced-Apartments,
betreutes Wohnen oder studentisches Wohnen), wobei die Ermittlung des Prozentbetrages unter
Einbeziehung der Hohe der an die jeweiligen Immobiliengesellschaften tatsdchlich ausgereichten
bzw. konkret geplanten Finanzierungsbetrédge durchzufihren ist (gewichtete Betrachtung).

c. Sdmtliche Immobilienprojekte und Bestandsimmobilien liegen in der Metropolregion Minchen oder
in Stadten in Bayern mit mindestens 25.000 Einwohnern.

d. Die Uberprifung des Gesamtportfolios auf der Einhaltung der unter lit. a bis lit. ¢ aufgefihrten
Merkmale erfolgt jahrlich zum Stichtag 31.12. bis spatestens zum 30.06. des Folgejahres.
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10 Gesellschafttsvertrag der Emittentin

Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG

Gesellschaftsvertrag

§1

Firma, Gesellschaftszweck, Sitz

(1)
(2)

(3)

§ 2

Die Firma der Gesellschaft lautet ,,Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG*.

Der Gegenstand der Gesellschaft ist die Verwaltung des eigenen Vermégens. Die Gesellschaft darf alle Ge-
schafte betreiben, die unmittelbar oder mittelbar im Zusammenhang mit dem Gegenstand des Unternehmens
stehen. Die Gesellschaft darf insbesondere Finanzierungen ausschlieBlich auBerhalb der Erlaubnispflicht des §
32 KWG an ihr Mutterunternehmen und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des § 2 Absatz
1 Nr. 7 KWG vergeben. Zur Finanzierung ihrer Tatigkeit darf die Gesellschaft Vermégensanlagen, insbeson-
dere Namensschuldverschreibungen mit qualifiziertem Rangricktritt, anbieten. Die Gesellschaft darf alle Ge-
schafte betreiben, die den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar férdern. Sie ist berechtigt, sich an
anderen Unternehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen im In- und Ausland zu errichten.

Sitz der Gesellschaft ist Grinwald bei Minchen.

Gesellschafter, Einlagen, Konten

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

§3

Personlich haftende Gesellschafterin (nachfolgend auch ,,Komplementdrin*) ist die Monvest Real Estate |
GmbH mit dem Sitz in Grinwald (HRB 293469, Amtsgericht Minchen). Kommanditistin ist die SUC Holding
GmbH mit dem Sitz in Grinwald (HRB 261798, Amtsgericht Minchen) (,,Kommanditistin®).

Das Festkapital der Gesellschaft betrégt 1.000 EUR. Am Kapital der Gesellschaft ist die Komplementdrin nicht
beteiligt. Die Kommanditistin erbringt eine Einlage von EUR 1.000 in bar. Die Einlage der Kommanditistin ist
zugleich die im Handelsregister der Gesellschaft einzutragende Hafteinlage.

Fir jeden Gesellschafter wird ein Festkapitalkonto, ein Verlustvortragskonto und ein Privatkonto gefihrt. Au-
Berdem wird ein gesamthdnderisch gebundenes Ricklagenkonto eingerichtet. Mit Zustimmung aller Gesell-
schafter kénnen weitere Konten eingerichtet werden.

Alle Konten sind unverzinslich.

Die Gesellschafter unterliegen keinem Wettbewerbsverbot.

Daver, Geschdiftsjahr

(1)

(2)

Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Dauer errichtet. Jeder Gesellschafter kann seine Beteiligung mit einer
Frist von sechs Monaten zum Ende eines jeden Geschéaftsjahres kiindigen, jedoch frihestens zum 31.12.2035.
Die Kindigung fihrt zum Ausscheiden des Gesellschafters zum Ende des Geschaftsjahres.

Die Gesellschaft beginnt mit ihrer Eintragung im Handelsregister. Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr. Das

erste Geschdaftsjahr ist ein Rumpfgeschaftsjahr.
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§4

GeschdaftsfUhrung, Vertretung, Kontrollrechte

(1) Zur Geschaftsfihrung und Vertretung der Gesellschaft ist die Komplementdrin alleine berechtigt und verpflich-
tet.

(2) Die Komplementé&rin und ihre Geschaftsfihrer sind von den Beschrdnkungen des § 181 des Birgerlichen Ge-
setzbuchs befreit.

(3) Die Kommanditisten haben ein Recht auf Auskunft und Einsicht in die Bicher der Gesellschaft nach MaBgabe
von § 166 HGB.

§5

Gesellschafterbeschlisse

(1) Die von den Gesellschaftern zu fassenden Beschlisse werden in einer Gesellschafterversammlung getroffen.
Mit Zustimmung aller Gesellschafter kénnen sie auch auBerhalb einer Versammlung mindlich oder in Textform
gefasst werden.

(2) Abgestimmt wird nach Festkapitalanteilen. Je 100 EUR Festkapital gewdhren eine Stimme. Die Komplementd-
rin hat in der Gesellschafterversammlung finf Stimmen.

(3) Die Gesellschafterbeschlisse werden mit einfacher Mehrheit der abgegebenen Stimmen gefasst. Anderungen
dieses Gesellschaftsvertrags bedirfen der Zustimmung aller Gesellschafter. Dasselbe gilt fir die Auflésung
oder Fortsetzung der Gesellschaft, sowie fir das Ausscheiden eines Gesellschafters oder die Aufnahme neuer
Gesellschafter.

(4) Die ordentliche Gesellschafterversammlung wird von der Komplementdarin jedes Jahr bis spé&testens zum 30.06.
einberufen. Jeder Gesellschafter kann an der Versammlung per Videokonferenz teilnehmen. Jeder Gesell-
schafter kann die Einberufung einer auBerordentlichen Gesellschafterversammlung von der Komplementdrin
verlangen.

§6
Vergiitung

(1) Die Komplementdrin erhélt als Entgelt fir ihre Haftungsibernahme sowie die Geschdaftsfihrung einen laufen-
den Ergebnis-Vorab in Héhe von EUR 500,-. Im Ergebnis-Vorab in Hohe von EUR 500,- ist eine etwaig anfal-
lende Umsatzsteuer bereits enthalten. In Rumpfgeschaftsjahren wird der Ergebnis-Vorab zeitanteilig gezahlt.
Der Ergebnis-Vorab ist jahrlich nachschissig zum 31.12. zahlbar.

(2) Die Komplementérin hat Anspruch auf den Ergebnis-Vorab unabhéngig davon, ob in dem betreffenden Ge-
schaftsjahr ein Jahresiberschuss realisiert wurde. Die Komplementdrin ist berechtigt und verpflichtet, entspre-
chende Rucklagen zugunsten des Bilanzgewinns aufzuldsen.

(3) Der Ergebnis-Vorab kann von der Komplementé&rin in einem Betrag zum Ablauf eines jeden Kalenderjahres
entnommen werden.

§7
Rechnungslegung; Gewinn und Verlust; Enthahmen

(1) Der Jahresabschluss ist von der Komplementdrin nach den gesetzlichen Vorschriften innerhalb von vier Monaten
nach Ende des Geschéftsjahres aufzustellen. Der Jahresabschluss ist den Gbrigen Gesellschaftern vorzulegen.

(2) Der Jahresabschluss ist auf der ordentlichen Gesellschafterversammlung zu erértern. Er wird nur verbindlich
nach Zustimmung durch alle Gesellschafter.
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(3) Der Gewinn wird nach den Festkapitalanteilen gemaB § 2 Abs. 2 dieses Gesellschaftsvertrags verteilt. Verluste
werden ebenfalls nach Festkapitalanteilen getragen. Jeder Gesellschafter ist berechtigt, den auf ihn entfal-
lenden Gewinnanteil zu entnehmen. Ein bestehender Verlustvortrag ist vorher auszugleichen.

§8

Verdnderungen im Gesellschafterbestand

(1) Die VerduBerung eines Gesellschaftsanteils oder von Teilen eines Gesellschaftsanteils oder eine sonstige Ver-
figung dariber bedarf der Zustimmung samtlicher Gesellschafter.

(2) Die Auflésung eines Gesellschafters fihrt zur dessen Ausscheiden aus der Gesellschaft. Diese Rechtsfolgen
treten auch ein, wenn ein Gesellschafter erlischt, insbesondere infolge einer Umwandlung.

§9

Abfindung ausscheidender Gesellschafter

(1) Ein ausscheidender Gesellschafter erhdlt eine Abfindung in Héhe seines Anteils am Gesellschaftsvermégen. Bei
der Berechnung der Abfindung ist vom wahren Wert des Unternehmens einschlieBlich des Firmenwertes und
der stillen Reserven auszugehen.

(2) Wird eine Einigung Uber die Bewertung des Gesellschaftsvermdgens nicht erzielt, so kann jeder Gesellschafter
auf Kosten der Gesellschaft ein fir alle Gesellschafter verbindliches Schiedsgutachten durch einen Wirtschafts-
prifer verlangen. Der Wirtschaftsprifer wird von der zustandigen Wirtschaftspriferkammer bestimmt.

(3) Die Abfindung ist in drei gleichen Jahresraten auszuzahlen. Die erste Rate ist drei Monate nach dem Ausschei-
den fallig. Eine Verzinsung findet nicht statt. Der ausscheidende Gesellschafter kann keine Sicherheiten ver-
langen.

(4) Der ausscheidende Gesellschafter unterliegt keinem Wettbewerbsverbot.

§10
Auflésung, Liquidation

(1)  Wird die Gesellschaft aufgeldst, gleich aus welchem Grunde so findet die Auseinandersetzung nach den ge-
setzlichen Vorschriften statt. Die Gesellschafter kénnen eine abweichende Form der Liquidation vereinbaren.

(2) Zur Liquidatorin ist die Komplementdrin zu bestellen.

§11

Schlussbestimmungen

(1) Eine Anderung der Bestimmungen dieses Gesellschaftsvertrags erfolgt nur in Schriftform. Weitergehende ge-
setzliche Formvorschriften bleiben unberihrt.

(2) Sollten Teile dieses Vertrages unwirksam sein, so wird dadurch die Giltigkeit des Vertrags im Ubrigen nicht
berihrt.
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1 Darlehensvertrag der Emittentin mit der
Monvest Immobilien GmbH

Darlehensverirag
zwischen

Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG, Luise-Ullrich-StraBe 6, 82031 Grinwald, vertreten durch
ihre persdnlich haftende Gesellschafterin, die Monvest Real Estate | GmbH, diese vertreten durch ihre Geschéfts-
fihrerin Katharina Gehra

- nachfolgend auch ,,Darlehensgeber* genannt -
und

Monvest Immobilien GmbH, Luise-Ullrich-StraBe 6, 82031 Grinwald, vertreten durch ihren Geschéaftsfihrer Stefan
Hildebrandt

- nachfolgend auch ,,Darlehensnehmer* genannt -
Prdambel

Der Darlehensgeber beabsichtigt, bis zu 20 Stiick nachrangige Inhaberschuldverschreibungen (nachfolgend ,,Schuld-
verschreibungen®) mit einer festen, endfdlligen Verzinsung von 8,0 % jdhrlich und einer Laufzeit bis zum 30.09.2027
zu begeben. Der Darlehensgeber hat das Recht, die Laufzeit der Schuldverschreibungen ein- oder mehrmals um
insgesamt bis zu 12 Monate zu verléngern. Das aus dieser Emission erldste Kapital abziglich der auf Ebene des
Darlehensgebers anfallenden anféanglichen und laufenden Kosten sowie abziglich einer Liquiditatsreserve méchte
der Darlehensgeber dem Darlehensnehmer als Darlehen in einer oder in mehreren Tranchen zur Verfigung stellen.
Der Darlehensnehmer beabsichtigt, die Darlehens-valuta in seinem Geschaftsbetrieb gemdB den in den Schuldver-
schreibungen festgelegten Investitionskriterien (,,Investitionskriterien“) zu verwenden. Da der Betrag, den der Dar-
lehensgeber durch die Begebung der Schuldverschreibungen erldst, zum Zeitpunkt des Ab-schlusses noch ungewiss
ist, soll der Darlehensgeber den Betrag des Darlehens nach billigem Ermessen in Abhdngigkeit von der Hohe des
Emissionserldses festlegen kénnen. Ferner beabsichtigen die Parteien, den fir die Hingabe des Darlehens geschul-
deten Zins in einer Hohe festzulegen, die es dem Darlehensgeber erméglicht, die den Zeichnern der Schuldverschrei-
bung zustehenden Anspriiche auf Verzinsung und Rickzahlung der Schuldverschreibung vollstandig zu erfillen. Die
Parteien sind Schwestergesellschaften im Sinne von § 1 Abs. 7 KWG, so dass die Vergabe von Darlehen zwischen
ihnen gemdB § 2 Abs. 1 Nr. 7 KWG kein gemd&B § 1 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 und 2 KWG erlaubnispflichtiges Bankge-
schaft darstellt.

Zu diesem Zweck schlieBen die Parteien den nachfolgenden Darlehensvertrag:
§ 1 Darlehen

Der Darlehensgeber gewdhrt dem Darlehensnehmer hiermit nach MaBgabe dieses Vertrags ein Darlehen. Die Hohe
des Darlehens ist flexibel. Die Hohe des Darlehens legt der Darlehensgeber nach billigem Ermessen insbesondere
in Abh&ngigkeit vom Erlés aus der Begebung der Schuldverschreibungen fest. Je nach Entwicklung der Platzierung
der Schuldverschreibungen kann der Darlehensgeber eine oder mehrere Darlehenstranchen nach billigem Ermessen
an den Darlehensnehmer ausreichen und die Darlehensvaluta nach Ausreichung einer oder mehrerer Tranchen weiter
durch Ausgabe weiterer Tranchen erhdhen. Das Darlehen ist nicht besichert. Das Darlehen ist gegenilber anderen
Verbindlichkeiten des Darlehens-nehmers nicht nachrangig.

§ 2 Verwendungszweck

Das Darlehen dient der Finanzierung des weiteren Ausbaus des Unternehmens des Darlehensnehmers. Der Darle-
hensnehmer verpflichtet sich, die Darlehensvaluta gemaB den Investitionskriterien, die diesem Vertrag als Anlage
beigefigt sind, zu verwenden. Eine anderweitige Verwendung des Darlehens ist dem Darlehensnehmer nicht ge-
stattet.
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§ 3 Auszahlung

Der Darlehensgeber zahlt den Darlehensbetrag je nach Platzierung der Schuldverschreibungen in einzelnen Tran-
chen aus. Der Auszahlungsbetrag jeder Tranche soll durch 1.000 ohne Rest teilbar sein. Bis zur Auszahlung der
letzten Tranche wird jeweils zum Monatsletzten eine Saldenbestdtigung Uber sémtliche bis dato ausgezahlten Tran-
chen vom Darlehensgeber er-stellt, die vom Darlehensnehmer best&tigt werden muss. Die Parteien streben an, dass
die letzte Tranche spétestens am 30.12.2024 ausgezahlt wird. Die Auszahlung der einzelnen Tranchen erfolgt
jeweils auf ein vom Darlehensnehmer bekannt zu gebendes Konto.

§ 4 Zinsen

(1) Das Darlehen und somit die Summe aller Darlehenstranchen ist verzinslich. Die Verzinsung beginnt am
01.01.2025 bzw. bei spdaterer Auszahlung einzelner Tranchen fir diese Tranchen am Tag der Auszahlung der
jeweiligen Tranche. Die Zinsen sind endfallig. Sie werden nachtraglich zum Laufzeitende (§ 5) berechnet. Wdhrend
der Laufzeit werden die Zinsen kalkulatorisch nicht dem Nennbetrag gutgeschrieben, eine Verzinsung von Zinsen
(Zinseszinsen) erfolgt somit nicht.

(2) Die Hohe des Zinssatzes wird innerhalb von 14 Tagen nach Auszahlung der letzten Darlehenstranche an
den Darlehensgeber vom Darlehensnehmer ermittelt und dem Darlehensgeber mitgeteilt. Der Zinssatz ist so zu er-
mitteln, dass der Darlehensgeber bei ordnungsgeméBer Durchfihrung des Darlehens von dem Darlehensnehmer
neben der Darlehensrickzahlung so hohe Zinszahlungen erhdlt, dass er seinerseits in der Lage ist, seine Zins- und
Rickzahlungsverpflichtungen aus der Schuldverschreibung mit der Zinszahlung sowie der Darlehensrickzahlung zu
erfillen. Bei der Ermittlung des Zinssatzes geht der Darlehensgeber davon aus, dass die Liquiditdtsreserve des
Darlehensgebers aus-reicht, um samtliche Verbindlichkeiten des Darlehensgebers bis zum Laufzeitende der Schuld-
verschreibung am 30.09.2027 zu erfillen.

(3) Die Verlangerung der Laufzeit des Darlehens fihrt zu keiner Anpassung des Zinssatzes.

(4) Die Parteien verpflichten sich zu einer einvernehmlichen Anpassung des Zinssatzes um maximal 10 Basis-
punkte, sofern die notwendigen Aufwendungen des Darlehensgebers hdher als bei der Bildung der Liquidit&tsre-
serve geplant sind oder sofern absehbar ist, dass die notwendigen Aufwendungen hdher sein werden. Der ange-
passte Zinssatz gilt auch rickwirkend fir die gesamte Laufzeit des Darlehens.

(5) Sind Zinsen fur einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, erfolgt die Be-rechnung jeweils
anteilig nach deutscher Zinsrechnung (30/360), bei der der Zinsmonat immer 30 Tage und das Zinsjahr immer 360
Tage umfasst.

(6) Fallt der Tag der Falligkeit nicht auf einen Bankarbeitstag, so verschiebt sich der Zahlungstag auf den
nachstfolgenden Bankarbeitstag. Bankarbeitstage sind alle Tage, an denen Banken in Miinchen fir den ublichen
Geschaftsverkehr gedffnet sind.

(7) Der Darlehensnehmer kommt beziglich des Darlehens und der Zinszahlungen in Verzug, ohne dass es einer
Mahnung bedarf, wenn der Darlehensnehmer geschuldete Zahlungen am Tag der Falligkeit nicht oder nicht voll-
stdndig leistet.

§ 5 Laufzeit und Riickzahlung
(1) Die Laufzeit des Darlehens endet am 30.09.2027.

(2) Der Darlehensnehmer ist berechtigt, die feste Laufzeit des Darlehens ein- oder mehrmals um insgesamt
maximal bis zu 12 Monate zu verléngern. Der Darlehensnehmer muss den Darlehensgeber Uber eine Verlangerung
spatestens 45 Kalendertage vor dem bisherigen Laufzeitende in Schriftform informieren.

(3) Das Darlehen ist vom Darlehensnehmer bei Beendigung der Laufzeit des Darlehens nebst Zinsen zuriickzu-
zahlen. § 4 Abs. 2 und 3 gilt entsprechend.

§ 6 Informationsrechte

Auf Verlangen des Darlehensgebers wird der Darlehensnehmer dem Darlehensgeber alle Informationen Uber seine
wirtschaftliche Lage offenbaren und die vom Darlehensgeber ver-langten Nachweise vorlegen. Der Darlehensgeber
hat gegeniber dem Darlehensnehmer In-formationsrechte im Umfang eines Gesellschafters gemaB § 51a GmbHG.
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§ 7 AuBerordentliche Kiindigung durch den Darlehensgeber

Der Darlehensgeber ist berechtigt, das Darlehen bei Eintritt eines der nachfolgend genannten Grinde fristlos zu
kindigen und die sofortige Rickzahlung des Darlehens und der bis zum Tag des Wirksamwerdens der Kindigung
aufgelaufenen Zinsen zu verlangen, wobei das gesetzliche Recht, das Darlehen jederzeit aus wichtigem Grund zu
kindigen, unberihrt bleibt:

(a) Der Darlehensnehmer zahlt unter diesem Vertrag geschuldete und fallige Betrége nach erfolgter Mahnung
nicht.
(b) Der Darlehensnehmer wird (i) zahlungsunféhig im Sinne von § 17 InsO oder (ii) Uber-schuldet im Sinne von

8§ 19 InsO, oder (iii) Uber das Vermdgen des Darlehensnehmers wurde ein Antrag auf Eréffnung eines Insolvenzver-
fahrens gestellt (mit Ausnahme solcher Antrdge Dritter, die unzuléssig oder offensichtlich unbegriindet sind).

(<) Der Darlehensnehmer erfillt seine Pflicht gemé&B § 6 nicht ordnungsgemaB.
§ 8 Ordentliche Kiindigung durch den Darlehensnehmer

(1) Der Darlehensnehmer ist berechtigt, das Darlehen nach seiner Wahl ganz oder teilweise mit einer Kindi-
gungsfrist von 60 Tagen zum Ablauf eines jeden Kalendermonats (,,Kindigungstermin®) vorzeitig zu kindigen. Ge-
kindigte Darlehensbetrdge sind binnen zehn Bankarbeitstagen nach dem Kindigungstermin zuziglich der auf den
zuriickgezahlten Betrag entfallenden Zinsen vom Verzinsungsbeginn gemdB § 4 Absatz 1 bis zum Kiindigungstermin
zuriickzuzahlen

(2) Neben dem Darlehensbetrag und den angefallenen Zinsen muss der Darlehensnehmer im Falle einer vor-
zeitigen Kindigung auBerdem einen Ausgleichsbetrag bezahlen. Die Héhe des Ausgleichsbetrages wird so bestimmt,
dass der Darlehensgeber in der Lage ist, die Schuldverschreibungen entsprechend dem Anteil des gekindigten
Darlehens an der Gesamtdarlehenssumme ebenfalls zu kindigen und den Anlegern den Nennbetrag der gekindig-
ten Schuldverschreibungen sowie die auf den Nennbetrag entfallenden Zinsen zu leisten. Der Ausgleichsbetrag ist
daher die Differenz zwischen dem Betrag, den der Darlehensgeber als Tilgung und Zinszahlung an die Anleger der
Schuldverschreibungen leisten muss, und dem Betrag, den der Darlehensnehmer vom Darlehensgeber auf Grund der
vorzeitigen Kindigung des Darlehens erhdlt. Der Ausgleichsbetrag wird zusammen mit dem Darlehensbetrag und
den auf den Darlehensbetrag entfallenden Zinsen fallig.

§ 9 Schlussbestimmungen

(1) Den Parteien ist es nicht gestattet, Rechte und/oder Pflichten aus diesem Vertrag ganz oder teilweise zu
Ubertragen, zu belasten oder zu verduBern.

(2) Anderungen oder Ergénzungen der Bestimmungen dieses Vertrags bedirfen zu ihrer Wirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fir die Aufhebung des Schriftformerfordernisses. Miindliche Nebenabreden sind nicht
getroffen worden.

(3) Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, wird dadurch die Wirksam-
keit der Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages nicht berihrt. Eine unwirksame Bestimmung gilt als durch eine wirk-
same Bestimmung ersetzt, die der betreffenden Bestimmung sowie den wirtschaftlichen Zielen der Parteien soweit
wie mdglich entspricht. Dies gilt auch dann, wenn sich Regelungsliicken herausstellen.

(4) Dieser Vertrag unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.
(5) AusschlieBlicher Gerichtsstand fir alle Rechtsstreitigkeiten aus oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag
ist Minchen.

Minchen, den

Darlehensgeber Darlehensnehmer
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12 Verbraucherinformationen

Verbraucherinformationen bei auBerhalb von Geschdftsrdumen abgeschlossenen Verirdigen und bei Fernab-

satzvertréigen

Besondere Informationen gemdB § 312d Absatz 2 BGB in Verbindung mit Art. 246b des Einfihrungsgesetzes
zum Burgerlichen Gesetzbuch (EGBGB).

4a.

4b.

Identitdt des Unternehmers; anzugeben ist auch das &ffentliche Unternehmensregister, bei dem der Rechtstrdger
eingetragen ist, und die zugehérige Registernummer oder gleichwertige Kennung:

Unternehmer ist die Emittentin, die Monvest Schuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG, eingetragen im Handels-
register des Amtsgerichts Minchen unter HRA 119642.

Hauptgeschdftstdtigkeit des Unternehmers und die fir seine Zulassung zustdndige Aufsichtsbehérde:
Die Emittentin Ubt folgende Hauptgeschaftstatigkeit aus:

Der Gegenstand der Gesellschaft ist die Verwaltung des eigenen Vermégens. Die Gesellschaft darf alle Ge-
schéfte betreiben, die unmittelbar oder mittelbar im Zusammenhang mit dem Gegenstand des Unternehmens
stehen. Die Gesellschaft darf insbesondere Finanzierungen ausschlieBlich auBerhalb der Erlaubnispflicht des §
32 KWG an ihr Mutterunternehmen und an ihre Schwester- und Tochterunternehmen im Rahmen des § 2 Absatz
1 Nr. 7 KWG vergeben. Zur Finanzierung ihrer Tatigkeit darf die Gesellschaft Vermégensanlagen, insbeson-
dere Namensschuldverschreibungen mit qualifiziertem Rangricktritt, anbieten. Die Gesellschaft darf alle Ge-
schafte betreiben, die den Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittelbar férdern. Sie ist berechtigt, sich an
anderen Unternehmen zu beteiligen und Zweigniederlassungen im In- und Ausland zu errichten.

Die Emittentin bedarf fur ihre Geschaftstatigkeit keiner Zulassung oder Erlaubnis. Sie unterliegt nicht der Auf-
sicht einer speziellen Aufsichtsbehdrde, sondern nur der allgemeinen Gewerbeaufsicht durch das Gewerbe-
aufsichtsamt.

Identitdt des Vertreters des Unternehmers in dem Mitgliedstaat der Europdischen Union, in dem der Verbraucher
seinen Wohnsitz hat, wenn es einen solchen Vertreter gibt, oder einer anderen gewerblich tdtigen Person als dem
Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser Person geschdftlich zu tun hat, und die Eigenschaft, in der diese
Person gegeniber dem Verbraucher tdtig wird:

Gegeniiber dem Verbraucher (Anleger) tritt in der Regel der jeweilige Anlageberater / Anlagevermittler auf,
soweit sich der Verbraucher (Anleger) nicht direkt selbst an die Emittentin wendet. Der jeweilig fir die Emit-
tentin handelnde Anlageberater / Anlagevermittler sowie weitere Einzelheiten ergeben sich aus der Zeich-

nungserkldrung.

Ladungsféhige Anschrift des Unternehmers und jede andere Anschrift, die fir die Geschdftsbeziehung zwischen
dem Unternehmer und dem Verbraucher maBgeblich ist, bei juristischen Personen, Personenvereinigungen oder

Personengruppen auch den Namen des Vertretungsberechtigten:

Die ladungsfdahige Anschrift der Emittentin lautet Luise-Ullrich-StraBe 6, 82031 Grinwald, Telefon: +49 (0)
89-9974 083-50, Telefax: +49 (0) 89-9974 083-60, E-Mil: investor@monvest.de

Die Emittentin wird durch ihre personlich haftende Gesellschafterin, die Monvest Real Estate | GmbH gesetzlich
vertreten. Die Monvest Real Estate | GmbH wird durch ihre Geschaftsfihrerin, Frau Katharina Gehra, vertreten.

Jede andere Anschrift, die fir die Geschdftsbeziehung zwischen dem Verbraucher und einem Vertreter des Unter-
nehmers oder einer anderen gewerblich tédtigen Person als dem Unternehmer, wenn der Verbraucher mit dieser
Person geschdftlich zu tun hat, maBgeblich ist, bei juristischen Personen, Personenvereinigungen oder Personen-
gruppen auch den Namen des Vertretungsberechtigten:
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Die Anschrift sowie weitere Informationen Uber den Anlageberater / Anlagevermittler ergeben sich aus der
Zeichnungserkldrung.

Die wesentlichen Merkmale der Finanzdienstleistung sowie Informationen dariber, wie der Vertrag zustande
kommt:

Die Emittentin begibt insgesamt bis zu 20 qualifiziert nachrangige Namensschuldverschreibungen. Die Na-
mensschuldverschreibungen lauten auf den Namen. Sie begrinden Verbindlichkeiten der Emittentin, die unter-
einander gleichrangig sind. Sie sind jedoch gegenilber anderen (nicht nachrangigen) Verbindlichkeiten der
Emittentin nachrangig. Die Namensschuldverschreibungen sind nicht in Sticke oder in sonstiger Weise aufge-
teilt. Jeder Anleger erwirbt genau eine Namensschuldverschreibung. Es stehen jedem Anleger die in den
Schuldverschreibungsbedingungen bestimmten Rechte zu. Die Namensschuldverschreibungen gewdhren Gldu-
bigerrechte, die keine Gesellschafterrechte beinhalten, insbesondere keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und
Stimmrechte in den Gesellschafterversammlungen der Emittentin. Sie gewdhren auch keine gesellschafterliche
Beteiligung am Ergebnis (Gewinn und Verlust) oder am Vermégen (Liquidationserlds) der Emittentin. Der Be-
stand der Namensschuldverschreibungen wird weder durch Verschmelzung oder Umwandlung der Emittentin,
noch durch eine Verdnderung ihrer Kapitalverhdlinisse oder ihrer Gesellschafter berihrt. Die Namensschuld-
verschreibungen sind und werden nicht verbrieft. Gleiches gilt fir einzelne Rechte aus den Namensschuldver-
schreibungen, insbesondere auf Zins- und Rickzahlung. Ein etwaiger Anspruch auf Verbriefung ist ausgeschlos-
sen. Eine Nachschusspflicht der Anleger besteht nicht.

Durch Unterzeichnung und Ubermittlung der ausgefillten und unterschriebenen Zeichnungserklérung gibt der
Anleger gegeniber der Emittentin ein Angebot auf den Erwerb von Namensschuldverschreibungen ab. Von
den hier angebotenen qualifiziert nachrangigen Namensschuldverschreibungen werden nicht mehr als 20 An-
teile angeboten. Das bedeutet, dass maximal 20 Anleger die hier angebotenen qualifiziert nachrangigen
Namensschuldverschreibungen erwerben kénnen. Die angebotenen Namensschuldverschreibungen sind nicht in
Sticke eingeteilt. Jeder Anleger erwirbt genau eine Namensschuldverschreibung, unabhdngig von der Hohe
seiner individuellen Zeichnungssumme. Regelungen zur Mindestzeichnungssumme und dariberhinausgehende
Zeichnungshdhen betreffen lediglich die Héhe des Nominalbetrags der einen individuellen Namensschuldver-
schreibung jedes Anlegers und fihren nicht zu einer Stiickelung oder sonstigen Aufteilung der Namensschuld-
verschreibungen. Der Abschluss erfolgt auf Grundlage der im Abschnitt 9 (Seite 67 ff.) wiedergegebenen
Schuldverschreibungsbedingungen und auf Grundlage der Angaben in der Zeichnungserkldrung. Der Erwerb
wird wirksam, wenn die Emittentin das Angebot des Anlegers annimmt. Der Anleger verzichtet auf den Zugang
einer Annahmeerkldrung. Dem Anleger werden die Annahme des Angebots und der Abschluss des Erwerbs
schriftlich bestatigt. Weitere Einzelheiten ergeben sich insbesondere aus der Zeichnungserklarung.

Gesamtpreis der Finanzdienstleistung einschlieBlich aller damit verbundenen Preisbestandteile sowie alle iber den
Unternehmer abgefihrten Steuern oder, wenn kein genauer Preis angegeben werden kann, seine Berechnungs-
grundlage, die dem Verbraucher eine Uberprifung des Preises erméglicht:

Die Ausgabe der Namensschuldverschreibungen erfolgt zum Nennbetrag. Die Mindestzeichnungssumme soll
EUR 10.000 betragen. Hohere Zeichnungsbetrdge sollen ganzzahlig ohne Rest durch 1.000 teilbar sein. Die
Anleger haben einen Ausgabeaufschlag (Agio) in Hohe von 3 % auf den von ihnen jeweils gezeichneten Nenn-
betrag der Namensschuldverschreibungen zu zahlen. Es steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausga-
beaufschlag zu erheben. Jeder Anleger hat den Nennbetrag der von ihm gezeichneten Namensschuldver-
schreibung zuziglich Ausgabeaufschlag zu zahlen.

Zusdtzlich anfallende Kosten sowie mégliche weitere Steuern oder Kosten, die nicht Gber den Unternehmer abge-
fihrt oder von ihm in Rechnung gestellt werden:

Liefer- oder Versandkosten werden dem Anleger nicht in Rechnung gestellt. Eigene Kommunikationskosten hat
der Anleger jedoch selbst zu tragen. Hat ein Anleger den Erwerb seiner Namensschuldverschreibungen fremd-
finanziert, so kénnen hierfir neben dem Kapitaldienst fir diese Fremdfinanzierung (Zins und Tilgungen) weitere
Kosten wie z.B. Vermittlungsprovisionen, Bearbeitungsgebihren oder Vorfalligkeitsentschadigungen anfallen.
Die Hohe der vorstehenden Kosten héingt vom jeweiligen Einzelfall des Anlegers ab, von dessen Umstdnden
die Emittentin keine Kenntnis hat, sodass diese Kosten nicht ndher quantifiziert werden kénnen. Beziglich der
steverlichen Auswirkungen der Vermdgensanlage wird auf den Abschnitt 7 ,Steuerliche Grundlagen® (Seite
61 ff.) in diesem Investmentmemorandum verwiesen.
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10.

Hinweis, dass sich die Finanzdienstleistung auf Finanzinstrumente bezieht, die wegen ihrer spezifischen Merkmale
oder der durchzufilhrenden Vorgdnge mit speziellen Risiken behaftet sind oder deren Preis Schwankungen auf dem
Finanzmarkt unterliegt, auf die der Unternehmer keinen Einfluss hat, und dass in der Vergangenheit erwirtschaftete
Ertrdge kein Indikator fir kinftige Ertrdge sind:

Das vorliegende Angebot von qualifiziert nachrangigen Namensschuldverschreibungen ist mit Risiken behaftet.
Insbesondere aufgrund des qualifizierten Nachrangs handelt es sich um eine Vermdgensanlage, die mit ent-
sprechenden Risiken verbunden ist (siehe Abschnitt 3 ,,Wesentliche tatséchliche und rechtliche Risiken der nach-
rangigen Namensschuldverschreibungen* auf der Seite 19 ff.). Das maximale Risiko besteht fir den Anleger
im Verlust des eingesetzten Kapitals unter gleichzeitiger Verpflichtung zur Leistung weiterer Zahlungen aus
seinem Privatvermdgen. Dies kann zur Privatinsolvenz des Anlegers fihren. Die mit der Vermdgensanlage
verbundenen wesentlichen tatsdchlichen und rechtlichen Risiken werden in Abschnitt 3 ,,Wesentliche tatsdchliche
und rechtliche Risiken der nachrangigen Namensschuldverschreibungen auf der Seite 19 ff. beschrieben. Die
Namensschuldverschreibungen werden nicht an einem Markt gehandelt. Es ist daher nicht anzunehmen, dass
sich fUr die Namensschuldverschreibungen ein Verkaufspreis markimaBig bildet. Etwaige in der Vergangenheit
erwirtschaftete Ertrage sind kein Indikator fir kinftige Ertrdge.

Befristung der Giltigkeitsdaver der zur Verfigung gestellten Informationen, beispielsweise die Gultigkeitsdauver
befristeter Angebote, insbesondere hinsichtlich des Preises:

Die in diesem Investmentmemorandum zur Verfigung gestellten Informationen, einschlieBlich etwaiger Nach-
trédge zu diesem Investmentmemorandum sind bis zur Mitteilung von Anderungen giiltig, léngstens jedoch fir
die Dauver des Angebotes der Emittentin. Die Zeichnungsfrist beginnt am 22.07.2024 und davert bis zur voll-
stéindigen Platzierung der Namensschuldverschreibungen, plangemaf bis zum 31.12.2024. Die Emittentin kann
die Zeichnungsfrist jederzeit ein- oder auch mehrmalig ohne weitere Voraussetzungen verléngern; die ge-
plante Laufzeit der Namensschuldverschreibungen verdndert sich hierdurch nicht. Die Emittentin kann im eige-
nen Ermessen die Zeichnungsfrist jederzeit und ohne weitere Voraussetzungen vorzeitig schlieBen.

Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der Erfillung:

Jeder Anleger hat den Nennbetrag der von ihm gezeichneten Namensschuldverschreibung zuziglich Agio je-
weils innerhalb von 14 Tagen nach Aufforderung durch die Emittentin auf folgendes Konto der Emittentin zu
leisten:

Kontoinhaber: Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG
Institut: Sparkasse Bad Tolz-Wolfratshausen

IBAN: DE76 7005 4306 0012 0579 64

BIC: BYLADEM1TWOR

Verwendungszweck: Name/Vorname, Vertragsnummer

MaBgeblich fir die fristgerechte Zahlung ist der Tag des Eingangs des gezeichneten Nennbetrags zuziglich
Agio auf dem vorbezeichneten Konto. Die Emittentin ist im Fall einer nicht vollsténdigen Zahlung des gezeich-
neten Nennbetrages zuziiglich Agio durch einen Anleger berechtigt, den gezeichneten Nennbetrag des Anle-
gers nach einmaliger Zahlungserinnerung einseitig auf einen Nominalbetrag herabzusetzen, der mindestens
EUR 10.000 betragen soll, und der dem tatsdchlich eingezahlten Nennbetrag zuziglich Agio entspricht und
ohne Rest durch 1.000 teilbar ist. Der Anleger verzichtet auf den Zugang der Erkldrung der Emittentin Gber
die Herabsetzung des Nennbetrages entsprechend § 151 BGB.

Jeder Anleger erwirbt die von ihm gezeichnete Namensschuldverschreibung nach Annahme seiner Zeichnungs-
erkldrung durch die Emittentin und die Zahlung des Nennbetrages zuziiglich Agio.

Alle spezifischen zusdtzlichen Kosten, die der Verbraucher fir die Benutzung des Fernkommunikationsmittels zu
tragen hat, wenn solche zusdtzlichen Kosten durch den Unternehmer in Rechnung gestellt werden:

Die Emittentin stellt dem Anleger keine Kosten fir die Benutzung von Fernkommunikationsmitteln in Rechnung.
Der Anleger hat die Kosten der von ihm benutzten Fernkommunikationsmittel selbst zu tragen.

Bestehen oder Nichtbestehen eines Widerrufsrechts sowie die Bedingungen, Einzelheiten der Ausibung, insbeson-
dere Name und Anschrift desjenigen, gegenilber dem der Widerruf zu erkldren ist, und die Rechtsfolgen des
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13.

14.

15.

16.

Widerrufs einschlieBlich Informationen Gber den Betrag, den der Verbraucher im Falle des Widerrufs nach § 357b
des Birgerlichen Gesetzbuchs fir die erbrachte Leistung zu zahlen hat:

Sofern der Anleger Verbraucher im Sinne des § 13 BGB ist und im Wege eines auBBerhalb von Geschaftsrdu-
men abgeschlossenen Vertrages oder durch Fernabsatzvertrag die Namensschuldverschreibung erwirbt, steht
ihm ein gesetzliches Widerrufsrecht nach § 312g Absatz 1 i.V.m. §§ 355, 356 BGB zu. Die Einzelheiten des
Widerrufs und seiner Rechtsfolgen ergeben sich aus der in der Zeichnungserkldrung abgedruckten Widerrufs-
belehrung.

die Mindestlaufzeit des Vertrags, wenn dieser eine davernde oder regelméBig wiederkehrende Leistung zum Inhalt
hat:

Die Laufzeit der Namensschuldverschreibungen ist fest auf den Ablauf des 30.09.2027 befristet. Sie beginnt
jeweils individuell mit vollsténdigem Eingang des Nennbetrages der vom Anleger gezeichneten Namensschuld-
verschreibung zuziglich 3 % Agio auf dem Konto der Emittentin, jedoch nicht vor Ablauf von 15 Tagen nach
Zahlungsaufforderung durch die Emittentin. Die Emittentin ist berechtigt, die feste Laufzeit der Namens-
schuldverschreibungen ein- oder mehrmals um insgesamt maximal bis zu 12 Monate durch Mitteilung an die
Anleger gemdB § 11 der Bedingungen der Namensschuldverschreibungen zu verldngern. Die Mitteilung ge-
mdB § 11 der Bedingungen der Namensschuldverschreibung soll spétestens 30 Kalendertage vor dem bishe-
rigen Laufzeitende erfolgen. Der Rickzahlungsbetrag entspricht jeweils dem Nennbetrag (100 %) der jeweils
eingezahlten und noch nicht zuriickgezahlten Namensschuldverschreibung.

Vertragliche Kiindigungsbedingungen einschlieBlich etwaiger Vertragsstrafen:

Die Anleger kénnen die Namensschuldverschreibungen jeweils nicht vor dem Ende der Laufzeit (§ 4 Abs. 1
Schuldverschreibungsbedingungen, Seite 69) ordentlich kiindigen. Die Emittentin ist berechtigt, die Namens-
schuldverschreibungen ganz oder teilweise mit einer Kindigungsfrist von 30 Tagen zum Ablauf eines jeden
Kalendermonats gegeniber allen Anlegern im gleichen Verhdlinis nach ihrer Wahl vorzeitig zu kindigen. Die
Emittentin ist nicht zur Zahlung einer Vorfdlligkeitsentschéidigung verpflichtet. Gekindigte Namensschuldver-
schreibungen sind binnen dreilig Bankarbeitstagen nach dem Kindigungstermin in Héhe des entsprechenden
Rickzahlungsbetrags (§ 4 der Schuldverschreibungsbedingungen, Seite 69), bei einer teilweisen Kindigung
anteilig, zuziglich der auf den zuriickgezahlten Betrag entfallenden Zinsen vom Verzinsungsbeginn gemaf3 §
3 Abs. 1 der Schuldverschreibungsbedingungen bis zum Kiindigungstermin zurickzuzahlen, ohne dass der je-
weilige Rickzahlungsbetrag zwischen dem Kindigungstermin und dem Rickzahlungstag selbst verzinst wird.
Die Emittentin ist berechtigt, den zurickzuzahlenden Betrag frei zu wdhlen und insbesondere die Namens-
schuldverschreibungen aller Anleger anteilig zu kiindigen und zuriickzuzahlen. Die Emittentin kann bei Teilkin-
digungen diese auch mehrfach erklaren. Das Recht der Anleger und der Emittentin zur auBerordentlichen Kin-
digung aus wichtigem Grund bleibt unberihrt. In § 5 Abs. 4 und 5 der Schuldverschreibungsbedingungen (Seite
69 f.) ist ferner festgelegt, was insbesondere als wichtiger Grund fir den Anleger einerseits und fir die Emit-
tentin andererseits anzusehen ist. Es wird auf die im Abschnitt 9 (Seite 67 ff.) wiedergegebenen Schuldver-
schreibungsbedingungen verwiesen. Vertragsstrafen sind nicht vereinbart.

die Mitgliedstaaten der Europdischen Union, deren Recht der Unternehmer der Aufnahme von Beziehungen zum
Verbraucher vor Abschluss des Vertrags zugrunde legt:

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.
Vertragsklausel iber das auf den Vertrag anwendbare Recht oder iber das zustdndige Gericht:

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland. Erfillungsort und ausschlieBlicher Gerichtsstand fir alle
Streitigkeiten, die sich aus den Schuldverschreibungsbedingungen ergeben, ist Minchen, soweit nicht zwin-
gende gesetzliche Vorschriften etwas anderes bestimmen.

die Sprachen, in denen die Vertragsbedingungen und die hier genannten Informationen mitgeteilt werden, sowie
die Sprachen, in denen sich der Unternehmer verpflichtet, mit Zustimmung des Verbrauchers die Kommunikation
wdhrend der Laufzeit dieses Vertrags zu fihren:

Die Vertragsbedingungen und die hier genannten Informationen werden nur in deutscher Sprache mitgeteilt.
Die Emittentin wird mit dem Anleger in deutscher Sprache kommunizieren.
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18.

19.

den Hinweis, ob der Verbraucher ein auBergerichtliches Beschwerde- und Rechtsbehelfsverfahren, dem der Unter-
nehmer unterworfen ist, nutzen kann, und gegebenenfalls dessen Zugangsvoraussetzungen:

Bei Streitigkeiten betreffend den Fernabsatz von Finanzdienstleistungen kann der Anleger (unbeschadet des
Rechtes, die Gerichte anzurufen) die bei der Deutschen Bundesbank eingerichtete Schlichtungsstelle anrufen.
Die Verfahrensordnung ist bei der Deutschen Bundesbank erhdltlich. Die Adresse lautet:

Deutsche Bundesbank - Schlichtungsstelle -
Postfach 10 06 02 | 60006 Frankfurt am Main
Telefon: +49 (0) 69 9566 33232

E-Mail: schlichtung@bundesbank.de

Internet: www.bundesbank.de

das Bestehen eines Garantiefonds oder anderer Entschddigungsregelungen, die weder unter die gemdB der Richt-
linie 2014/49 /EU des Europdischen Parlaments und des Rates vom 16. April 2014 iber Einlagensicherungssys-
teme (ABl. L 173 vom 12.6.2014, S. 149; L 212 vom 18.7.2014, S. 47; L 309 vom 30.10.2014, S. 37)
geschaffenen Einlagensicherungssysteme noch unter die gemdB der Richtlinie 97 /9 /EG des Europdischen Parla-
ments und des Rates vom 3. Mdrz 1997 iber Systeme fir die Entschddigung der Anleger (ABl. L 84 vom
26.3.1997, S. 22) geschaffenen Anlegerentschddigungssysteme fallen:

Ein Garantiefonds und /oder eine andere Entschddigungsregelung bestehen/besteht nicht.
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13 Datenschutzerklarung

Informationen zum Datenschutz Gber die Verarbeitung von personenbezogenen Daten nach Artikel 13, 14 und 21 der
Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO)

VERANTWORTLICHE STELLE IM SINNE DES DATENSCHUTZRECHTS
Monvest Namensschuldverschreibung 1 GmbH & Co. KG
(nachfolgend auch ,Emittentin® genannt)

Luise-Ullrich-StraB3e 6

82031 Grinwald

Mail: investor@monvest.de

Telefon: +49 89 9974 083 55

vertreten durch Katharina Gehra, Geschaftsfihrerin der Komplementérin Monvest Real Estate | GmbH.

KONTAKTDATEN DES DATENSCHUTZBEAUFTRAGTEN

Jérg Hermann, externer Datenschutzbeauftragter
imh datenschutzberatung

Freibadstr. 30

81543 Minchen

E-Mail: info@jmh-datenschutz.de

ZWECKE UND RECHTSGRUNDLAGEN DER VERARBEITUNG

Die Emittentin verarbeitet die Daten der Anleger im Einklang mit den Bestimmungen der Datenschutz-Grundverord-
nung (DSGVO) und dem Bundesdatenschutzgesetz (BDSG) in der jeweils geltenden Fassung:

Zur Erfillung von (vor-)vertraglichen Pflichten (Art 6 Abs. 1 lit.b DSGVO)

Die Verarbeitung der Daten der Anleger erfolgt im Rahmen des Abschlusses der Kaufvertrége uUber die von der
Emittentin begebenen Namensschuldverschreibungen (,,Namensschuldverschreibungen®) und der Durchfihrung und
Erfillung des Kaufvertrages sowie der Erfillung der Rechte und Pflichten aus den Namensschuldverschreibungen.

Zur Erfillung rechtlicher Verpflichtungen (Art 6 Abs. 1 lit.c DSGVO)

Eine Verarbeitung der Daten der Anleger ist zum Zweck der Erfillung unterschiedlicher gesetzlicher Verpflichtungen,
z.B. aus dem Handelsgesetzbuch oder der Abgabenordnung erforderlich.

Zur Wahrung berechtigter Interessen (Art 6 Abs. 1 lit.f DSGVO)

Aufgrund einer Interessenabwégung kann eine Datenverarbeitung Uber die eigentliche Erfillung des Vertrags hin-
aus zur Wahrung berechtigter Interessen der Emittentin oder Dritter erfolgen. Eine Datenverarbeitung zur Wahrung
berechtigter Interessen erfolgt beispielsweise in folgenden Fallen:

e MaBnahmen zur Gesch&ftssteverung und Weiterentwicklung von Dienstleistungen und Produkten;
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e Im Rahmen der Rechtsverfolgung.
Im Rahmen einer Einwilligung (Art 6 Abs. 1lit.a DSGVO)

Wenn der Anleger der Emittentin eine Einwilligung zur Verarbeitung seiner Daten erteilt hat, z.B. zur Zusendung
eines Newsletters, des Geschaftsberichts etc.

KATEGORIEN PERSONENBEZOGENER DATEN

Die Emittentin verarbeitet nur solche Daten, die mit der Vertragsbegrindung bzw. den vorvertraglichen MaBnahmen
in Zusammenhang stehen.

Hierzu zdhlen bei den Anlegern z.B. Vor- und Zuname, Adresse, Kontaktdaten (E-Mail-Adresse, Telefonnummer,
Fax), Bankdaten sowie bei Unternehmen und juristischen Personen als Anleger auch Firma, Handelsregisternummer,
Umsatzstever-IdNr., Betriebsnummer, Adresse, Ansprechpartner-Kontaktdaten (E-Mail-Adresse, Telefonnummer,
Fax).

QUELLEN DER DATEN

Die Emittentin verarbeitet personenbezogene Daten, die die Emittentin im Rahmen der Kontaktaufnahme bzw. der
Begriindung eines Vertragsverhdlinisses oder im Rahmen vorvertraglicher MaBnahmen direkt vom Interessenten /
Anleger erhdlt.

UBERMITTLUNG VON PERSONLICHEN INFORMATIONEN

Die personenbezogenen Daten werden im Auftrag der Emittentin auf der Basis eines Auftragsverarbeitungsvertra-
ges mit der Monvest Immobilien GmbH nach Art. 28 DSGVO verarbeitet. Die Monvest Immobilien GmbH gibt die
personenbezogenen Daten der Anleger innerhalb ihres Unternehmens ausschlieBBlich an die Bereiche und Personen
weiter, die diese Daten zur Erfillung der vertraglichen und gesetzlichen Pflichten bzw. zur Umsetzung berechtigter
Interessen bendtigen. Ferner wird die Monvest Immobilien GmbH personenbezogene Daten auf der Basis von Auf-
tragsverarbeitungsvertrdgen an andere Unternehmen der Monvest-Gruppe oder an Dritte weitergeben.

In allen Fallen stellt die Emittentin sicher, dass die Verarbeitung von personenbezogenen Daten im Einklang mit den
Bestimmungen der DSGVO erfolgt. Die Kategorien von Empfdangern sind in diesem Fall Anbieter von Internetdiensten
sowie Anbieter von Kundenmanagementsystemen und -software. Dazu gehéren die EDIS GmbH und die Schultheil3
Software AG.

Eine Datenweitergabe an Empfdnger auBerhalb des Unternehmens der Emittentin bzw. der Monvest Immobilien
GmbH erfolgt ansonsten nur, (1) soweit gesetzliche Bestimmungen dies erlauben oder gebieten, oder (2) soweit die
Weitergabe zur Abwicklung und somit zur Erfillung des Kaufvertrages bzw. der Rechte und Pflichten aus den Na-
mensschuldverschreibungen erforderlich ist, oder (3) soweit die Weitergabe zur Durchfihrung von vorvertraglichen
MaBnahmen erforderlich ist, oder (4) wenn der Emittentin die Einwilligung des Anlegers vorliegt, oder (5) soweit die
Emittentin zur Erteilung einer Auskunft befugt ist.

UBERMITTLUNG IN EIN DRITTLAND

Eine Ubermittlung in ein Drittland ist nicht beabsichtigt.

DAUER DER DATENSPEICHERUNG

Soweit erforderlich verarbeitet und speichert die Emittentin personenbezogene Daten der Anleger fir die Dauer
der Geschaftsbeziehung bzw. zur Erfillung vertraglicher Zwecke, insbesondere fir die Daver der Laufzeit der
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Namensschuldverschreibungen und der Dauer etwaiger nachlaufender Anspriche. Dies umfasst u.a. auch die An-

bahnung und die Abwicklung eines Vertrages.

Dariber hinaus unterliegt die Emittentin verschiedenen Aufbewahrungs- und Dokumentationspflichten, die sich unter
anderem aus dem Handelsgesetzbuch (HGB) und der Abgabenordnung (AO) ergeben. Die dort vorgeschriebenen
Fristen zur Aufbewahrung bzw. Dokumentation betragen zwei bis zehn Jahre.

SchlieBlich richtet sich die Speicherdauver auch nach den gesetzlichen Verjdhrungsfristen, die z.B. nach den §§ 195
ff. des Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) in der Regel drei Jahre, in gewissen Féllen aber auch bis zu dreiBig Jahre
betragen kénnen.

RECHTE DER ANLEGER

Jede betroffene Person hat das Recht auf Auskunft nach Art. 15 DSGVO, das Recht auf Berichtigung nach Art. 16
DSGVO, das Recht auf Léschung nach Art. 17 DSGVO, das Recht auf Einschrénkung der Verarbeitung nach Art. 18
DSGVO, das Recht auf Mitteilung nach Art. 19 DSGVO sowie das Recht auf Datenibertragbarkeit nach Art. 20
DSGVO.

Dariber hinaus besteht ein Beschwerderecht bei einer Datenschutzaufsichtsbehérde nach Art. 77 DSGVO, wenn der
Anleger der Ansicht ist, dass die Verarbeitung seiner personenbezogenen Daten nicht rechtm&Big erfolgt. Das Be-
schwerderecht besteht unbeschadet eines anderweitigen verwaltungsrechtlichen oder gerichtlichen Rechtsbehelfs.

Sofern die Verarbeitung von Daten auf Grundlage einer Einwilligung des betroffenen Anlegers erfolgt, ist der
Anleger nach Art. 7 DSGVO berechtigt, die Einwilligung in die Verwendung seiner personenbezogenen Daten je-
derzeit zu widerrufen. Der Widerruf wirkt erst fir die Zukunft. Verarbeitungen, die vor dem Widerruf erfolgt sind,
sind davon nicht betroffen. Die Emittentin ist verpflichtet, bestimmte Daten fir die Erfillung gesetzlicher Vorgaben
ggf. fur einen bestimmten Zeitraum aufzubewahren.

Widerspruchsrecht

Soweit die Verarbeitung der personenbezogenen Daten des Anlegers nach Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO zur
Wahrung berechtigter Interessen erfolgt, hat der Anleger gemdfB3 Art. 21 DSGVO das Recht, aus Grinden, die
sich aus seiner besonderen Situation ergeben, jederzeit Widerspruch gegen die Verarbeitung dieser Daten ein-
zulegen. Die Emittentin verarbeitet diese personenbezogenen Daten dann nicht mehr, es sei denn, die Emitten-
tin kann zwingende schutzwiirdige Griinde fir die Verarbeitung nachweisen. Diese miissen die Interessen,
Rechte und Freiheiten des betroffenen Anlegers Gberwiegen, oder die Verarbeitung muss der Geltendmachung,
Ausibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen dienen.

Zur Wahrung der Rechte der Anleger kann sich jeder Anleger unter den oben angegebenen Kontaktdaten an die
Emittentin wenden.

ERFORDERLICHKEIT DER BEREITSTELLUNG PERSONENBEZOGENER DATEN

Die Bereitstellung personenbezogener Daten fir die Entscheidung Uber einen Vertragsabschluss, die Vertragserfil-
lung bzw. die Erfillung der Rechte und Pflichten aus den Namensschuldverschreibungen oder zur Durchfihrung vor-
vertraglicher MaBnahmen erfolgt freiwillig. Die Emittentin kann eine Entscheidung im Rahmen vertraglicher Maf3-
nahmen jedoch nur treffen, sofern der Anleger solche personenbezogenen Daten angibt, die fir den Vertragsschluss,
die Vertragserfillung bzw. die Erfillung der Rechte und Pflichten aus den Namensschuldverschreibungen oder fir
vorvertragliche MaBnahmen erforderlich sind.

89



mohnvest’

MONVEST
NAMENSSCHULDVERSCHREIBUNG 1 LUISE-ULLRICH-STR 6 T 089 997 40 83 55
GMBH & CO. KG 82031 GRUNWALD INVESTOR@MONVEST.DE



